worps‘wede
die gemeinde

Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 101
"Feuerwehrgeratehaus und Bauhof*
mit Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

Gemeinde Worpswede

- Entwurf (Stand: 14.10.2025) -

Q
(Proj.-Nr. 27726-282) ImMmstara



Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS
1. PLANAUFSTELLUNG ..ottt sttt sttt st sabe e naee s 4
2. PLANUNTERLAGE........ooiiiiiiiie ettt 4
3. GELTUNGSBEREICH ..ottt 4
4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN ..........c.cce..... 5
4.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung .........cccooceveeeiiiieeniiieee s 5
4.2 Vorbereitende Bauleitplanung ... 9
4.3 Verbindliche Bauleitplanung / Sonstige SatzZungen .........cccoccvveeiiiiieeeiiiiee e 10
5. STADTEBAULICHE SITUATION ..oviiiiiietiiieieieie et 10
6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE ........ccooiiiiiiiiiiie e 10
7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES........ooiiieiiiieniie et 11
7.1 Art der baulichen NUEZUNG ......oooiiiiiiii e 11
7.2 Mal der baulichen NULZUNG.........ooouiiiiiiiii e 11
7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen ............cccoiiiii e, 11
7.4 Verkehrsflachen / GrundstUcksSzufanrten...........oocvveiiiiiei e 12
7.5 Flachen mit Geh- und FahrreChten ... 12
7.6 (CTqU o] o o101 oo TP PP OTPRR P 12
7.7 Flachen fur die WasSerwirtSChaft...........cceeoiiiiiiiii e 12
7.8 Ortliche Bauvorschrift Gher Gestaltung.............cccevveieieiiieeieeceeeeeeee e 12
7.9 FIAChENUDEISICRL. ... ..eeiiiii e e e e 12
8. PLANUNGSRELEVANTE BELANGE........cocooiiiiiiiiiec e 13
8.1 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege..........cccooeiiiiinnnn, 13
8.2 WaSSEIWIMTSCRAT . .....eeiie e e e e e e e e e e ennes 13
8.3 VEr- UNA ENESOIGUNG ... .eeieiiiiiiieee ittt ettt ettt et e e st e e e abe e e e e snbaeeeesbneeeeanes 14
8.4 I 1 o 1Y £ o = 1 1 SRS 14
8.5 FOrStWIrTSCRAM. ... . e e e r e e e e e e 15
8.6 IMMISSIONSSCRULZ......eiiiieeeie et e e e e e e e e e s e st eeeeeeeannnnnes 16
8.7 VEIKENT / OPINV ...ttt 17
8.8 KIHMASCRULZ......cc e e e e e s et e e e e e e e e ennes 17
9. NACHRICHTLICHE HINWEISE ...ttt 18
10. UMWELTBERICHT ...ttt ettt ettt et e et e anee e st e e snneeenees 20
10.1 BN IEIEUNG - 20
10.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans ..........cccoooeeeeieiiiiiiiiieiciccceceecec 20
10.1.2 Ziele des UMWEISCRULZES .......oooiiiiiieiiee ettt 21
10.1.2.1 Landschaftsrahmenplan ... 21
10.1.2.2 LandSChaftSPIAN ..........ooi i 22
10.1.3 Schutzgebiete Und -ODJEKLE ..........eiiiiiii e 22
10.1.4 Berlcksichtigung der Ziele des UmweltSChULZesS ... 22
10.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ................... 22
10.2.1 Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft ...........ccooooiiiiie, 22
10.2.2 Zusammenfassende Darstellung ... 31
10.2.3 Besonderer ArtENSCRULZ ..........uuiiiiiiiiiei e e e 31
10.2.4 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung ................. 32
10.2.5 Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung ..............cc.o... 32

(-]
Entwurf (Stand 14.10.2025) IMStara



Seite 3

10.2.5.1 Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen..................... 32
10.2.5.2 Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen ............coocccvveeveieenninnnns 33
10.2.5.3 Zusammenfassende Darstellung ........cceeeeiiiiiiiiiee e 39
10.2.6 EiNgriffShIlanzZ.........ooeeeeee e 40
10.2.6.1 Rechtliche GrundIagen ..........cueeiiiiiiii e 40
10.2.6.2 Darlegung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung...........ccccceeeeevinnns 41
10.2.6.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs ... 42
10.2.6.4 KompensationsmMalNameN ..........ccooiiuiiiiiiie e e e e e s sranee e e e e e s ennnes 44
10.2.7 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... 45
10.2.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j)46
10.3 ZUSALZIIChE ANQADEN ......eiiiiiiiee e 46
10.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren............cccccvvveeee. 46
10.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen................. 47
10.3.3 Allgemeinverstandliche ZusammenfasSUuNQ ...........uuuueeuiiiiiiiiiiieieiieerereeerereeereeene.. 47
10.3.4 Referenzliste der verwendeten QUENEN..........cccooiiiiiiiiiic 48

Anhang I: Geotechnischer Kurzbericht - OU Bergedorfer StralRe, Worpswede, GeoService
Schaffert (Gnarrenburg, 18.01.2023)

Anhang Il: Entwéasserungskonzept — Feuerwehrgeratehaus und Bauhof Worpswede, Ingenieur-
biro Kleberg + Partner (Ritterhude, 2025)

Anhang lll: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 fur
ein Feuerwehrgeratehaus und einen Bauhof in Worpswede, T&H Ingenieure (Bremen,
13.10.2025)

Anhang IV: Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Feuerwehrgeratehaus / Bauhof* der Ge-
meinde Worpswede, Instara (Bremen, 02.10.2025)

(-]
Entwurf (Stand 14.10.2025) IMStara



Seite 4

1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Worpswede in
seiner Sitzung am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 "Feuerwehrgera-
tehaus und Bauhof“ mit 6rtlicher Bauvorschrift tber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ......... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist unter Verwendung einer vom 6f-
fentlich bestellten Ingenieurbiro Ehrhorn, Verden zur Verfligung gestellten digitalen amtlichen
Kartengrundlage im Mal3stab 1:1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH
Das ca. 2,16 ha groRRe Plangebiet liegt im Ortsteil Bergedorf, westlich der Bergedorfer Stral3e
und nordlich der StraRe Horenberg.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist dem nachfo
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[-Ostgrwede

ST W e 3R

Igenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

3 e Q-

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Plangebiet eingekreist), Quelle: LGLN
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Osterholz (RROP) konkretisiert. Im RROP kénnen dartber hinaus weitere Ziele
festgelegt werden. Gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind zudem die Grunds-
atze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll nunmehr die Errichtung eines neuen Feuerwehrge-
ratehauses sowie ein neuer Standort fir den gemeindlichen Bauhof bauleitplanerisch vorbe-
reitet werden. Dementsprechend ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine Darstellung
als Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehrgeratehaus und
Bauhof” vorgesehen, der Bebauungsplan trifft eine entsprechende Festsetzung.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms (2022)
werden fUr das Plangebiet keine planerischen Zielsetzungen getroffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthdlt in seinem Textteil folgende
raumordnerische Grundsétze und Zielvorgaben zur Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landes sowie zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, die fur die vorliegende Planung relevant
sind:

Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter
3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden (LROP 3.1.1 — 05).

Mit diesem Grundsatz soll die Innenentwicklung weiter gestarkt und der Schutz des Aul3enbe-
reichs vor Uberbauung sowie die Aktivierung von Brachflichen und Konversionsflachen vo-
rangetrieben werden. Da aufgrund der geplanten Nutzungen Ublicherweise kein Standort in
Innenbereichslagen in Frage kommt und im AuRenbereich keine nutzbare bereits versiegelte
Flache zur Verfiigung steht, ist die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes mit diesem
Grundsatz nicht vereinbar. Allerdings liegen die geplanten Nutzungen einem 6ffentlichen In-
teresse zu Grunde und dienen der Gefahrenabwehr sowie dem Gemeinwohl. Zudem handelt
es sich einerseits nur um eine vergleichsweise kleine Flache und andererseits unterliegt in der
Gemeinde Worpswede eine Siedlungsentwicklung im Sinne der Inanspruchnahme unbebau-
ter Flachen durch die umfangreich ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietsflachen deutli-
chen Einschréankungen.

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige Entwicklung die Voraussetzung
fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen. (LROP 1.1)

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP
2.1-01).

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevidlkerungsgruppen
gewabhrleistet werden; sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden (LROP 2.1 — 02).

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Os-
terholz, welches am 27.10.2011 in Kraft getreten ist, zeigt das RROP auf, dass das Plangebiet
Uberlagert wird von den Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft, Erholung und Landwirt-
schaft. Zudem verlauft im Bereich der Bergedorfer Stral3e teilweise ein Vorbehaltsgebiet regi-
onal bedeutsamer Wanderweg zum Radfahren.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Lage des Plangebietes ist markiert)

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

3.7.1 03 ,Bereiche, [...] in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft
besonders prégt [...] sollen fiir die Landwirtschaft besonders gesichert und bei der Abwégung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen besonders beriicksich-
tigt werden. [...] In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind die landwirtschaftlichen Be-
lange bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
besonders zu beriicksichtigen. MaRgeblich sind dabei die ihrer fachlichen Ausweisung zu-
grunde liegenden Kriterien.“

=5 Entsprechend den Karten des RROP zu den fachlichen Grundlagen zum Thema Land-
wirtschaft handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Hochmoorboden, der sich aus-
gesprochen weiterlaufig nach Osten, Siden und Westen (hier um die Ortslage
Worpswede herum) erstreckt. Entsprechend des Geotechnischen Kurzberichtes
(Geoservice Schaffert, Gnarrenburg, 01 / 2023) stehen im Plangebiet bis zu 1,0 m hohe
Torfschichten unter einer Kulturoberbodenschicht an. Zudem steht das Grundwasser
im Durchschnitt ab 0,2 m unter Fluroberkante an, was eine Bewirtschaftung erheblich
erschwert. Dementsprechend handelt es sich zwar um Moorbdden, diese besitzen vor-
liegend allerdings nur eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzbarkeit. Zudem er-
strecken sich weite Teile des Vorbehaltsgebietes bis in die Gemeinden Grasberg und
Lilienthal, so dass die bauliche Inanspruchnahme von ca. 2,18 ha zu keinem Bedeu-
tungsverlust des Vorbehaltsgebietes fiihren wird.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft wird daher nicht nachteilig berthrt.
Vorbehaltsgebiet Erholung

3.9 07 ,In Vorbehaltsgebieten Erholung soll bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen der besonderen Funktion der Gebiete besonderes Gewicht beigemes-
sen werden.”
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Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

3.5.1 04 ,In den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft soll bei der Abwéagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen den Zielsetzungen der den Gebieten zugrunde lie-
genden naturschutzfachlichen Programme und Plane besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.”

=  Wie bereits zu dem Grundsatz der Reduzierung von Neuversiegelungen laut LROP
ausgefihrt, sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung Nutzungen planerisch vorberei-
tet werden, die in einem besonderen 6ffentlichen Interesse stehen und fur die in in-
nerortlichen Lagen ein besonderes Konfliktpotential zu erwarten ist. Dementsprechend
ist es unabdingbar, diesen Bereich der Vorbehaltsgebiete in Anspruch zu nehmen. Er-
ganzend ist auszufiihren, dass durch die angrenzenden Strafen und die Bebauung be-
reits eine gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes und damit der Erholungsfunk-
tion gegeben ist. Gleiches gilt fiir das Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, dessen
Bedeutung ebenfalls geschmalert ist.

Die Vorbehaltsgebiete Erholung sowie Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft erfahren
somit keine Beeintrachtigung.

Vorbehaltsgebiet regional bedeutsamer Wanderweg

3.9. 08 ,An regional bedeutsamen Wanderwegen soll den Belangen von Radfahrern bzw.
Wanderern bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden.*”

=3 Da auch die Bergedorfer Stral3e fiir die ErschlielBung genutzt werden soll, ist auch die-
ses Vorbehaltsgebiet potentiell berthrt. Allerdings verlauft der Radweg auf der dem
Plangebiet abgewandten Seite der Bergedorfer Stral3e, so dass es zu keinen Konflikten
kommen wird. Das Vorbehaltsgebiet regional bedeutsamer Wanderweg erfahrt keine
Beeintrachtigung.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung tber die
Raumordnung im Bund fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsétze bericksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden missen. Folgende Inhalte sind fur die vorliegende Planung relevant:

»1. Hochwasserrisikomanagement

I.1.1 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen einschlieR3lich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei dffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmafd auch die Wassertiefe und
die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen.®

= Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten sowie nicht in einem Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

Das Plangebiet liegt entsprechend den Umweltkarten Niedersachsens zudem in keinem
Gebiet, fur welches im Zuge der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL)
ein potentiell signifikantes Hochwasserrisiko besteht oder fur wahrscheinlich gehalten
werden kann.

Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses als gering einzustufen. Damit be-
steht kein Zielkonflikt.

,1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
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Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen einschliel3lich der
Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
vorausschauend zu priifen.”

=  Auswirkungen durch den Klimawandel sind ebenfalls nicht zu erwarten, da in der direk-
ten Umgebung des Plangebietes leistungsfahige Gewasser vorhanden sind, so dass es
auch bei Starkregenereignissen nicht zu Uberflutungen kommt. GréRere Vorfluter sind
mit dem Alt-Bergedorfer Schiffgraben, der unmittelbar westlich des Plangebietes ver-
[auft und nach Norden in die Umbeck miindet, die ihrerseits in die ca. 4,4 km nordwest-
lich gelegene Hamme fiihrt. Diese leiten das Wasser Uber Schleusen in die ca. 18 km
entfernte Weser ein. Gemal der Starkregenkarte im Kartenserver der Umweltkarten
Niedersachsen (LGLN) sind aufgrund der Hohenlage fur den GroR3teil des Plangebietes
keine Auswirkungen durch Uberflutungen der Gewasser zu befiirchten. Lediglich an der
nordlichen Plangebietsgrenze (s. nachfolgende Abbildung) entlang der geplanten An-
pflanzflache kann sich bei einem extremen Uberflutungsereignis Oberflachenwasser
sammeln. Es bleibt sodann immer noch der gesamte Bereich zur Bergedorfer Stralie
trocken, um im Extremfall das Plangebiet zu verlassen. Somit besteht im Plangebiet
keine Gefahr fur Leib und Leben. Es ist zudem betonend hervorzuheben, dass der Pla-
ninhalt nicht vorsieht, dass Menschen sich dauerhaft im Plangebiet aufhalten, sodass
sie beispielsweise nicht nachts von Uberflutungen iiberrascht werden kénnen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus den Starkregenkarten der Niedersachsischen Umweltkarten (Lage des Plangebietes
ist markiert), Quelle: LGLN
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4.2

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen, da allenfalls ein
geringes Uberflutungsrisiko nur bei sehr extremen Bedingungen besteht.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Worpswede ist das Plangebiete als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, siehe nachfolgende Abbildung.

Auch die westlich, nordlich und dstlich angrenzenden Bereiche sind als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt, lediglich die Bebauung um den Knotenpunkt Bergedorfer Strae / H6-
renberg ist als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Nordwestlich, in ca. 20 m Entfernung vom
Plangebiet ist jenseits des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens eine Flache fir Wald gekennzeich-
net.
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Kartengrundlage: ALK ©)

Aus dem Flachennutzungsplan ist auch zu ersehen, dass das Plangebiet innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes (Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 ,Worpswede) liegt. Uber der
norddstlichen Ecke des Plangebiet ist zudem der Verlauf einer oberirdischen 20 kV-Leitung
gekennzeichnet. Dies sind stillgelegte Gashochdruck- und -Verteilungs- sowie Telekommuni-
kationsleitungen laut EWE Netz GmbH im Plangebiet.

Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gewéhrleisten zu
konnen, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt. In dieser wird die aktuelle Flache fur die Landwirtschaft in eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehrgeratehaus und Bau-
hof“ geéndert.

Damit ist das Entwicklungsgebot erfillt.
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung / Sonstige Satzungen
An das Plangebiet grenzen keine Bebauungsplane an.

Fur den Bereich 6stlich der Bergedorfer StralRe entfaltet die Aul3enbereichssatzung Bergedorf
sowie die Ortliche Bauvorschrift zur AuRenbereichssatzung Bergedorf Rechtskraft. Mit der Au-
Benbereichssatzung soll die Umnutzung und Neuerrichtung von Vorhaben zu Wohn- und ge-
werblichen Zwecken erleichtert werden, um die stadtebauliche Besonderheit der traditionellen
Findorffstruktur langfristig zu erhalten. Die 6rtliche Bauvorschrift erganzt diese Zielsetzung
durch Regelungen zu typischen Gebaudegestaltung.

Konflikte mit den in diesen Satzungen getroffenen Regelungen und der vorliegenden Bauleit-
planung sind aufgrund der Lage des Plangebietes in einer eher verdichteten stadtebaulichen
Situation abseits der Satzungsbereiches nicht ersichtlich.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt nordlich des Kreuzungsbereichs der Stral3en Horenberg (K 10) mit der
Bergedorfer StraRe. Die K 10 verbindet von Westen kommend die Ortschaft Worpswede mit
der Ostlich gelegenen Gemeinde Grasberg, wéhren die in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Bergedorfer Stral’e die weiteren Ortschaften der Gemeinde Worpswede erschliel3t. Beide
Stral3en sind gut ausgebaut. Damit ist das Plangebiet sehr gut erschlossen.

Sidlich an das Plangebiet schlief3t sich eine Flache an, die als Garten des an der StralRe
Hoérenberg gelegenen Wohnhauses genutzt wird. Nérdlich liegt eine ehemalige landwirtschaft-
liche Hofstelle, die zum Plangebiet hin durch umfangreiche Gehdlzstrukturen abgeschirmt ist.

Weitere stadtebaulich relevante Bebauung liegt sidlich und dstlich des Knotenpunktes, wobei
es sich Uberwiegend um, teilweise auch zweigeschossige, Wohnbebauung handelt. Entlang
der ostlichen Seite der Bergedorfer Straf3e zieht sich die typische Bebauung der Fin-
dorff’schen Siedlungsstrukturen mit ihren groRen Hofstellen.

Das Plangebiet selbst stellt sich als offene Griinlandflache dar. Diese wird an ihrer westlichen
Grenze von dem Alt-Bergedorfer Schiffgraben begleitet, der in ndrdliche Richtung flieBend
dort Anschluss an die Umbeck und schlie3lich die Hamme hat.

Die angrenzenden Stral3en sind bzw. werden von den typischen Birken begleitet, nordwestlich
des Plangebietes, jenseits des Schiffgrabens ist ein kleiner Waldbestand vorhanden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Rahmen der Erstellung des Feuerwehrbedarfsplans wurde festgestellt, dass das Feuer-
wehrgeratehaus Worpswede nicht mehr den aktuell geltenden Anforderungen gentigt. Not-
wendige bauliche MaBnahmen lassen sich am Bestandsbau nicht umsetzen, da die erforder-
lichen Flachen nicht zur Verfligung stehen. Als Folge wurden in den letzten Jahren ein geeig-
neter Standort gesucht, der

e moglichst keine Konflikte mit angrenzenden (schutzbedirftigen) Nutzungen verursacht,

e nahe des Hauptortes gelegen ist, um bei Einsatzen schnell erreichbar zu sein,

e eine gute verkehrliche ErschlieRung aufweist, so dass bei Alarmen ein konfliktfreies und
schnelles Ausriicken erfolgen kann,

e eine ausreichend grol3e Flache aufweist, um auch spatere Erweiterungen zu ermdéglichen
und

e eine moglichst geringe 6kologische Empfindlichkeit aufweist.

Im Ergebnis hat sich das hier in Rede stehende Plangebiet herauskristallisiert, so dass ein
entsprechender Beschluss zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gefasst wurde.

Aufgrund der GrolRe der zur Verfiigung stehenden Flache hat die Gemeinde sich auch dazu
entschlossen, im Plangebiet einen neuen kommunalen Bauhof zu errichten. Am jetzigen
Standort reichen die Flachen nicht mehr aus, um Fahrzeuge und Materialien sachgerecht zu
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lagern bzw. abstellen zu kénnen. Dementsprechend bestehen seit ca. 10 Jahren Uberlegun-
gen, den Bauhof raumlich zu verandern, wobei auch Modelle von gemeinsamen Bauh&fen mit
Nachbargemeinden diskutiert, dann aber verworfen wurden.

Entsprechend den allgemeinen Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig im Rahmen der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
erfolgen. Uberdies ist den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB entsprechend ein Riickgriff
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen nur in begriindeten Fallen mdglich. Die bestehende
Feuerwehr ist langjéhrig im Ortskern anséssig, jedoch entspricht die Flache mittlerweile weder
den rechtlichen Vorgaben noch den modernen Anspriichen an die Notfall- und Katastrophen-
vorsorge. Grol3ere Brachflachen oder Baullicken (als der bestehende Feuerwehrstandort bie-
tet) sind im Ortskern nicht vorhanden. Daruber hinaus ist betonend hervorzuheben, dass ein
innerdrtlicher Standort sowohl fur eine Erweiterung der Feuerwehr als auch des Bauhofes aus
immissionsschutztechnischer Sicht sowie aus Griinden der verkehrlichen Unfallverhiitung un-
geeignet ware. Aus vorstehenden Griinden werden die bestehenden innerdrtlichen Brachfla-
chen und Baullicken fiir den Wohnbau und zugeordneten Nutzungen genutzt, sodass das
derzeitige Feuerwehrhaus im Ortskern einer geeigneten Nachnutzung zugefihrt werden kann.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung kdnnen zwei fir die offentliche Sicherheit und Ordnung
wichtige Einrichtungen neu errichtet und damit zukunftsorientiert aufgestellt werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht innerhalb des Plangebietes ein Feuerwehrgerétehaus so-
wie den Bauhof neu zu errichten wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit den entsprechen-
den Zweckbestimmungen festgesetzt. Damit verbunden ist auch, dass damit alle fir diese
Nutzungen erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (dies beinhaltet auch Nebenanlagen,
Garagen und Carports) zulassig sind.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die entspre-
chend dem Orientierungswert der Baunutzungsverordnung fir Gewerbegebiete gewahlt
wurde.

Erganzend wird aufgrund der Lage im Aul3enbereich die maximal zulassige Hohe baulicher
Anlagen auf 12 m begrenzt und als Bezugshohe die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte
der Bergedorfer Stralle gewahlt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Bebauung auch in
die Regelungen — und damit das Ortsbild — einfligt, welche fir den Bereich der Auf3enbe-
reichssatzung Bergedorf und der daflir geltenden 6rtlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung ge-
troffen wurden. Analog dazu sind auch im vorliegenden Geltungsbereich Ausnahmen um bis
zu 1,0 m fUr untergeordnete Gebaudeteile zulassig, da diese sich in der Regel nicht nachteilig
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Aufgrund der Sondernutzungen sind von der Regelung zu Hohe baulicher Anlagen Ausnah-
men fir technische Anlagen ohne weitere Begrenzung getroffen worden, diese missen aller-
dings mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Auch die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als eine zusammenhangende Zone aus-
gewiesen, um das Plangebiet funktionsbezogen und zukunftsorientiert gut ausnutzen zu kén-
nen. Berlcksichtigt wurden im Westen allerdings der einzuhaltende Gewasserraumstreifen,
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der westlichen und nérdlichen Plan-
gebietsgrenze sowie die zur Bergedorfer StraRe und der Strae Hérenberg hin einzuhalten-
den Bauverbotszonen.

(-]
Entwurf (Stand 14.10.2025) IMStara



Seite 12

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Es wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt, so dass Gebaudeldngen von 50 m zulassig
sind, diese allerdings Grenzabstande einhalten missen, so dass auch durch diese Regelung
eine mdoglichst hohe Flexibilitat fir die Umsetzung der Vorhaben besteht.

Verkehrsflachen / Grundstiickszufahrten

Zur Sicherstellung der ErschlieRung ist die Bergedorfer StralRe in den Geltungsbereich einbe-
zogen und als Verkehrsflache festgesetzt worden, da tiber diese die hauptsachliche Erschlie-
Bung erfolgen soll.

Um insbesondere Konflikte bei Alarmfahrten der Feuerwehr zu vermeiden, sind zwei jeweils
15 m breite Bereiche festgesetzt, in den Ein- und Ausfahrten zur Bergedorfer Strafl3e hin zu-
lassig sind. Ein weiterer Ein- und Ausfahrtsbereich ist an der Stra3e Hérenberg festgesetzt,
so dass im Falle einer Havarie auf der Bergedorfer Stral3e trotzdem das Plangebiet anfahrbar
ist.

Flachen mit Geh- und Fahrrechten

An der westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft der Alt-Bergedorfer Schiffgraben, bei dem
es sich um ein Verbandsgewasser handelt, so dass ein 5 m breiter Raumstreifen in der Pla-
nung bertcksichtigt ist. Als Beglnstigter ist in einer textlichen Festsetzung folglich auch der
zustandige Unterhaltungsverband benannt.

Grinordnung

Zur offenen Landschaft sind Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern vorgese-
hen, um das Plangebiet in das Landschaftsbild einzufiigen. Aufgrund der Lage im AulR3enbe-
reich und dort am Rand der bestehenden Bebauung, ist es erforderlich nach Westen und Nor-
den EingriinungsmalRnahmen festzusetzen. Diese sind in einer Breite von 5,0 m vorgesehen,
da zusammen mit Regelungen zur Pflanzqualitat- und -quantitat eine wirksame Einbindung
erfolgen kann. Nach Siuden und Osten schlief3t sich einerseits dagegen Bebauung an und
andererseits wirden Eingrinungsmalinahmen sich hier ggf. sichtbehindernd auswirken. Da-
her wurde auf diese verzichtet.

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Am westlichen Geltungsbereichsrand verlauft der Alt-Bergedorfer Schiffgraben, der mit 0,5 m
bis 0,9 m seiner Boschung innerhalb des Plangebietes liegt. Aufgrund seiner Bedeutung fur
die Entwasserung ist er als Flache fir die Wasserwirtschaft (Graben) festgesetzt.

Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung

Entsprechend einem Grundsatzbeschluss der Gemeinde soll in Bebauungsplanen einheitlich
dafur Sorge getragen werden, dass Freiflachen und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
als Grun-/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Damit mochte die Ge-
meinde Uber die Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung hinaus vorgeben, dass die
Anlage von Uberwiegend mit Gesteinsmaterial verschiedenster Kérnung bedeckten Bodenfla-
chen nicht gewollt ist. Damit soll gewahreistet werden, dass auch die Freiflachen in Baugebie-
ten eine Funktion als Lebensraum fir Tiere ibernehmen kénnen.

Flachenubersicht

Nutzungsart Flachen Anteilig

Flache fir den Gemeinbedarf 20.666 m2 95,52%
davon Flache zum Anpflanzen 1.335 m2

StralRenverkehrsflache 887 m2 4,10%

Wasserflache 83 m? 0,38%

Summe 21.636 m? 100%
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PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird fir das Plangebiet erstmals verbindliches Baurecht ge-
schaffen. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Sinne der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die vorgesehenen
Flachen und Maflinahmen zur Kompensation ist u. a. Inhalt der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB im Kapitel 10 ,Umweltbericht®.

Wasserwirtschaft

Gemal den Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind die Grundsticksei-
gentimer fur die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers verantwortlich, sofern
die Gemeinde nicht den Anschluss an einen 6ffentlichen Kanal vorschreibt oder nachbarliche
Belange berlhrt werden.

Entsprechend des Geotechnischen Kurzberichtes (Geoservice Schaffert, Gnarrenburg, 01 /
2023) im Anhang I, steht das Grundwasser etwa ab 0,2 m unter Fluroberkante an, so dass
eine reine Versickerung anfallenden Oberflachenwassers nicht mdglich ist. Ein Anschluss des
Plangebietes an den Schmutz- und Regenwasserkanal auf der gegentberliegenden Seite in
der Bergedorfer Stral3e kann (vgl. Seite 8), aufgrund des Gelandeniveaus erfolgen und ist laut
den im Bericht aufgezeigten Bedingungen technisch machbar. Ob der vorhandene Regen-
wasserkanal noch zusatzliches Oberflachenwasser des Plangebietes aufnehmen kann, ist auf
nachgelagerter Ebene mittels eines gesonderten Antragsverfahrens zu prifen.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet wurde ein beispielhaftes Entwasserungs-
konzept bei einem Fachburo beauftragt und den Planunterlagen im Anhang Il beigelegt. Es
sieht zur Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers zunachst deren Rickhaltung an-
hand von zwei Speicherrigolen im Plangebiet vor. Jede Rigole ist einer Nutzung im Plangebiet
zugeordnet, sodass bei der Umsetzung der jeweiligen Nutzung entsprechend zunéchst eine
Rigole die Speicherung des Uberschissigen Regenwassers im Plangebiet sicherstellt. Von
dort aus kann das Oberflachenwasser an die weiterfuhrende Vorflut im siidlichen Grenzgra-
ben gedrosselt abgeleitet werden, sodass er hydraulisch nicht tiberlastet wird. Vorher erfolgt
eine Vorbehandlung des Regenwassers zwischen Rigole und Vorfluter, sodass der hydrauli-
sche Nachweis hierzu nur fir den Drosselabfluss nétig ist. Die Zuleitung zur Rigole erfolgt
Uber Schéchte mit Schlammféngen, sodass Fremdstoffe hier bereits raus gefiltert werden. Zur
Sicherstellung der langfristigen Funktionsfahigkeit des sudlichen Grenzgrabens, ist dieser auf
nachgelagerter Verfahrensebene zu berdumen. Zudem ist das gesamte Gelande um etwa
einen halben Meter aufzufullen, sodass die Ableitung im Freigefalle in stdlicher Richtung zum
Grenzgraben, aber auch in weitere Graben gewahrleistet ist.

Aulerdem ware es auch mdglich, das anfallende Oberflachenwasser in einem ebenfalls un-
terirdischen Stauraumkanal im Plangebiet zurtickzuhalten, bevor es gedrosselt an den beste-
henden Regenwasserkanal an der Bergedorfer Straf3e oder an den sudlich gelegenen Grenz-
graben abgeleitet wird. Stauraumkanéle sind Sammelkanéle, die einen groReren Querschnitt
haben, um Ubermafige Wassermassen zwischenzulagern, bevor sie wieder dem Kreislauf
zugefuhrt werden.

Dariiber hinaus ware auch eine Riickhaltung anfallender Oberflachenwasser mittels eines Re-
genruckhaltebeckens mdglich. Es wirde jedoch hinsichtlich der relativ hohen Grundflachen-
zahl von 0,8, sprich einer maximalen Versiegelung von bis zu 80 % der Flache des Plange-
bietes, recht groRR werden. Demensprechend steht dann weniger Raum flr die vorgesehenen
Nutzungen im Plangebiet zur Verfugung.

Welche der hier dargelegten Oberflachenentwdsserungsmal3nahmen umgesetzt wird und wie
sie technisch ausgestaltet wird sowie notwendige Uberflutungsnachweise und der Nachweis
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zur Vorbehandlung des Oberflachenwassers, ist Teil der nachgelagerten Planungsebene und
liegt der Genehmigungsplanung des konkreten Bauvorhabens bei. Es ist auf vorliegender
Ebene der Bauleitplanung zu konstatieren, dass eine adaquate Entwasserung der vorgesehe-
nen Nutzungen im Plangebiet moglich ist.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers (s. Anhang Il) ist ein neues Hauspumpwerk mit An-
schluss an die Druckentwasserung des Wasser- und Abwasserverbandes in die Bergedorfer
StralRe vorgesehen. Die dazu notwendigen Leitungen werden als Freigefélleleitungen bis zum
Schmutzwasserpumpwerk trassiert.

Fur den Alt-Bergedorfer Schiffgraben, welcher lediglich mit einem 0,5 bis 0,9 m Streifen seiner
Ostlichen Boschung im Plangebiet liegt, ist eine Flache fir Geh- und Fahrrechte festgesetzt,
um den hier erforderlichen Raumstreifen abzusichern. Das Gewasser selbst ist als Flache fur
die Wasserwirtschaft (Graben) festgesetzt. Damit ist der Erhalt des fur die Entwasserung be-
deutsamen Grabens dauerhaft gesichert.

Die brandschutzrechtliche Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser wird durch die auf
nachgelagerter Verfahrensebene beauftragten ErschlieBungsplanung eines Ingenieurbiiros
sichergestellt. Anhand der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) wird der Bedarf berechnet
und anhand der zu Ausbildungszwecken auf dem gesamten Plangebiet verteilt angelegten
Unter- und Oberflurhydranten sowie Bohrbrunnen gedeckt. Wasserentnahmestellen sind laut
der Fachabteilung Ordnungswesen an den beiden Kreisstral3en ausreichend vorhanden.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die vorliegende Planung insgesamt nicht ne-
gativ berdhrt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Gemeinde und
Landkreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungstragern angeschlossen.

Landwirtschaft

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll eine 2,18 ha grofRe landwirtschaftliche Nutzflache
einer Bebauung mit einem Feuerwehrgeratehaus und einem Bauhof zugefuhrt werden. Fur
diese offentlichen Einrichtungen wurden seit etlichen Jahren geeignete Flachen gesucht,
siehe hierzu auch Kapitel 6 ,Planaufstellung®. Da auf dem Plangebiet wichtige Einrichtungen
fur die offentliche Sicherheit und Ordnung entstehen sollen, flir die keine Standorte auf3erhalb
von landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Verfiigung stehen, hat die Gemeinde die Abwéa-
gungsentscheidung getroffen, diesen Belangen Vorrang vor denen der Landwirtschaft einzu-
raumen.

Das Plangebiet befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen,
von denen Staub-, Geruch- und Schallemissionen ausgehen kénnen. Durch die ordnungsge-
maRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Emissio-
nen kommen, die auf das Plangebiet einwirken. Dies ist im landlich gepragten Raum jedoch
nahezu unumganglich, so dass bei gegenseitiger Riicksichtnahme keine Konflikte zu erwarten
sind, die der geplanten Nutzung grundsétzlich entgegenstehen. Zudem handelt es sich nicht
um schutzbedirftige Nutzungen, so dass kein Konflikt zu erwarten ist.

Ferner werden angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe in ihrer Wirtschafts-
fuhrung durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da Zuwegungen nicht unterbun-
den oder Ackerschlage zerschnitten werden. Somit bleiben Erreichbarkeit und Nutzbarkeit an-
grenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen gewahrleistet und von der vorliegenden Pla-
nung unberihrt, sodass auch dahingehend keine Konflikte zu erwarten sind.
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Forstwirtschaft

Gemal der Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde beim Ortstermin am 16.01.2024
handelt es sich bei der nordwestlich angrenzenden Gehdélzflache um Wald im Sinne des
§ 2 Niedersachsischen Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG). Auf-
grund dessen ist eine Auseinandersetzung mit den Waldbelangen im Rahmen der vorliegen-
den Planung nétig. Die Untere Naturschutzbehérde betont in ihrer Stellungnahme vom
26.02.2024 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, dass
ein Sicherheitsabstand von 30 m zwischen geplanter Nutzung und tatséchlichem Geholz-
standort als ausreichend erachtet wird. Der oben genannte Abstand von etwa 20 m zwischen
der Flache fur Wald, gemaf des parzellenunscharfen Flachennutzungsplanes und der Plan-
gebietsgrenze entspricht somit nicht den faktischen Gegebenheiten. So kann im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung eine Baumknicklange von 30 m zwischen tatsachlichem Gehdolz-
standort und Baugrenze eingehalten werden. Dies verdeutlicht die unten angefiihrte Abbil-
dung, in der das georeferenzierte Orthofoto unter die Planzeichnung gelegt wurde und der
Mindestabstand von 30 m zwischen Baugrenze und zusammenhéngenden Gehdlzstandort
beweist. Lediglich ein Einzelgeholz hélt diesen Abstand nicht ein.

[oR~1}
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem georeferenzierten Orthofoto Gberlagert durch die Planzeichnung (Quelle: LGLN
und Instara, 2025)

Im weiteren Verfahren ware es zudem mdglich, indirekte Schutzmaflinahmen im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes vorzunehmen, sodass eine Koexistenz der Nutzungen und
Gehdlze optimiert wird. Es kénnten auf nachgelagerter Planungsebene eine Einz&unung des
Grundstiickes erfolgen, sodass ein ungestérter Wildwechsel weiterhin méglich bleibt und der
Randbereich der bewaldeten Flache vor anthropogenem Einfluss geschitzt ist.

Aufgrund der dargelegten Ausfiihrungen werden zwischen der vorliegenden Planung und den
Waldbelangen keine Nutzungskonflikte erwartet, sondern eine naturnahe Waldrandentwick-
lung (in Verbindung mit dem Pflanzstreifen) ermdglicht.
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Immissionsschutz

Da das in Rede stehende Plangebiet nicht in unmittelbarer Ndhe zum zentralen Siedlungsge-
biet liegt, wie es bei dem aktuellen Standort im Ortskern der Fall ist, sind weniger erhebliche
Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen zu erwarten.

Um dies schallschutzrechtlich zu verifizieren und auf Anregung der unteren Immissionsschutz-
behérde im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung, wurde ein Fachbiiro mit einer gut-
achterlichen Prufung der Immissionssituation beauftragt. Die schalltechnische Untersuchung
(s. Anhang Ill) wurde mit Hilfe eines Schallausbreitungsmodells berechnet, welches 10 Immis-
sionsorte im Umfeld des Plangebietes festlegt und auf Basis der Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (kurz: TA-Larm) des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bewertet sowie im Anschluss die Ergebnisse diskutiert. Die 10 Immissionsorte
bilden dabei die angrenzende Wohnbebauung ab, die einen hohen Schutzanspruch geniel3t
und die Immissionsrichtwerte bestimmt. Im vorliegenden Planfall sind dies dementsprechend
die Richtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete, die tagstiber auf 60 dB(A) und nachts auf 45
dB(A) beschrankt sind. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte laut der DIN-Norm 18005
liegen dartiber, sodass die Untersuchung etwas konservativer rechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Regelbetrieb der Feuerwehr und des
Bauhofes tagsuber die Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm eingehalten bis teilweise deut-
lich unterschritten werden. Lediglich durch die néchtlichen Fahrten der potenziell im Winter
(Anfang November bis Mitte Marz) notwendigen Streufahrten des Bauhofes kann es zu Uber-
schreitungen der Richtwerte fur die Wohnorte im Umfeld der Planung kommen. Dem kann
durch eine schalloptimierte Gebaudestellung des Bauhofes Abhilfe geschaffen werden. So
konnen die larmintensiven Nutzungen im Freien durch die Geb&aude abgeschirmt und die
Larmausbreitung auf die angrenzende Wohnbebauung massiv verringert werden, sodass
dann die Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen.

Die durch die Notfalleinséatze erzeugten Schallimmissionen Uberschreiten sowohl tags als
auch nachts die Richtwerte. Da es sich allerdings im vorliegenden Planfall nicht um eine Be-
rufsfeuerwehr mit einer Rund-um-die-Uhr Besetzung der Wache handelt, sondern um eine
ehrenamtliche Feuerwehr, gelangen die Einsatzmitglieder im Notfall mittels Pkw zur Wache
und riicken sodann gemeinsam im Einsatzwagen aus. Dies erzeugt LArm sowohl durch die
Fahrzeugbewegungen als auch durch die Nutzung des Martinshorns. Dies kdnnte anhand der
Anlage von Larmschutzwanden oder -Wallen entgegengewirkt werden, was jedoch weder hin-
sichtlich der Platz- noch der Kostenkapazitaten angemessen ware, da bei der Herstellung der
Notfall- und Katastrophenvorsorge anhand einer Freiwilligen Feuerwehr die Herkdmmlichkeit
und soziale Adaquanz in der Bevolkerung gegeben ist. Ferner sind die Einsatzkrafte angehal-
ten, nur in Situationen zur Sicherstellung der Verkehrssichert das Martinshorn in Kombination
mit dem Blaulicht einzuschalten, was insbesondere bei nachtlichen Einsatzfahrten und gerin-
gerem Verkehrsaufkommen seltener notwendig ist. Zudem ist zu konstatieren, dass es sich
um Einsatze zum Schutz der Zivilbevolkerung handelt, was ein sehr hohes 6ffentliches Inte-
resse geniel3t und zumutbar fur den Einzelnen ist.

Zusammenfassend ist also zu konstatieren, dass das Gutachten zur Minimierung der Ge-
rauschbelastung ausgehend des Bauhofes empfiehlt, auf nachgelagerter Planungsebene die
Gebaudeanordnung zur angrenzenden Wohnbebauung zu orientieren. Dariiber hinaus haben
die Ergebnisse der schallschutztechnischen Untersuchung keinen Einfluss auf die vorliegende
Bauleitplanung. Tiefreichende Erlauterungen lassen sich im Bericht wiederfinden, der im An-
hang Il der Begriindung beigefligt ist.

Im Ergebnis ist daher zu konstatieren, dass Schallschutzkonflikte zwischen der vorliegenden
Planung des Feuerwehrgeratehauses und des Bauhofes mit der angrenzenden Wohnbebau-
ung auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu erwarten sind.
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Verkehr / OPNV

Uber die StraRe Horenberg und die Bergedorfer StraRe ist das Plangebiet sehr gut an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Um bei Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet Kon-
flikte zu vermeiden sind Bereiche, in denen Zufahrten zuléssig sind, verbindlich festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auRerhalb einer Ortsdurchfahrt greifen die Regelungen
des 8§ 24 Abs. 1 des Niedersachsischen StraRengesetzes. Diese legen fest, dass ausgehend
von dem Fahrbahnrand in einem 20 m breiten Bereich weder Hochbauten noch bauliche An-
lagen oder Werbeanlagen errichtet werden sowie Aufschittungen oder Abgrabungen grofi3e-
ren Umfangs vorgenommen werden dirfen. Diese Bereiche sind als Bauverbotszonen in der
Planzeichnung gekennzeichnet und durch einen textlichen Nachrichtlichen Hinweis prazisiert.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist durch zwei Bushaltestellen gegeben, die
sich sudlich und 6stlich der Kreuzung Horenberg / Bergedorfer Stral3e befinden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht ersichtlich, vielmehr werden die Stral3en
in ihren Funktionen und Bedeutungen gestarkt.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusam-
menhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie in
nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei der
Neuerrichtung und / oder Modernisierung von Gebauden zu beriicksichtigen sind, so dass im
Rahmen der Bauleitplanung keine weiteren Regelungen erforderlich sind.

Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ,bei
der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, [...]
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).*
Dies gilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach dem 31. Dezember 2024.

Fur Wohngebaude, fur die ein Bauantrag oder eine Baumitteilung nach dem 31. Dezember
2022 eingereicht wird, muss zumindest die Tragkonstruktion so beschaffen sein, dass auf al-
len Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie er-
richtet werden kdnnen, so dass diese auch nachtraglich installiert werden kénnen.

Der Absatz 3 des § 32a NBauO regelt weiter, dass ,bei Errichtung eines offenen Parkplatzes
oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge [...] ber der flir eine So-
larnutzung geeigneten Einstellplatzfliche eine Photovoltaikanlage zu installieren [ist]. Ausge-
nommen von der Verpflichtung sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen o6f-
fentlicher StralBen angeordnet sind und die dem 6&ffentlichen Verkehr gewidmet sind [...J".

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und
sind bei konkreten BaumafRnahmen zu bertcksichtigen. Im vorliegenden Fall sind Einrichtun-
gen durch einen kommunalen Trager geplant, so dass davon auszugehen ist, dass hier in
besonderem Mal3e Aspekte des Klimaschutzes bertcksichtigt werden.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des Bau-
gesetzbuches relevant:

»,Die Bauleitplédne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Beruicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.“ (8 1 Abs. 5 BauGB)
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,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 zu beriicksichtigen.“( 81a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte bertck-
sichtigt:

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache ermdglicht eine flexible Grundstiickseinteilung.
Dadurch wird ermdglicht, dass die zuklinftigen Gebaude in Bezug auf die Nutzung
von Solarenergie optimal ausgerichtet werden kénnen.

e Die bauliche Ausnutzung ist so festgelegt, dass sie dem Bedarf gerecht wird. Damit
wird zwar der Flachenverbrauch durch die Siedlungsentwicklung nicht gemindert,
aber es erfolgt eine Anpassung an den Klimawandel, indem ausreichend Flachen fir
die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet zur Verfigung stehen.
Dadurch werden sowohl Beeintrachtigungen des lokalen Wasserkreislaufes vermie-
den als auch Auswirkungen von Starkregenereignissen abgemildert.

e Fir die ErschlieBung wird auf bestehende StralR3en zurtickgegriffen, so dass zusatzli-
che Versiegelungen vermieden werden.

o Der am westlichen Geltungsbereichsrand wird in seinem Bestand und seiner Funktion
durch die Festsetzung eines Raumstreifens berticksichtigt. Damit kann er unverandert
zur Entwésserung des Plangebietes und seiner Umgebung dienen. Zudem tragen of-
fene Wasserflachen grundsatzlich zu einem Temperaturausgleich bei, da von ihnen
eine erhdhte Verdunstungsleistung ausgeht.

¢ Die im Plangebiet randliche festgesetzten Eingrinungsflachen kdnnen zukiinftig zur
Sauerstoffproduktion sowie temperaturausgleichend durch ihre Verdunstungsleistung
wirksam werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rahmen fir eine
klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestaltungsspielraum hinsicht-
lich der Gebaudegestaltung sowie der technischer Gebaudeausstattung.

Bezogen auf klimatische Belange ist durch die vorliegende Planung daher mit keinen Auswir-
kungen zu rechnen.

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE
1. Archéologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich dem Land-
kreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfun-
den ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

2. Baubeschrankungszonen entlang der K 10 und K 28

Im Bereich der Baubeschrankungszonen entlang der K 10 ,Hérenberg“ und der K 28 ,Berge-
dorfer StralRe” durfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &auf3ersten Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie fur Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberthrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).
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3. Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 ,,Worpswede*

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 13 ,Worpswede®, die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

4, Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

5. Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen sind meldepflichtig und unverzuglich der Unteren Abfallbe-
horde anzuzeigen.

6. Militérische Altlasten

Fur das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militdrischen Altlastenerkundung
durchgefhrt.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder
Minen, gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Féllarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. Sep-
tember zu vermeiden. In Ausnahmeféallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses
Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie
von besetzten Baumhohlen (durch Vogel oder Flederméause) unmittelbar vor dem Eingriff
zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar
sind Gehdlze auf Baumhoéhlen und ggf. darin Gberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze zu tberprifen.

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Abriss- oder BaumaRnahmen im Hinblick auf
das Vorkommen von geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung
(Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen zu
Uberprfen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach §
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.
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10.
10.1
10.1.1

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemaf §2 Absatz 4 und § 2a BauGB vor. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige
Abwéagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfugung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde
Worpswede, im Osten des Landkreises Osterholz.

Das ca. 2,2 ha (21.636 m?) grofRe Plangebiet liegt dstlich der Ortschaft Worpswede im Ortsteil
Bergedorf, nordlich des Kreuzungsbereichs der StraRe Hérenberg (K 10) mit der Bergedorfer
StralRe (K 28). Die K 10 verbindet die Ortschaft Worpswede mit der siidostlich gelegenen Ge-
meinde Grasberg, wahrend die in Nord-Siud-Richtung verlaufende Bergedorfer StralRe die Ort-
schaft Bergedorf erschlief3t.

Sudlich an das Plangebiet schlief3t sich eine Flache an, die als Hausgarten der an der Berge-
dorfer Stral3e (K 28) gelegenen Wohnhauser 38 und 38A genutzt wird. Nordlich des Plange-
biets liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, die zum Plangebiet durch umfangrei-
che Gehdlzstrukturen abgeschirmt ist. Weitere Bebauung befindet sich dstlich der Bergedorfer
Stral3e (K 28), wobei es sich Uberwiegend um Wohnbebauung handelt.

Das Plangebiet stellt sich derzeit (M&rz 2024) als offene Grunlandflache dar. An seiner west-
lichen Grenze befindet sich der Alt-Bergedorfer Schiffgraben. Die angrenzenden Stral3en sind
bzw. werden von Birken (Betula pendula) begleitet, nordwestlich des Plangebietes, jenseits
des Schiffgrabens ist ein kleiner Waldbestand vorhanden.

Das Plangebiet umfasst neben der Grinlandflaiche Randbereiche der Bergedorfer StralRe
(K28) auf einem Teilbereich des Flurstiicks mit der Flurstiicknummer 228/8, Flur 3, Gemar-
kung Worpswede, auf welchem StraRenbegleitgriin (Scherrasen und StraRenbaume) vorhan-
den ist. Das StraRenbegleitgriin wird durch eine Zufahrt zur Grunlandflache unterbrochen. Im
Sudwesten besteht eine weitere kleinrdumige Versiegelung durch einen Fuf3- und Fahrrad-
weg.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 mdchte die Gemeinde Worpswede den Neu-
bau eines Feuerwehrgeratehauses sowie eines Bauhofes erméglichen. Ein neuer Standort fiir
das Feuerwehrgeratehaus ist erforderlich, um den aktuell geltenden Anforderungen gentiigen
zu kénnen. Am Standort der bestehenden Feuerwehr kdnnen die erforderlichen Flachen nicht
zur Verfugung gestellt werden. Die Neuentwicklung eines kommunalen Bauhofs ist notwendig,
da am jetzigen Standort die Flachen ebenfalls nicht mehr ausreichen um Fahrzeuge und Ma-
terialien sachgerecht zu lagern bzw. abstellen zu kénnen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung kénnen zwei fir die offentliche Sicherheit und Ordnung
wichtige Einrichtungen neu errichtet werden.

Um den Neubau des Feuerwehrgeratehauses und des Bauhofes an vorgenanntem Ort zu
ermoglichen, ist es aufgrund der gegenwartigen bauleitplanerischen Situation erforderlich,
Bauleitplanungen bestehend aus einer Flachennutzungsplanénderung sowie der Aufstellung
eines Bebauungsplanes durchzufiihren. Mit beiden Planverfahren soll durch die Darstellung
bzw. Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf der Neubau des Feuerwehrgeréatehau-
ses und des Bauhofs vorbereitet werden. Neben einer Flache fir den Gemeinbedarf setzt der
Bebauungsplan Nr. 101 eine StraRenverkehrsflache im Osten fest, um die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebiets langfristig zu sichern. Das Plangebiet wird zudem im Westen,
entlang des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens und im Norden durch eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingegrunt. Zur optimalen Ausnutz-
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ung des Plangebiets und zur Vermeidung der Heranziehung weiterer Standorte, wird die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festgesetzt.

Fur die geplante Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf ist neben der Aufstellung
des Bebauungsplans auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, indem an-
stelle einer Flache fir die Landwirtschaft eine Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen Feuerwerkgerathaus und Bauhof erfolgt. Die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 101 ,Feuerwehrgerathaus / Bauhof* durchgefihrt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Umwelt,
Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht vor.

Da die Aufstellung der Bauleitplane im sogenannten ,Parallelverfahren® erfolgt, werden die
Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungs-
plan“ abgestellt.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie deren Be-
grindungen zu entnehmen.

10.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzenl dargelegt.
In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

10.1.2.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Osterholz (Landkreis Osterholz, 2000)
trifft fur das Gebiet der Bauleitplanung folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Osterholz zum Plangebiet

Fir Arten und Le-
bensgemeinschaf-
ten wichtige Berei-
che

Fir das Plangebiet und seine Umgebung werden keine Darstellungen getroffen.

Fir Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit von
Natur und Land-
schaft wichtige Be-
reiche

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraum 8 (Worpsweder Moore) und hier in der naturraumli-
chen Untereinheit Grasberger Moore (8.1/1). Die Qualitat des Landschaftsbildes wird als hoch
(wichtiger Bereich der Kategorie B) eingestuft.

Der westlich angrenzende Bereich ist dem Naturraum 8 (Worpsweder Moore) und hier der natur-
raumlichen Untereinheit Weyerberg (8.4/4) zugehdorig. Dort wird die Qualitét des Landschaftsbildes
als bedeutend (wichtiger Bereich der Kategorie C) eingestuft. Eine Bedeutung fur die Erholungs-
vorsorge aufgrund der Nahe zu Siedlungsschwerpunkten ist gegeben.

Fur die Siedlung Bergedorf, an deren Siidgrenze sich das Plangebiet befindet, wird eine Ortschaft
mit erhaltenswertem Ortsbild dargestellt.

Fir Boden, Wasser,
Klima / Luft wichtige
Bereiche

Fir das Plangebiet und seine Umgebung werden keine Darstellungen getroffen.

Entwicklungs- und
MaRBnahmenkarte

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Worpswede (LSG OHZ 013).

Die angrenzenden Bereiche befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Worpswede (LSG OHZ
013). Fur die sudlich angrenzenden Flachen werden keine Darstellungen getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches

Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlie3lich seiner ergdnzenden Technischen Anleitungen
und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung

etc.
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10.1.2.2

10.1.3

10.1.4

10.2
10.2.1

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Worpswede wurde bis zum heutigen Zeitpunkt (Sep-
tember 2025) nicht erarbeitet. Ein im Jahr 1995 erstellter Teillandschaftsplan deckt das Plan-
gebiet nicht ab. Daher kénnen beziglich eines Landschaftsplans keine Aussagen getroffen
werden.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich (Stand Marz 2024) im Landschaftsschutzgebiet Worpswede
(LSG OHZz 013). Zur Umsetzung des Planvorhabens ist es erforderlich das Plangebiet aus
dem Landschaftsschutzgebiet zu entlassen. Der Antrag dazu wurde durch die Gemeinde beim
Landkreis Osterholz gestellt. Sobald dieser bewilligt ist, wird dies den Planunterlagen zum
Satzungsbeschluss beigelegt.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutz-
gebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (geschiitzte Biotope, Land-
schaftsbestandteile etc.) befinden sich nicht im Plangebiet.

Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewéahit wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen, wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen flihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4
BauGB und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fiir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Mai 2024 durchgefuhrt wurde (s. Anhang 1V). Hierzu wurde der Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) angewendet.

Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der 881 Abs.6 Nr.7 i.V.m. der Anlage zu 82 Abs.4 BauGB und
§ 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung sogenannter ,Schutzguter*.
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Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden Um-
weltberichts beriicksichtigt:
. Menschen

. Flache

. Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

. Landschaftsbild

. Biologische Vielfalt

. Sonstige Sach- und Kulturgtter

. Schutzgebiete und -objekte

. Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgttern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung mit denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte Breuer-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, Ergénzung "Naturschutzfachliche Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) verwendet worden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Breuer-Modell von 2006, eine Bewertung in
einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Land-
schaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Das urspringliche Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung aller aufgefiihrten Schutzgu-
ter mit den Wertstufen 1-3 vor, wobei die Wertstufe 1 fir den hoéchsten, ,besten Wert, die
Wertstufe 3 fur den niedrigsten, ,schlechtesten Wert steht (Breuer, 1994).

Im Gegensatz zu anderen Kompensationsmodellen wie z. B. dem sog. Osnabricker Kompen-
sationsmodell (Landkreis Osnabrick, 2016) oder dem Stadtetagmodell (Niedersachsischer
Stadtetag, 2013) basiert das Kompensationsmodell nicht auf der Vergabe von Werteinheiten,
sondern besitzt einen stark deskriptiven Charakter. Hieraus resultieren Starken in der einzel-
fallbezogenen Betrachtung der gem. 8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter
und ihrer Wechselbeziehungen untereinander.

Mit der Aktualisierung des Breuer-Modells in ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Ergénzung "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", 2006) erfolgt die Be-
wertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere durch die Wertstufen |-V, wobei die Wertstufe |
flur den niedrigsten, ,schlechtesten” und die Wertstufe V fiir den héchsten, ,besten” Wert steht.

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere findet in der Praxis vorrangig, neben der
gesonderten Betrachtung artenschutzrechtlicher Aspekte entsprechend § 44 BNatSchG,
durch die Einordnung betrachteter Flachen in Biotoptypen entsprechend dem Kartierschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) statt. Die Bewertung der Biotopty-
pen erfolgt in enger Anlehnung an die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels, 2024). Die Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen umfasst, im Gegensatz
zum 5-stufigen Bewertungsmodell von Breuer (2006), sechs statt funf Kategorien (Wertstu-
fen). Die Ubertragung der in der Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels, 2024) vorgenommenen Bewertungen der im Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) klassifizierten Biotoptypen erfolgt entsprechend nach-
folgender Tabelle.
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Die neben dem Schutzgut Pflanzen und Tiere im Breuer-Modell von 1994 aufgefiihrten
Schutzguter werden auch nach der Aktualisierung des Kompensationsmodells von 2006 in
einer dreistufigen Werteskala von 1-3 klassifiziert. Gleiches gilt fiir die nicht explizit im Kom-
pensationsmodell genannten Schutzgiiter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt,
Sonstige Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgitern. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden im vorliegenden Umwelt-
bericht die fir die 0. g. Schutzgiiter vergebenen Wertstufen in ihrer Reihenfolge an die Bewer-
tungssystematik des Schutzgutes Pflanzen und Tiere angepasst, sodass die Wertstufe 1 fiir
den niedrigsten, den ,schlechtesten und die Wertstufe 3 fiir den hochsten, ,besten® Wert
steht.

Tab. 2: Wertstufen gemaf Bierhals et al. 2004, erganzt um Stufe 0, Kategorien neu bezeichnet.

Wertstufe Bedeutung des Schutzguts

V/3: sehr hoch bis hervorragend besonders gute / wertvolle Auspragungen
1V: hoch

12: mittel

1 gering

1/1: gering bis sehr gering

0: sehr gering oder keine schlechte / wenig wertvolle Ausprégungen

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert. Nachfolgend wird ihnen jeweils eine Wertstufe (WS) zuge-
wiesen.

. Menschen

Das Plangebiet unterliegt einer Griinlandnutzung. Als Stétte der Futtermittelerzeugung besitzt
es somit eine Bedeutung als Ort der Nahrungsmittelproduktion.

Eine Bedeutung des Plangebiets auf die Gesundheit der Menschen ist, abgesehen von der
Frischluftentstehung auf den unversiegelten Flachen, nicht vorhanden.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefuhl der Anwohner pragen, bestehen im
Plangebiet nicht.

= Das Plangebiet besitzt damit eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) flir das Schutzgut Men-
schen.

. Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff stéarker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weitaus grof3ten Teil um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Aufgrund dieser Nutzung bestehen keine Vorbelastungen, im Sinne von Be-
bauung oder Versiegelungen, wodurch in diesem Bereich der Charakter einer Freiflache vor-
handen ist. Ein kleiner Teilbereich im Osten des Plangebiets ist dem StralRenraum der dort
verlaufenden Bergedorfer StraRe (K28) zugehorig. In diesem bestehen kleinrdumige Versie-
gelungen der Bodenoberflache den StraRenaufbau und durch eine Zufahrt zur landwirtschaft-
lich genutzten Flache. Der Teilbereich des StralRenraums ist mit Baumen einer Baumreihe
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bestockt und unterbricht somit den Freiflachencharakter der landwirtschaftlich genutzten Fla-
che.

Im Sudwesten des Plangebiets bestehen geringfiigige Versiegelungen durch einen Ful3- und
Radweg.

Die Flacheninanspruchnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 101 betragt 21.636 mz2,
= Das Plangebiet besitzt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) fur das Schutzgut Flache.

. Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte flir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes (s. An-
hang IV) statt. Die Erfassung erfolgte im Mai 2024.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2021) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere®“. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe® Eingang in die Bewer-
tung.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Nordostlich des Plangebiets wurde eine Strauch-Baumhecke entwickelt, welche in das Plan-
gebiet hineinragt. Die Strauch-Baumhecke besteht aus verschiedenen Laubgehélzen und
weist einen hohen Anteil von Birken auf.

Der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) bietet wildlebenden Tieren und sich spontan ansie-
delnden Pflanzen des Naturraums ein Refugium in einer stark anthropogen gepragten Umge-
bung.

Strauch-Baumhecken (HFM) und Biotoptypen &hnlicher Vegetationszusammensetzung kom-
men in einer Vielzahl in der nahen Umgebung des Biotoptyps vor, sodass den in das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 101 hineinragenden Flachen der Strauch-Baumhecke (HFM)
keine besondere Bedeutung zukommt.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine mittlere Bedeutung
(Wertstufe IlI) zugemessen.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Im Sludwesten des Plangebiets ist eine Baumgruppe, bestehend aus Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa), Weiden (Salix spec.), Birken (Betula pendula) und Gemeinen Eschen (Fraxinus
excelsior) vorhanden. Die Gehdlzbestande kénnen Vogeln, Flederméausen und einer Vielzahl
von Insekten ein Habitat in einer sonst stark anthropogen gepragten Umgebung bieten. lhre
Kronenbereiche filhren zur Beschattung der Bodenoberflache und tragen zu einem milden
Mikroklima bei.

Die Einzelbdume bieten wildlebenden Tierarten ein geeignetes Habitat, jedoch unterliegen sie
aufgrund ihrer Lage an der StraRe Horenberg und der unmittelbaren Nahe zu einem dort ver-
laufenden Ful3- und Fahrradweg anthropogenen Stérungen, sodass lediglich vom Auftreten
storungstoleranter Arten des Siedlungsbereichs ausgegangen werden kann.

= Entsprechend des Kompensationsmodells nach Breuer (2006) wird auf die Vergabe einer
Wertstufe verzichtet. Stattdessen ist bei Verlust artgleicher Ersatz (E) zu pflanzen.

Mischbiotop Allee/Baumreihe / Artenarmer Scherrasen (HBA / GRA)

Das Mischbiotop befindet sich entlang der Bergedorfer Strafl3e (K28) und ist dem Stral3enraum
zugehorig. Die Baumreihe besteht aus neun Obstbdumen und einem Eingriffeligen WeilRdorn.
Alle Geholze besitzen Stammdurchmesser von weniger als 0,3 m in 1,0 m Stammhéhe. Die
Baume bieten wildlebenden Tierarten ein Habitat, welches jedoch dauerhaften Stérungen
durch den Kfz-Verkehr der Bergedorfer Stral3e (K28) und der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Griunlandflache innerhalb des Plangebiets, unterworfen ist.
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Die Vegetation des Artenarmen Scherrasens (GRA) wird durch regelmafig erfolgende Pfle-
geschnitte kurzgehalten und besteht aus StiRgrasern (Poaceae) wie Deutsches Weidelgras
(Lolium perenne), Wiesenrispe (Poa pratensis) und Rotschwingel (Festuca rubra). Zudem
kommen Ruderalarten wie z. B. Spitzwegerich (Plantago lanceolata) oder Gewdhnliches Hir-
tentaschel (Capsella bursa-pastoris) auf der Flache vor.

= Entsprechend des Kompensationsmodells nach Breuer (2006) wird auf die Vergabe einer
Wertstufe fur die Allee/Baumreihe (HBA) verzichtet. Stattdessen ist bei Verlust artgleicher
Ersatz (E) zu pflanzen

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere kommt dem Artenarmen Scherrasen (GRA) eine
geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zu.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Im Westen des Plangebiet tangiert das Plangebiet den Alt-Bergedorfer Schiffgraben, welcher
dem Biotoptyp Nahrstoffreicher Graben (FGR) zugehorig ist.

Das Plangebiet umschlief3t lediglich einen Teil des Uferbereichs, die Wasserflache befindet
sich auf3erhalb des vom Bebauungsplan Nr. 101 beanspruchten Flurstlicks 228/7.

Der Graben ist stark anthropogen gepragt. Er verlauft linear und besitzt keine naturnahe Bo-
schung. Durch die landwirtschaftliche Nutzung umliegender Bereiche werden Nahrstoffe in
den Graben verbracht. Die Grunlandbewirtschaftung erfolgt ohne Pufferstreifen direkt bis an
den Graben.

Die Vegetation des Nahrstoffreichen Grabens (FGR) besteht vordergriindig aus Wasserlinsen
(Lemna diff. sp.). AuBerdem treten Froschbild3 (Hydrocharis morsus-ranae) und Kanadischer
Wasserpest (Elodea canadensis) regelmafig auf. An mehreren Stellen sind individuenreiche
Dominanzbestande des geschiitzten Schlangenwurz (Calla palustris) vorhanden. Entlang der
Graben sind zudem Bestande der Fuchs-Segge (Carex vulpina) nachgewiesen worden. Mit
Ausnahme der Fuchs-Segge befinden sich die Bestande der o. g. Arten aulRerhalb des Plan-
gebiets.

Wildlebende Tiere und sich spontan ansiedelnde Pflanzen des Naturraums finden aufgrund
der periodisch wiederkehrenden Pflegemalinahmen des Grabens kein dauerhaft geeignetes
Habitat vor.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine geringe Bedeutung
(Wertstufe Il) zugemessen.

Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM)

Im grof3ten Teil des Untersuchungsgebiets befindet sich der Biotoptyp Intensivgriinland auf
Moorbdden (GIM). Die Vegetation wird durch die typischen Graser des Intensivgrinlands, wie
z. B. Gewdhnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis)
und Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) u. a. dominiert. Teilweise sind Feuchtezeiger
vorhanden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kénnen sich spontan ansie-
delnde Arten des Naturraums nur schwer etablieren. Inshesondere Stauden, Stréaucher und
héherwiichsige Geholze finden aufgrund der regelmafig erfolgenden Mahd keinen fir sie ge-
eigneten Lebensraum.

= Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1l) zugemessen.

Strale (OVS)

Im o6stlichen Bereich des Plangebiets verlauft ein Teil der befestigten Bergedorfer Stral3e
(K 28). Dieser besitzt eine Flache von ca. 247 m2 und bietet Tier- und Pflanzenarten keinen
geeigneten Lebensraum. Die Strafl3e wird durch das Mischbiotop Allee/Baumreihe / Artenar-
mer Scherrasen (HBA/GRA) von der westlich der StraRe befindlichen Grinflache getrennt.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp eine sehr geringe oder keine
Bedeutung (Wertstufe 0) zugemessen.
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. Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden lassen
sich aus dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024) entnehmen:

Tab. 3: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Mittleres Erdhochmoor
Bodenlandschaft Moore und lagunére Ablagerungen
BodengroRlandschaft Moore der Geest

Bodenregion Geest

Abb. 6: Bodentypen des Plange-
biets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der Worpsweder Moore und hier wiederum zu der naturraumlichen Einheit des Grasberger
Moores.

Die Landschaft der naturrAumlichen Region Worpsweder Moore wird durch kultiviertes und
stark entwéassertes Hochmoor bestimmt. Die entwésserten Hochmoorbdden werden tberwie-
gend als Grinland, vereinzelt auch ackerbaulich genutzt (Landkreis Osterholz, 2000).

Die im Plangebiet vorhandenen Moorbéden entstanden unter einer dauerhaften Wassersatti-
gung und wurden in der Vergangenheit durch EntwasserungsmalRnahmen, wie der Anlage
von Entwasserungsgraben, trockengelegt. Dadurch wurde die Voraussetzung fir eine land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung geschaffen. Mit der Entwasserung gingen Sackungen, Ausga-
sungen und die Oxidation reduzierender Bodenhorizonte einher, sodass die im Plangebiet
vorhandenen Moorbdden degenerierte Stadien der urspringlich vorhandenen Moorbdden auf-
weisen. Ungeachtet der fortgeschrittenen Degeneration stellen die im Plangebiet befindlichen
Boden kohlenstoffreiche Béden (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
2022) dar.

Dies bestéatigt das Bodengutachten im Anhang | der Begriindung. Es weist nach, dass tatsach-
lich Torfschichten im Plangebiet vorhanden sind, diese allerdings nicht flachendeckend und
lediglich von geringer Machtigkeit vorhanden sind.

Die Erdhochmoorbdden sind in der Lage Wasser und Nahrstoffe zu puffern und weisen einen
hohen Kohlenstoffgehalt auf. Die Winderosion des Bodens ist als gering zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Suchrdaumen fur schutzwirdige Boéden
(Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024).

= Dem Schutzgut Boden kommt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

° Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser. Das Plangebiet
tangiert Uferbereiche des westlich des Plangebiets verlaufende Verordnungsgewasser Alt-
Bergedorfer Schiffgraben, jedoch befinden sich keine Oberflachengewdasser innerhalb des
Plangebiets.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewdasser befinden, be-
schréankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.
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Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/ oder Nutzung von Grundwasser fur die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Das Plangebiet besitzt eine mittlere Grundwasserstufe (GWS 3). Der mittlerer Grundwasser-
hochstand (MHGW) betragt < 4 dm und der mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) liegt bei
> 8 —13 dm. Die Sickerwasserrate (1991-2020) betréagt > 100 — 150 mm/a (Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024).

Der im Plangebiet vorhandene Bodentyp (Erdhochmoore) ist in der Lage viel Wasser zu spei-
chern und puffert Niederschlage sowie Nahrstoffeintrage ab. Derzeit befinden sich nur gering-
fugige Versiegelungen im Plangebiet, sodass das Niederschlagswasser nahezu ungehindert
versickern kann.

= Dem Schutzgut Wasser kommt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

. Klima/ Luft

Eventuell gehen von der im Plangebiet praktizierten landwirtschaftlichen Bewirtschaftung tem-
porar Geruchs- und Schallemissionen aus, die jedoch der Geruchskulisse der landlich geprag-
ten Umgebung entsprechen.

Durch die 6stlich des Plangebiets verlaufende Bergedorfer StralRe werden Kfz-bedingte
Schadstoffemissionen (Schall-, Schadgas- und Lichtemissionen) in das Plangebiet verbracht.

=3 Dem Schutzgut Klima/Luft kommt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zu

° Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatt.
Neben visuell wahrnehmbaren, sind dies vor allem akustische und olfaktorische Reize. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Koéhler & Preif3 (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschatft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

Naturlichkeit

Vielfalt

e Historische Kontinuitét

e Freiheit von Beeintrachtigungen.

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerlchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftshildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium Historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Maf3e eine
Freiheit von Beeintrdchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und Ge-
ruche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen. Hierzu z&hlen
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zum Beispiel gro3e StralRen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaR3stab fir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Kriterium Natirlichkeit

Das Plangebiet wird von einem intensiv bewirtschafteten Grunland gepréagt. Intensivgriinland
stellt einen artenarmen Lebensraum dar, welcher von SifR3grésern (Poaceae) dominiert wird.
Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt dementsprechend stark gedingt. In-
tensivgrinland auf Moorbodden besitzt einen geringeren Anteil von Nahrstoffzeigern als andere
Intensivgrinlandstandorte und wird meist von Gréasern wie Wiesen-Fuchsschwanz, Glatthafer,
Weidelgras und Gewdhnlichem Rispengras dominiert (von Drachenfels, 2021).

Die hohe Schnitthaufigkeit des Intensivgriinlands fiihrt dazu, dass die natirliche Dynamik der
Vegetation verhindert wird. Der freie Wuchs und die Spontanitat der Vegetation sind aus dem-
selben Grund nicht méglich und natirliche Lebenszyklen sind nicht erlebbar. Wildlebende
Tiere und ihre LebensaufRerungen sind in natirlicher Dichte nicht wahrnehmbar. Die Mahd
trifft viele Pflanzen vor ihrer Bllte- und Reifezeit, wodurch auch das Nahrungsspektrum von
Tieren eingeschrankt wird. Die natirliche Dichte vorkommender Tierarten wird durch die Fol-
gen der Wiesenbewirtschaftung verringert.

Kriterium Vielfalt

Die Anzahl von Arten auf der intensiv genutzten Griinlandflache ist gering. Intensivgrinland-
flachen sind durch die mehrmals im Jahr erfolgende Mahd gepragt, wodurch sich keine 6ko-
logische Vielfalt einstellen kann. Die weiteren Bereiche des Plangebiets weisen ebenfalls
keine 6kologische Vielfalt auf.

Kriterium Historische Kontinuitat

Es besteht keine historische Kontinuitat, da in der PreulBischen Landesaufnahme (1899) das
Plangebiet als Heide mit Nadelholzgeblisch und Laubholzgebtisch dargestellt wird, wohinge-
gen aktuell (2024) ein Intensivgrinland vorhanden ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der historischen Kulturlandschaft ,Teufelsmoor um
Worpswede® und umfasst einen reprasentativen Ausschnitt von Moorhufendérfern mit ihren
typischen Flurformen und Kulturlandschaftselementen.

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Osterholz, liegt das Plan-
gebiet in einem ,Wichtigen Bereich fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft® mit hoher Qualitat des Landschaftsbildes. Dabei handelt sich um eine Moorkulturland-
schaft, deren Kulturgeschichte erkennbar durch traditionelle Landnutzungs- und Siedlungsfor-
men ausgepragt ist. Die Moorkulturlandschaft besteht aus Findorff’'schen Moorhufendérfern
mit langen birkenbestandenen StralRenddmmen, an denen Moorhufen auf langen breiten
Grundstticken liegen. Gut erkennbar ist auch ein differenziertes Grabennetz aus ehemaligen
Schiff- und Quergraben sowie Entwasserungsgraben.

Kriterium Freiheit von Beeintréchtigungen
Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie die nahere Umgebung durch
die landwirtschaftliche Flachennutzung. Im Plangebiet bestehen keine stérenden Beeintrach-

tigungen durch Uberdimensional hohe Bauwerke wie Strommasten oder Windkraftanlagen.
Storende Geruche sind ebenfalls nicht vorhanden.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

e Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Das Grunland stellt einen fir das nordwestdeutsche Flachland typischen
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Naturraum dar, in welchem sich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung lediglich sto-
rungstolerante Arten dauerhaft etablieren kdnnen. Dadurch ist von einer vergleichsweise ge-
ringen biologischen Vielfalt auszugehen. Die biologische Vielfalt innerhalb des zukiinftig als
StralRenverkehrsflache festgelegten Bereichs ebenfalls gering.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

e Sonstige Sach- und Kulturguter

Im Plangebiet und seiner nahen Umgebung sind keine sonstigen Sach- und Kulturgiter vor-
handen.

= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
e Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-

den.

Das Plangebiet befand sich zu Planungsbeginn innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

~Worpswede“ (LSG OHZ 013).

Die Entlassung des Plangebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde beim Landkreis Os-

terholz beantragt. Die Bewilligung der Entlassung wird den Planunterlagen zum Satzungsbe-

schluss beigelegt.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.

e  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die wesentlich Gber das Mal3 der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
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10.2.2

10.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Menschen Gesamtgebiet 2

Flache Gesamtgebiet 2

Pflanzen und Tiere Strauch-Baumhecke (HFM) 11l
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) (E)
Mischbiotop Allee/Baumreihe / Artenarmer Scherrasen E/l
(HBA/GRA)

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1]

Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM) Il

StralBe (OVS) 0
Boden Gesamtgebiet 2
Wasser Gesamtgebiet 2
Klima/ Luft Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgutern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von sehr hoher bis hervorragender Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzguter von hoher Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiter von mittlerer Bedeutung
Wertstufe Il:  Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe I/1:  Schutzguter von geringer bis sehr geringer Bedeutung
Wertstufe 0:  Schutzguter von sehr geringer oder keiner Bedeutung

Besonderer Artenschutz

Der Bebauungsplan Nr. 101 Giberplant vorrangig landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ein teil-
weise im Westen des Plangebiets verlaufender Entwéasserungsgraben (Alt-Bergedorfer Schiff-
graben) unterliegt wiederkehrenden Stérungen durch PflegemafRhahmen. Im Nordosten des
Plangebiets befindet sich eine Strauch-Baumhecke, welche Stérungen durch die nérdlich an-
grenzende Siedlungstatigkeit sowie die dstlich befindliche Bergedorfer Stra3e (K28) unterwor-
fen ist.

Im Sludwesten des Plangebiets stocken Einzelbaume, welche den Stérungen durch die an-
grenzende Stral3e Horenberg (K10) und dem parallel dazu verlaufenden Ful3- und Radweg
unterworfen sind.

In seiner Gesamtheit eignet sich das Plangebiet lediglich als Habitat fir stérungstolerante Ar-
ten des Siedlungsbereichs. Das natirliche Vorkommen besonders geschitzter Tier- und
Pflanzenarten kann, mit Ausnahme der Wasserflachen im Westen des Plangebiets, nahezu
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden innerhalb des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens,
der im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung in seinem Bestand als Wasserflache mit 5 m
breitem R&aumstreifen festgesetzt wird, die geschitzte Pflanzenart Schlangenwurz (Calla
palustris) nachgewiesen.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Plangebiets, die Siedlungsnéhe
und die sidlich und 6stlich des Plangebiets verlaufenden Straf3en ist das Vorkommen beson-
ders geschitzter Tierarten unwahrscheinlich. Das intensiv genutzte Grinland weist weder fiir
Brutvdgel noch fur Fledermause Geholze oder éhnliche Strukturen (Sitzwarten, Totholz, sons-
tige erhohte Strukturelemente) auf. Daher finden sich keine Fledermausquartiere oder
Nist- / Brutplatze von auf Gehélzstrukturen angewiesenen Vogelarten innerhalb der Griinland-
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10.2.4

10.2.5
10.2.5.1

bereiche. Das Griinland stellt aufgrund seiner regelméafiigen Bewirtschaftung (Mahd) kein ge-
eignetes Habitat fir Bodenbriiter dar. Ebenso kénnen sich keine anderen besonders ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten dauerhaft ansiedeln und keine stabilen Populationen auf-
bauen.

Das Vorkommen geschutzter Tierarten ist innerhalb des Baumbestands im Sudwesten des
Plangebiets nicht ausschlielbar. Sollten es im Rahmen der Planumsetzung zur Entnahme von
Einzelbaumen kommen, so finden Vogel- und Fledermausarten &hnlich geeignete Habitate in
unmittelbarer Umgebung vor, sodass ein erheblicher Riickgang der Populationsgréf3e ausge-
schlossen wird.

Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 101 geht mit Beeintrachtigungen fur Natur und Um-
welt einher. Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG, missen im Vornherein aus-
geschlossen werden. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Baufeldfreimachung sollte auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln stattfinden, die am 01.03.
beginnt und am 30.09. eines jeden Jahres endet. Damit kann eine Betroffenheit von Arten
durch Baumaflinahmen ausgeschlossen werden.

Ist die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit nicht mdglich, muss vor den Eingriff durch
eine fachkundige Person tberprift werden, ob sich aktuell genutzte Fortpflanzungs- und/ oder
Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tierarten innerhalb der Baufelder vorhanden sind.
In die Betrachtung sind unbenutzte aber dauerhaft nutzbare Vogelnester mit einzubeziehen.
Sollten dabei in Nutzung befindliche Brut-/ Niststatten aufgefunden werden, so ist die Baufeld-
freimachung in einen Zeitraum auf3erhalb der avifaunistischen Saison (d. h. in die Zeit vom
01. Oktober bis zum 28. Februar) zu verlegen oder das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen. Die Prifung ist zu dokumentieren.

Das Auftreten geschiitzter Pflanzenarten gem. 8§ 1 BArtSchV i. V. m. Anlage 1 BArtSchV ist
aufgrund der bisher erfolgten landwirtschaftlichen Nutzung, welche den Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln einschloss, auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache als
auRerst unwahrscheinlich einzustufen. Die geschitzte Pflanzenart Schlangenwurz (Calla
palustris) innerhalb des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens ist durch die Festsetzung einer Was-
serflache keinen erheblichen Beeintrachtigungen unterworfen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine nicht durchgefuhrte Planung hatte den unveranderten Weiterbestand der jetzigen Nut-
zung zur Folge. Das im Plangebiet vorhandene Grinland wirde weiterhin landwirtschaftlich
genutzt, wodurch es potentiell zu Nitrateintragen kommen kénnte.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautétigkeiten zu temporéren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschutterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen berwiegend
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10.2.5.2

auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malfien stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzguter (z. B. Boden, Fléche, Tiere und Pflanzen, Was-
ser) in unterschiedlichem Ausmaf3 geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3nahmen, die
Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfur sind temporére Abgrabungen, Aufschittun-
gen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Bebauung mit der Flache fur
Gemeinbedarf einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir den Bau der ge-
planten Feuerwehrgeratehaus und der Bauhof und deren Infrastruktur zu nennen. Dadurch
kommt es zu einem Verlust von Lebensstéatten, zu einer Versiegelung von Bodenstandorten
sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Si-
ckerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der geplanten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses und eines Bauhofes ist auf
den umliegenden StraRen sowie im Plangebiet selbst mit einem leicht erhdhten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Darliber hinaus muss von weiteren Schallimmissionen durch Feuerwehr-
einsatze und durch die allgemeine Nutzung des Feuerwehrstandorts (Maschinenpflege, Trai-
ning etc.) ausgegangen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im landlichen Bereich ist die Reinheit der Luft von Schad-
stoffen weiterhin gewébhrleistet.

Der anfallende Abfall wird in Ublicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport
und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.
Eventuell anfallende feuerwehrspezifische Abféalle oder Schadstoffe wie z. B. Maschinendl
werden einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Die landwirtschaftliche Bedeutung des Gebiets zur Erzeugung von Nahrungs-/ Futtermitteln
entfallt bei einer Bebauung des Plangebiets mit einem Feuerwehrgeratehaus und einem Bau-
hof. Landwirtschaftlich bedingte Emissionen (Schall und Geriiche) entfallen, wobei neue Emis-
sionsquellen durch die Nutzung der neuen Anlagen auftreten.

Die Bedeutung des Plangebiets als Teil der Naherholungslandschaft sinkt, jedoch stellen
durch Feuerwehren genutzte Flachen einen Teil der Kulturlandschaft und des Siedlungsbe-
reichs dar.

Zukunftig kommt dem Plangebiet eine soziale Bedeutung fur die Gemeinde und ihre Umge-
bung zu, da durch den Neubau beider Gebaude essenzielle Bedirfnisse der Bevolkerung ge-
deckt werden.

= Dem Schutzgut kommt auch in Zukunft eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

Flache

Der Bebauungsplan Nr. 101 ermdglicht eine Versiegelung der Bodenoberflache bis zu einer
GRZ von 0,8, um ein Feuerwehrgeratehaus, einen Bauhof sowie dazugehdrige Nebenanlagen
errichten zu kénnen.

Die versiegelten bzw. befestigten Flachen stellen zukinftig stark anthropogen gepragte Berei-

che dar. Der Offenlandcharakter geht durch Versiegelungen, Befestigungen und Eingriinungs-
mafinahmen verloren.
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Die Versiegelung der Bodenoberflache innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbe-
darf (20.666 m?) beschréankt sich voraussichtlich auf 16.533 m2 (=20.666 m2 x 0,8).

Die Versiegelung innerhalb der StraRenverkehrsflache (887 m?) bleibt bestehen, wohingegen
die randlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (1.335 m2) im Norden und Westen frei von Versiegelungen bleiben.

= Den weiterhin unversiegelten Flachen des Plangebiets kommt auch in Zukunft eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

= Die zukunftig versiegelbare Flache ist von geringer Bedeutung (Wertstufe 1) fur das
Schutzgut.

. Pflanzen und Tiere
Strauch-Baumhecke (HEM)

Die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen im Bebauungsplan Nr. 101 umfasst Teilbereiche des bestehenden Biotoptyps
Strauch-Baumhecke (HFM). Im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen bleibt der Biotoptyp auf einer Flache von 297 m? erhalten. Auf
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen kann sich der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) weiterhin ungestort entwickeln
und bietet auch in Zukunft wildlebenden Tieren ein geeignetes Habitat.

Die verbleibenden 126 m? des Biotoptyps Strauch-Baumhecke (HFM) werden durch den Be-
bauungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf (89 m2) und Stral3enverkehrsflache (37 m?)
festgesetzt. Durch diese Festsetzung ist der Bestand des Biotoptyp in den betreffenden Be-
reichen nicht dauerhaft gewéhrleistet, wodurch von einem Verlust seiner Funktion fir Umwelt
und Natur ausgegangen werden muss. Die im Bebauungsplan Nr. 101 festgesetzte Flache flr
den Gemeinbedarf und die StraRenverkehrsflache stellt keinen fur wildlebende Tierarten ge-
eigneten Lebensraum bereit und weist keinen Raum zur dauerhaften Etablierung sich spontan
ansiedelnder Pflanzen des Naturraums auf.

= Die Bereiche der Strauch-Baumhecke (HFM), welche durch eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberplant werden, behalten ihre
mittlere Bedeutung (WS Ill) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

= Die Bereiche der Strauch-Baumhecke (HFM), welche durch eine Flache fir den Gemein-
bedarf Gberplant werden sind zukuinftig lediglich von keiner bis geringer Bedeutung (Wert-
stufe 0) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

= Die Bereiche der Strauch-Baumhecke (HFM), welche durch eine StralRe versiegelt werden
sind zukunftig lediglich nur von keiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 0) fiir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere.

Einzelbaum/Baumgruppe (HBE)

Der Biotoptyp wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht bertcksichtigt. Auf seiner Fla-
che ist die Errichtung einer zweiten Zufahrt zum Plangebiet vorgesehen. Daher ist von der
vollstdndigen Beseitigung des Biotoptyps zugunsten einer Flache fir den Gemeinbedarf aus-
zugehen. Die Lebensraumfunktion der Baume entféllt somit.

= Der Biotoptyp Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) wird durch die vorliegende Bauleitplanung
vollstandig durch eine Flache fiir den Gemeinbedarf Uberplant, wodurch seine Flache zu-
kinftig von keiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 0) fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sein wird.

Mischbiotop Allee/Baumreihe / Artenarmer Scherrasen (GRA)

Das Mischbiotop wird durch die vorliegende Bauleitplanung vollstandig mit einer StralRenver-
kehrsflache Uberplant, wodurch ein Verlust seiner Wertigkeit fur Natur und Umwelt ermdglicht
wird. Die einzelnen Baume bzw. Straucher dieses Biotoptyps bieten wie auch die Scherrasen-
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flachen in Zukunft wildlebenden Tierarten keinen geeigneten Lebensraum, sondern sind dem
Siedlungsbiotoptyp StraRe (OVS) zugeordnet.

Zukunftig stellt das Mischbiotop keinen fur wildlebende Tiere und sich spontan ansiedelnde
Pflanzen des Naturraums geeigneten Lebensraum bereit.

Trotz seiner Uberplanung ist das Mischbiotop nicht von einer kompensationserheblichen Be-
eintrachtigung betroffen, da die in ihm befindlichen Gehdlze vergleichsweise junge Anpflan-
zungen mit Stammdurchmessern von weniger als 0,3 m in 1,0 m Stammhohe darstellen. Zu-
dem sind die Baume der StraBenbegleitvegetation der 6stlich des Plangebiets verlaufenden
Bergedorfer StraBe (K28) zuzurechnen.

= Das Mischbiotop ist zuklnftig lediglich von keiner bis sehr geringer Bedeutung (Wert-
stufe 0) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Der von der Bauleitplanung Uberplante Teilbereich des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens bleibt
durch die Festsetzung einer Wasserflache (Graben) bestehen. Zur Sicherstellung der Erreich-
barkeit des Grabens im Rahmen periodisch erfolgender PflegemaRhahmen setzt der Bebau-
ungsplan Nr. 101 eine 5,0 m breite Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
unmittelbar éstlich des Grabens fest.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 101 wird der Biotoptyp Nahrstoffreicher
Graben (FGR) somit nicht erheblich beeintrachtigt.

= Dem Biotoptyp kommt auch nach Umsetzung der Planung eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe II) zu.

Intensivgrinland auf Moorboden (GIM)

Durch die Entwicklung eines Feuerwehrgeratehauses und eines Bauhofes wird der Biotoptyp
Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM) durch eine Flache fir den Gemeinbedarf vollstandig
Uberplant. Der Versiegelungsgrad der Flache fir den Gemeinbedarf darf durch die Festset-
zung einer GRZ von 0,8 (80 % der Flache) nicht Uberschritten werden. Im westlichen Bereich
des Plangebiets und entlang der nérdlichen Grenze wird der Biotoptyp Intensivgriinland auf
Moorbdden (GIM) mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen Uberplant. In diesen Bereichen wird der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM)
entwickelt.

= Im Bereich des Intensivgriinlands auf Moorbdden (GIM), welcher mit einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberplant wird, entsteht
eine Strauch-Baumhecke (HFM), welche von mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere sein wird.

= Die Bereiche des Intensivgrinlands auf Moorbéden (GIM), welche unversiegelt bleiben,
sich jedoch auRRerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen befinden, sind auch zukinftig von geringer Bedeutung (Wertstufe I1)
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

= Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 101 versiegelbaren Bereiche des
Biotoptyps Intensivgriinlands auf Moorbdden (GIM) sind zukinftig von sehr geringer bis
keiner Bedeutung (Wertstufe 0) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

StraRe (OVS)

Der im Osten des Plangebiets vorhandene Biotoptyp Stral3e (OVS) bleibt bestehen. Er wird
im Bebauungsplan Nr. 101 als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Auch zukiinftig stellt die
Stral3e ein fur Tiere und Pflanzen nicht geeignetes Habitat dar.

= Der Biotoptyp ist auch zukiinftig von sehr geringer bis keiner Bedeutung (Wertstufe 0) fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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. Boden

Durch die zukiinftig erfolgende Uberbauung des Plangebiets gehen Bodenfunktionen, wie die
Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung, teilweise oder ganz verloren, wodurch diese
Beeintréchtigung als erheblich angesehen werden. Zudem ist innerhalb der zukinftig versie-
gelten Bereiche von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen. Die zukiinftig im
Norden und Westen des Plangebiets festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bleiben unversiegelt, wodurch der Boden in diesen
Bereichen keinen negativen Auswirkungen unterworfen sein wird.

= Alle von Eingriffen freibleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) behalten ihre mittlere Bedeutung (Wert-
stufe 2).

= Den zukiinftig versiegelten Béden kommt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

. Wasser

Aufgrund der durch die mit der Bauleitplanung ermdglichten neuen Bauvorhaben kommen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu. Hier ist von einer Verminderung der Grundwas-
serneubildungs- sowie Filterfahigkeit auszugehen.

In Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser geringen Flachenausdehnung der
fur eine Uberbauung zugelassenen Boden wird diese Beeintrachtigung als nicht erheblich an-
gesehen. AuRerdem wird dort, wo nicht versickert werden kann, das Oberflachenwasser in
Rigolen zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet (s. Kapitel 8.2), wie im Bestand praktiziert
oder aber dort, wo nur Sandbdden sind direkt vor Ort versickert (s. Anhang I).

Die im Plangebiet befindliche Wasseroberflache des Alt-Bergedorfer Schiffgrabens wird durch
die Festsetzung einer Wasserflache (Graben) in ihren derzeitigen Zustand erhalten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser auch in Zu-
kunft eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

. Klima/ Luft

Die Luftreinheit wird durch die Umsetzung des Planvorhabens nicht erheblich beeintrachtigt.
Schadstoffemissionen entstehen durch den zum Feuerwehrgeratehaus sowie zu dem Bauhof
fuhrenden Fahrzeugverkehr. Sie beschranken sich jedoch auf ein tolerierbares Mal3. Schalle-
missionen treten v. a. durch Einsatzfahrten, Training und die Nutzung als Bauhof auf.

Landwirtschaftlich bedingte Geruchs- und Schallemissionen entstehen zukunftig nicht mehr
im Plangebiet, kdnnen aber durch die unmittelbare Néhe zu weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ins Plangebiet verbracht werden.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Bezug
auf das Schutzgut Klima / Luft von mittlerer Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

. Landschaftsbild
Kriterium Naturlichkeit

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung kénnen sich im Bereich der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am nérdlichen und westlichen Gel-
tungsbereichsrand natirliche Lebensgemeinschaften etablieren. Sie werden von nattrlichen
Dynamiken, dem freien Wuchs und der Spontanitit von Vegetation geprégt sein. In den Be-
reichen kénnen natirliche Lebenszyklen beobachtet und wildlebende Tiere mit ihren Lautéu-
Rerungen wahrgenommen werden. Die zukiinftig versiegelten Bereiche des Plangebiets stel-
len stark menschlich gepréagte Bereiche dar, in welchen ein natirliches Aufwachsen von Ve-
getation oder die Nutzung durch wildlebende Tierarten aktiv verhindert wird. Ebenso kann sich
Natur und Umwelt nicht innerhalb der zukiinftig unversiegelten Bereiche der Flache fur den
Gemeinbedarf etablieren.
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Kriterium Vielfalt

Das Artenspektrum vorkommender Tier- und Pflanzenarten wird durch den Bau des Feuer-
wehrgeratehauses und des Bauhofes sowie von Nebenanlagen verringert, steigt jedoch auf
den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen an. Das Plangebiet wird in Zukunft allenfalls von stérungstoleranten Arten des Sied-
lungsbereichs besiedelt und keine erhdhte Artenvielfalt aufweisen. Eine natirliche oder natur-
nahe Artenzusammensetzung wird weiterhin nicht gegeben sein. Ein vielféltiger Wechsel jah-
reszeitlicher Aspekte kann im Plangebiet auch weiterhin nicht erkannt werden.

Kriterium Historische Kontinuitét

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 101 geht keine historische Kontinuitat als land-
wirtschaftlich genutzter Standort verloren, da auch vor Umsetzung der Bauleitplanung keine
historische Kontinuitat bestand.

Durch den Neubau des Feuerwehrgeratehauses und des Bauhofes wird es zu einer Verénde-
rung des Landschaftsbilds kommen. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu StralRen und
Wohngebieten sowie der Tatsache, dass in der Umgebung noch Gebiete mit typischen Struk-
turen einer Moorkulturlandschaft vorhanden sind, wird nicht davon ausgegangen, dass das
Landschaftsbild erheblich betroffen sein wird.

In Allgemeinen kann zudem davon ausgegangen werden, dass Feuerwehrhduser und Bau-
hofe Teile der Kulturlandschaft darstellen.

Kriterium Freiheit von Beeintrachtigungen

Durch den Bau des Feuerwehrgeratehauses und des Bauhofes tritt eine Verdnderung des
historischen Landschaftsbilds ein. Feuerwehrgeratehduser stellen typische Elemente be-
wohnter Ortschaften dar und sind Teil des Siedlungsraums. Das Feuerwehrgeratehaus und
der Bauhof werden normale, das Landschaftshild vertragliche Ausmalie besitzen sodass sie
in dem durch nahegelegene Wohnbebauung vorgepragten Umfeld keine stérenden Beein-
trachtigungen darstellen werden.

= Dem Schutzgut Landschaftsbild kommt in seiner Gesamtheit auch weiterhin eine mittlere
Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

Biologische Vielfalt

Die Artenvielfalt sinkt im Bereich der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf, mit Aus-
nahme der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Innerhalb der versiegelbaren Bereiche der Flache fur den Gemeinbedarf sowie der Stra3en-
verkehrsflache ist in Zukunft eine geringe biologische Vielfalt vorhanden. Wildlebende Tierar-
ten und spontan ansiedelnde Pflanzen des Naturraums kénnen sich in Zukunft innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
nordlichen und westlichen Grenze langfristig etablieren, wodurch die biologische Vielfalt leicht
ansteigt.

Negative Auswirkungen auf die ortliche biologische Vielfalt durch die Uberplanung des Inten-
sivgrunlands auf Moorbéden (GIM) sind nicht zu erwarten, da derselbe Biotoptyp in unmittel-
barer Ndhe zum Plangebiet auf weiteren Flachen vorhanden ist.

Das Spektrum potentiell vorkommender Tier- und Vogelarten verschiebt sich aufgrund der
Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Norden und Westen des Plangebiets zu stérungstoleranten, gehdlzbewohnenden
Arten des Siedlungsbereichs.

= Dem Schutzgut kommt weiterhin eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

e Sonstige Sach- und Kulturguter
Durch die Bauleitplanung entstehen keine sonstigen Sach- und Kulturguter.
= Das Schutzgut bleibt weiterhin ohne Belang.
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e Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Das Schutzgut bleibt weiterhin ohne Belang.

e  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die wesentlich Gber das Maf3 der
Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
auch zukunftig nicht erkannt werden.

= Das Schutzgut bleibt weiterhin ohne Belang.
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10.2.5.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Unversiegelte Flache, zukinftig unversiegelt 2 2
Unversiegelte Flache, zukinftig versiegelt 2 1
Pflanzen und Tiere Strauch-Baumhecke (HFM) zukinftig Flache zum I} i
Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
Strauch-Baumhecke (HFM) zukiinftig Flache fir I 0
den Gemeinbedarf
Strauch-Baumhecke (HFM) zukunftig StraBenver- I} 0
kehrsflache
Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) (E) 0
Mischbiotop Allee/Baumreihe / Artenarmer Scher- E)YN 0
rasen (HBA/GRA)
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1l 1l
Artenarmes Intensivgriinland auf Moorbdden 1l 1
(GIM), zukunftig Strauch-Baumhecke (HFM)
Artenarmes Intensivgriinland auf Moorbdden 1l 1l
(GIM), zukunftig unversiegelt
Artenarmes Intensivgriinland auf Moorbdden 1l 0
(GIM), zukinftig versiegelt
StralRe (OVS) 0 0
Boden Unversiegelte Bodenoberflache, zukiinftig unver- 2 2
siegelt und unbefestigt
Unversiegelte Bodenoberflache, zukinftig versie- 2 1
gelt und / oder befestigt
Bereits versiegelte Bodenoberflache, zukiinftig 1 1
versiegelt
Wasser Gesamtgebiet 2 2
Klima/ Luft Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2 2
Sonstige Sach- und Kulturgiter | Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Wechselwirkungen  zwischen | Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von sehr hoher bis hervorragender Bedeutung

Wertstufe IV:  Schutzguter von hoher Bedeutung

Wertstufe 111/2: Schutzgiter von mittlerer Bedeutung

Wertstufe Il:  Schutzguter von geringer Bedeutung

Wertstufe I/1:  Schutzgiter von geringer bis sehr geringer Bedeutung

Wertstufe 0:  Schutzgiter von sehr geringer oder keiner Bedeutung

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

(-]
Entwurf (Stand 14.10.2025) IMStara



Seite 40

10.2.6
10.2.6.1

Eingriffshilanz

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berticksichtigen sind (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Pflanzen
und Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie die Biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend? dartiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen uber
Vermeidungs- und Ausgleichsmal3hahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlief3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB — d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen — oder sonstige
Maflnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigun-
gen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fihrt, da die Erfor-
dernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG ver-
kannt werden.
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10.2.6.2

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
tiellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Erganzung
"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung",
2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenliberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust” zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.
e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-

guter ab einer ,mittleren Bedeutung® (Wertstufe Ill / 2), die Schutzguter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung” (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe méglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrAumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich tiber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhéaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréRert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotoptypen (25 bis 150 Jahre
Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierba-
ren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei B6den mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,ubrigen Boden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Ein ge-
meinsamer Ausgleich mit dem Schutzgut Flache ist jedoch zul&ssig.

Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen wer-
den.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Gesetzlich geschitzte Biotope entspr. 8§ 30 BNatSchG
i. V. m. 8 24 NNatSchG, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, fiihren als Rechts-
norm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegenulber nicht entsprechend geschitzten
Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf EinzelbAume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen, sieht das Kompensa-
tionsmodell von Breuer (2006) den Verzicht auf Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch
art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von VermeidungsmafRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen“.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalinahmen festgesetzt
bzw. sind bertcksichtigt worden:
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10.2.6.3

e Beschrankung der maximalen Héhe baulicher Anlagen auf eine Maf3 von 12 m Bauhéhe,
wobei Uberschreitung fuir untergeordnete Anlagen um bis zu 1 m zuléssig sind. Damit sol-
len Eingriffe in das Landschaftsbild durch tberproportional hohe Gebaude mdéglichst ver-
mieden werden.

e Um dennoch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden,
wird im Norden und Westen des Bebauungsplans eine 5 m breite Eingriinung mit stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere der Bergedorfer Stral3e fir
die verkehrliche ErschlieBung. Damit soll eine zusatzliche Inanspruchnahme von Fléchen
fur diese Ma3nahmen vermieden werden.

e Nutzung einer 6kologisch vergleichsweise geringwertigen Flache, sodass erhebliche Be-
eintrachtigungen in den Naturhaushalt weitgehend vermieden werden.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern drei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Flache
Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen sowie von Scherrasenflachen mit dem Bestand einer Baumreihe, flir eine bauliche

Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen fur das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) ist durch die Uberplanung mit einer Flache fiir den
Gemeinbedarf und einer StralRenverkehrsflache erheblich betroffen.

Im Bereich der Flache flr den Gemeinbedarf wird der Biotoptyp auf 89 m2 seine Funktionen
auf Natur und Umwelt verlieren. Im Gegensatz dazu bleiben 297 m2 des Biotoptyps auf der
Flache fur den Gemeinbedarf durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erhalten, wodurch keine Verringerung der
Wertigkeit eintritt.

Im Bereich der festgesetzten StralBenverkehrsflache verliert der Biotoptyp Strauch-Baumhe-
cke (HFM) seine Funktion fir Natur und Umwelt auf einer Flache von 37 m2.

Der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) unterliegt somit auf einer Flache von insgesamt
126 m2 (=89 m2 + 37 m?) erheblichen Beeintréachtigungen. Der Biotoptyp Strauch-Baumhecke
(HFM) wird entsprechend von Drachenfels (von Drachenfels, 2021) mit der Wertstufe IlI
(Schutzgiter von mittlerer Bedeutung) bewertet und muss entsprechend des Kompensations-
modells nach Breuer (2006) kompensiert werden.

Die ca. 262 m2 Flache des Biotoptyps Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) wird durch eine Flache
fur den Gemeinbedarf Uberplant. Entsprechend des Kompensationsmodells nach Breuer
(2006) wird auf die Vergabe einer Wertstufe verzichtet. Stattdessen ist artgleicher Ersatz (E)
fur die Uberplanten Einzelbdume zu pflanzen.

Durch die Bauleitplanung werden funf Einzelbaume des Biotoptyps tber 0,3 m Stammdurch-
messer Uberplant. Ein Einzelbaum weist vier Triebe groRer als 0,3 m Stammdurchmesser und
ein Baum zwei Triebe gréRer als 0,3 m Stammdurchmesser auf, sodass insgesamt 9 Einzel-
b&ume auszugleichen sind.

= Im Ergebnis errechnet sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kompen-
sationsbedarf von ca. 126 m2 sowie die Pflanzung von 9 Baumen.
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Tab. 6: Ubersicht (iber den Kompensationsbedarf fuir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptyp IST Flache IST Biotoptyp PLAN Flache PLAN Kompensations-
flachenbedarf

Strauch-Baumhe- 423 m? | Strauch-Baumhe- 297 mz2 0
cke (HFM) cke (HFM)

Flache fur den Ge- 89 m?2 89 m2

meinbedarf

StralBe (OVS) 37 m? 37 m2
Einzelbaum/Baum- (9Einzelbaume) | zukunftig versiegelt 0 225 m2 (=9 Einzel-
gruppe (HBE) badume x 25 m?)
Mischbiotop Al- 701 m2 | zukinftig versiegelt 0 0

lee/Baumreihe / Ar-
tenarmer Scherra-
sen (HBA/GRA)

Nahrstoffreicher 83 m2 | Nahrstoffreicher 83 m?2 0
Graben (FGR) Graben (FGR)

Artenarmes  Inten- 20.018 m? | Strauch-Baumhe- 1.335 m2 0
sivgrunland auf cke (HFM)

Moorbdden (GIM)

zukilinftig unversie- 2.798 m? 0
gelt ohne HFM

zukinftig versiegelt 16.533 m2 0
StralRe (OVS) 247 m2 | StralBe (OVS) 887 m2 0

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird es in den bisher unbebauten landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie den Scherrasenflachen (mit Baumreihe) durch Baumaflinahmen und Versiege-
lungen zu einer deutlichen Uberpragung der anstehenden Béden kommen.

Davon ausgenommen sind die im Bebauungsplan Nr. 101 festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Eine dort bereits befindliche
Strauch-Baumhecke (HFM) bleibt erhalten, wodurch der durch sie bestandene Bodenbereich
keinen schadlichen Veranderungen unterworfen sein wird. Dieser Bereich fliel3t in die Berech-
nung des Kompensationsbedarfs mit ein, da er einen Teil der zu errichtenden Flache fir den
Gemeinbedarf darstellt.

Der Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflache (887 m2 von denen bereits 148 m2 ver-
siegelt sind) darf zuklnftig vollstandig versiegelt werden, wodurch eine zusatzliche Versiege-
lung von 739 m2 entsteht.

Der Bebauungsplan Nr. 101 sieht die Uberplanung von ca. 20.666 m2 landwirtschaftlicher Fla-
che (Intensivgrinland auf Moorbéden, Strauch-Baumhecke und Einzelbaum/Baumgruppe)
durch eine Flache fir den Gemeinbedarf vor. Er setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
fest, woraus sich eine potentielle Versiegelung von ca. 16.533 m2 (=20.666 m2 x 0,8) ergibt.

Die im Plangebiet vorhandenen Bodentypen stellen Boden mit allgemeiner Bedeutung fiir den

Naturschutz dar, sodass das Kompensationsverhaltnis fir sie entsprechend Breuer (1994)

1:0,5 betragt. Unter der Anwendung des Kompensationsfaktors von 1:0,5 ergibt sich somit ein

Kompensationsbedarf von insgesamt 8.636 m2 (= (739 m2 + 16.533 m?) x 0,5).

= Im Ergebnis errechnet sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensationsflachen-
bedarf von ca. 8.636 m?
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10.2.6.4

Kompensationsmaflinahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintréachtigungen ist die Entwicklung von einer Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen in Form von zu
entwickelnden Strauch-Baumhecken (HFM) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 101 als auch eine externe Kompensationsmaflinahme vorgesehen.

Interne KompensationsmaflRnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 101 setzt eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (1.335 m?) fest, in welcher eine Strauch-Baumhecke (HFM) entwi-
ckelt wird. In diesem Bereich findet zukinftig eine ungestdrte Bodenentwicklung statt. Des
Weiteren bietet die Strauch-Baumhecke ein fur wildlebende Tiere und sich spontan ansie-
delnde Pflanzen des Naturraums geeignetes Habitat.

Insgesamt nehmen die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen eine Flache von ca. 1.335 m2 ein. 297 m2 der 1.335 m2 werden bereits durch den
Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) eingenommen und kénnen daher nicht zur internen
Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen an Natur und Umwelt angerechnet werden. Es
verbleiben 1.038 m2 (=1.335 m?2 - 297 m?) der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, welche zur teilweisen Kompensation der Schutzgiter
genutzt werden.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen wird
der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere in Héhe von 126 m2 und
9 Einzelbaume ausgeglichen.

Fur die auszugleichenden Einzelbaume wird ein Flachenaquivalent von 25 m2 pro Baum an-
genommen. Dies stellt einen in der Praxis Ublichen Wert dar. Fir die Kompensation der aus-
zugleichenden Einzelbaume ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 225 mz

Nach Abzug der fir die Kompensation des Schutzguts Pflanzen und Tiere vorgesehenen Fla-
che der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ver-
bleibt eine Flache von 687 m? (=1.335 m2 - 297 m2 - 126 m?2 - 225 m?2), welche zur teilweisen
Kompensation der Schutzguter Flache und Boden genutzt wird.

Der Kompensationsflachenbedarf fir die Schutzgiter Flache und Boden betragt 8.636 mz2.
Durch die Entwicklung einer Strauch-Baumhecke (HFM) auf der im Bebauungsplan Nr. 101
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
kann sich der Boden an dieser Stelle zukinftig naturnah entwickeln. Insgesamt kénnen nach
Abzug bestehender Heckenstrukturen (297 m2) und fur die interne Kompensation des Schutz-
guts Pflanzen und Tiere genutzte Flache (126 m2 + 225 m?) insgesamt 687 m2 zur internen
Kompensation der Schutzgiter Boden und Flache genutzt werden. Durch die interne Kom-
pensationsmafinahme reduziert sich der extern zu leistende Kompensationsflachenbedarf fur
die Schutzguter Flache und Boden von 8.636 m2 auf 7.949 m2 (= 8.636 m2 - 687 m2).

Externe KompensationsmaflRnahme

Der extern zu leistende Kompensationsbedarf betragt 7.949 mz2. Die extern erforderliche Kom-
pensation erfolgt auf Flachen der Niedersachsischen Landesforsten, vertreten durch das Nie-
dersachsische Forstamt Harsefeld. Die Gemeinde Worpswede schlief3t hierzu einen Dienst-
leistungsvertrag mit den Niedersachsischen Landesforsten. Im Dienstleistungsvertrag wird die
Art der Kompensation fur das Schutzgut Boden sowie die Gré3e der Kompensationsflache
(8.210 m2) benannt. Die Differenz (261 m2) zwischen der erforderlichen (7.949 m2) und der
vertraglich vereinbarten Kompensationsflache (8.210 m?) spiegelt den Wunsch der Gemeinde
nach einer ,Pufferflache“ wider, falls im Laufe des Beteiligungs- oder Genehmigungsverfah-
rens erhohter Bedarf an Kompensationsflache bestiinde. Wird der Puffer fur die vorliegende
Bauleitplanung nicht genutzt, kann er fiir spatere Bauleitplanungen herangezogen werden.

Die Kompensation erfolgt auf rdumlich nicht genau zu bestimmenden Flachen innerhalb des
durch den Landkreis Cuxhaven anerkannten Kompensationsflachenpools ,Am Holzurburger
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10.2.7

Moor“. Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Niedersachsischen Landesforsten in der
naturalen Bilanzierung des Kompensationspools im NLF-Kompensationsflachenkataster
(BISKO) dokumentiert.

Der Kompensationsflachenpool liegt in derselben naturraumlichen Region wie das Plangebiet
(Stader Geest), sodass eine fachgerechte Kompensation der erheblichen Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Schutzguter Boden und Fléache dauerhaft gewéhrleistet ist. Diesem
Kompensationsflachenpool wurde mit Schreiben der zustandigen Naturschutzbehdrde vom
22.11.2009 die Eignung zur Kompensation von Eingriffen gem. § 16 BNatschG bescheinigt.

Tab. 7: Ubersicht iber KompensationsmaRnahmen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptyp IST Biotoptyp PLAN Kompensations- Kompensationsflache
flachenbedarf

Strauch-Baumhe- Flache fir den Ge- 89 m? Intern (Flache zum Anpflanzen von Béau-
cke (HFM) meinbedarf men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen)
Strale (OVS) 37 m2 Intern (Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen)
Einzelbaum/Baum- zukinftig versiegelt 225 m? (=9 Einzel- Intern (Flache zum Anpflanzen von Bau-
gruppe (HBE) b&dume x 25 m?) men, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen)

Tab. 8: Ubersicht iiber KompensationsmaRnahmen fiir die Schutzgiiter Boden und Flache

Bestehende Versie- | Flache | Zukinftige Versie- | Neuversie- Kompensati- | Kompensationsflache

gelungen IST gelungen gelung onsbedarf

StraRenverkehrsfla- 148 m? | 887 m? 739 m2 369,5 m? Extern 369,5 m?

che

Wasserflachen (Gra- | 83 m2 83 m? 0 0 -

ben)

Flache fur den Ge- | O 16.533 m2 16.533 m2 8.266,5 m2 Intern 687 m2 (Flache

meinbedarf zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen  Bepflanzun-
gen)
Extern 7579,5 m?

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben in Frage.

Durch einen Verzicht auf die Einbeziehung der StralRenverkehrsflache in den Bebauungsplan
Nr. 101 wiirde die verkehrliche Anbindung des Plangebiets langfristig nicht gesichert sein.

Auf der im Bebauungsplan Nr. 101 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen wird eine Strauch-Baumhecke (HFM) entwickelt, durch
welche das Plangebiet eingegriint wird und somit negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden. Ein Verzicht auf die Eingrinung wirde das Landschaftsbild
negativ beeinflussen.
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10.2.8

10.3
10.3.1

Durch einen vollstandigen Verzicht auf die Planung kénnte dem Bau eines neues Feuerwehr-
geratehaus und eines neuen Standortes fur den gemeindlichen Bauhofes am Rand der Ge-
meinde Worpswede nicht entsprochen werden. Infolgedessen wiirde das Bediirfnis der Ge-
meinde nach einem geeigneten Standort fir die Feuerwehr sowie nach einem gemeinschaft-
lich genutzten Bauhof nicht gedeckt. Andere Flachen missten akquiriert werden, welche po-
tenziell weniger geeignet waren gemaf den Kriterien im Kapitel 6. Die Abmessungen des
Plangebiets bilden den Bedarf ab und beinhalten keine ,Vorratsflachen®, sodass die vollstan-
dige Flache des Plangebiets zur Umsetzung der Ziele des Planvorhabens benétigt wird.

Der Verzicht auf Teile der Planung wére aus den oben genannten Notwendigkeiten (Langfris-
tige Sicherung der StralR3enverkehrsflache, Eingrinung des Plangebiets, Bedarf an einen mo-
dernen Feuerwehrgeratehaus und ein neuer Bauhof) nicht zielfuhrend.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Das Plangebiet wird mit einem Feuerwehrgeratehaus, einen Bauhof und den dazugehdorigen
Nebenanlagen bebaut. Es wird vorausgesetzt, dass die Baumaflinahmen dem aktuellen Stand
der Technik entsprechen und das Gebaude und seine Nebenanlagen somit kaum anfallig ftr
stabilitdtsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass
diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird (Bundesanstalt fir
Geowissenschaften und Rohstoffe - BGR, 2024). Daher werden negative Auswirkungen durch
Erdbeben ausgeschlossen.

Die Umweltkarten Niedersachsen zeigen, dass das Plangebiet sich auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten oder Risikogebieten fiir Uberschwemmungen (Niederséachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2024) befindet. Daher wird ein er-
héhtes Risiko durch Uberschwemmungsereignisse (Hochwasser) ebenfalls ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass das Feuerwehrgebaude, der Bauhof und Ne-
benanlagen gemal den gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand
der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, sodass Brande soweit wie mog-
lich vermieden werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stof-
fen oder leicht entziindlichen Materialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes
nicht anséassig. Das Brandrisiko wird fur das Plangebiet daher als gering eingestuft.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt, von denen ein grof3eres Unfallrisiko fur die
Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fir die entstehenden Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fur wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitdt von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiro, 2024). Die Wahrscheinlichkeit flr Sturmereignisse, die Uber das Ubliche Mal3 in
Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusétzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im Mai
2024 durchgefuhrt (s. Anhang V).

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Osterholz (2000), die Umweltkarten Niedersachsen (Niedersachsisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2024) sowie den Kartenserver des
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10.3.2

10.3.3

Niederséachsischen Bodeninformationssystems NIBIS (Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2024) zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Gberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, Ergédnzung "Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde Worpswede. Zu
diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/ HochbaumalRnahmen
durch die Gemeinde eine Begehung, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Sollten
im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden,
erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 101 ,Feuerwehrgeratehaus / Bauhof‘ der Gemeinde
Worpswede Uberplant ca. 21.636 m2 einer bisher hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten
Flache. Der Bebauungsplan Nr. 101 setzt eine Flache fur den Gemeinbedarf (20.666 m?2), eine
StralRenverkehrsflache (887 m?), eine Wasserflache (83 m2) sowie eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (1.335 m2) fest.

Mit den Festsetzungen wird der Bau eines neuen Feuerwehrgeratehaus und eines Bauhofs,
welche jeweils modernen Anforderungen entsprechen und an einer strategisch guten Lage
liegen, planerisch vorbereitet. Die Festsetzung der StraRenverkehrsflache dient der langfristi-
gen Sicherung der Zufahrt zum Plangebiet. Das Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Norden
und Westen eingegrint, sodass sich die Auswirkung des Planvorhabens auf das Landschafts-
bild minimiert.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat. Die Schutzgiter Flache und Boden sind durch
die Ermdglichung einer Versiegelung der Bodenoberflache betroffen durch die Festsetzung
einer GRZ von 0,8 wird der Versiegelungsgrad der Flache fir den Gemeinbedarf auf 80 %
beschrankt. Durch die ermdglichte Versiegelung bisher nicht versiegelter Bodenoberflache
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 8.636 mz2 fiir die Schutzgiter Boden und Flache. Die
Schutzguter Boden und Flache werden durch interne KompensationsmafRhahmen und durch
die Nutzung des Kompensationsflachenpools ,Am Holzurburger Moor® der Niedersachsischen
Landesforsten im Landkreis Cuxhaven ausgeglichen.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch die erhebliche Beeintréachtigung von 126 mz2 einer
Strauch-Baumhecke sowie von 9 EinzelbAumen beeintrachtigt. Die Kompensation der erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen und Tiere erfolgt innerhalb des
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Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 101 auf einer Flache zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Mit Durchfiihrung der Mal3nahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Maflinahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintréchtigungen der genannten Schutzgiter als vollsténdig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrag der Gemeinde Worpswede aus-
gearbeitet:

Bremen, den 19.10.2023 / 14.10.2025

IIMStara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

Worpswede, den

(Schwenke)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméan § 3 Abs. 1
BauGB fand am 30.01.2024 in Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
statt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.12.2023 bis 07.02.2024.

3. Die Begruindung einschlie3lich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
..................... bis ..................... zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich aus-
gelegen.

Worpswede, den

(Schwenke)
Blrgermeister

(-]
Entwurf (Stand 14.10.2025) IMStara



Anhang I:  Geotechnischer Kurzbericht - OU Bergedorfer StralRe, Worpswede, GeoService Schaffert
(Gnarrenburg, 18.01.2023)
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Anhang Il: Entwéasserungskonzept — Feuerwehrgeratehaus und Bauhof Worpswede, Ingenieurbiro Kle-
berg + Partner (Ritterhude, 2025)
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Anhang lll: Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 fir ein
Feuerwehrgeratehaus und einen Bauhof in Worpswede, T&H Ingenieure
(Bremen, 13.10.2025)
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Anhang IV: Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Feuerwehrgeratehaus / Bauhof* der Ge-
meinde Worpswede, Instara (Bremen, 02.10.2025)
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