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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

KEINE ANREGUNGEN UND HINWEISE

NLWKN-Betriebsstelle Stade
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
Polizeiinspektion Cuxhaven

ANREGUNGEN UND HINWEISE

1.

11

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Cuxhaven
(Stellungnahme vom 21.03.2025)

Zu der o0.g. Bauleitplanung wird vom Landkreis Cuxhaven wie folgt Stel-
lung genommen:

Bereich Umwelt, Kiistenschutz & Abfall

Der Bereich Umwelt, Kiistenschutz & Abfall nimmt wie folgt Stellung:

Fachbereich Wasserwirtschaft:

Der Fachbereich Wasserwirtschaft hat keine Bedenken.

Fachbereich Gewasserschutz:

Der Fachbereich Gewéasserschutz hat keine Bedenken. Der Anderungs-
bereich wird an den zentralen Schmutzwasserkanal (SWK) des OOWV
angeschlossen.

Hinweis: Bei der Planung des zentralen Schmutzwasserkanales fur den
Anderungsbereich sollte der Bereich der "Entsorgungsinsel Tannenweg
OT Uthlede" fur den zukinftigen Anschluss bertcksichtigt werden. Dort
erfolgt derzeit noch eine dezentrale Abwasserbehandlung durch Klein-
klaranlagen. Hierzu hat es bereits Abstimmungsgesprache mit der Ge-
meinde Hagen im Bremischen, dem OOWYV und der Unteren Wasser-
behdrde des Landkreis Cuxhaven gegeben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Wasserwirtschaft
keine Bedenken gegentiber der vorliegenden Bauleitplanung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Gewasserschutzes
keine Bedenken gegeniiber der vorliegenden Bauleitplanung bestehen und
das Plangebiet an den zentralen Schmutzwasserkanal des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV) angeschlossen wird.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die
Inhalte der nachgelagerten Verfahrensebene der ErschlieSungsplanung
und kann im Rahmen dessen Beachtung finden.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bereich Natur & landliche Rdume

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die geplante 81. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zum Bebauungsplan Nr 13. ,Friedhofstral’e" in der
Ortschaft Uthlede bei Hagen im Bremischen.

Das geplante Vorhabengebiet schlie3t gen Nordwesten und Siden an
bestehende Bebauung der Ortschaft Uthlede oder 6ffentliche Grinfla-
chen an und soll im Kontext dieser Planung durch einen Ausbau des
bestehenden StralRenzuges ,Schiitzenweg" an der noérdlichen Vorha-
bensgebietsgrenze erschlossen werden.

1. 81. Anderung des Flachennutzungsplanes OT Uthlede

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet ist im Sinne
der geordneten Siedlungsentwicklung fir Uthlede nachvollziehbar. Bis
auf die nordlich an die Plangebietsflachen angrenzende Flache, sind
umliegende Flachen bereits bebaut oder sind durch den vorliegenden
FNP bereits zur baulichen Entwicklung vorgesehen.

Die Flache des Plangebietes ist im RROP des Landkreises Cuxhaven
fur landwirtschaftliche Nutzung vermerkt. Auf kommunaler Ebene ist die
Flache bisher als Erweiterungsgebiet fir den Friedhof vorgesehen ge-
wesen.

Eine Umwidmung zur Wohnbauflache ist aus Sicht der UNB an dieser
Stelle nicht kritisch.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher und
- rechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die vorliegende
Planung bestehen.

Es ist korrekt wiedergegeben, dass die vorliegende Bauleitplanung in nord-
westlicher Richtung und im Siiden an bestehende Bebauung bzw. der Of-
fentlichen Griinflache ,Friedhof* anschlieft.

Bezuglich der ErschlieBung ist zu konstatieren, dass sowohl der Ausbau
der Friedhofstral3e, als auch des Schitzenweges zur ErschlieBung des
Plangebietes geeignet ist. Es ist vorgesehen, dass die Baustellen Verkehre
mittels Beschilderungen Uber die Friedhofstral3e ins Plangebiet gelangen.
Die Fixierung der verkehrlichen Erschliel3ung ist Inhalt der nachgelagerten
Verfahrensebene und wird im Rahmen dessen Beachtung finden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich auf das Verfahren der
81. Anderung des Flachennutzungsplans. Sie werden in jenem Verfahren
bertcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Umwidmung der Flache an die-
ser Stelle als unkritisch gesehen wird.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2. Bebauungsplan Nr.13 ,,FriedhofstraBe”, OT Uthlede

Maf der baulichen Nutzung — Flache zum Anpflanzen von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Festgesetzt ist eine Flache an der 6stlichen Plangebietsgrenze zur An-
pflanzung von Gehdlzen und Strauchern.

Diese Flache soll auch als Kompensation fiir die geplante Uberbauung
verlorene Funktionen des Schutzgut Boden dienen.

Die Anlage der Hecke wird derzeit auf den Flurstiicken durch die Eigen-
tumer hergestellt. Eine Pflanzliste aus standortheimischen Gehdlzen
und Strauchern ist gegeben.

Die Festsetzung umfasst einen 3 m breiten, 1-reihigen Heckenstreifen
parallel zur bestehenden Baumreihe an der Friedhofstrale.

Aus Sicht der UNB fehlt hier die Festsetzung oder die klare Abgrenzung
der gartnerisch-nutzbaren Flache zu der Kompensationsflache. Unge-
storte Bodenentwicklung als Kompensation kann nicht in gartnerisch ge-
nutzten Bereichen stattfinden.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind korrekt wiedergegeben und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und
teilweise gefolgt. Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen wurde durch
die Signatur einer Flache mit Bindung fur Bepflanzung und Gewasserstruk-
turen ersetzt, die textlich die Pflanzung einer Strauch-Baumhecke vorsieht.
Dies betont die Erhaltung der vorhandenen Gehdlz- und Grabenstrukturen
entlang der Friedhofstral3e. Die Strauch-Baumhecke bleibt rechtskonform
in der Planzeichnung mit einer durchaus auch in der Planzeichnung klar
nachvollziehbaren Breite von 3 m zeichnerisch festgesetzt und wird weiter-
hin zur plangebietsinternen Kompensation im Umweltbericht herangezo-
gen, da nunmehr eine zwei- anstatt der vormals einreihigen Bepflanzung
festgesetzt wird. Die vorhandenen Angaben zur notwendigen Instandhal-
tung der Malinahme erachtet die Gemeindeverwaltung als ausreichend zur
Sicherung der Flache.

Um betonend hervorzuheben, dass der Pflanzstreifen nicht als Ziergarten,
sondern Okologischen Zwecken dient, wird verdeutlichend der nachfol-
gende Satz in das Kapitel 11.2.6.4 ,KompensationsmafRhahmen® im Um-
weltbericht aufgenommen:

sInnerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern findet eine ungestdrte Bodenentwicklung statt. Abgrabungen und Auf-
schittungen von Boden sowie Entwasserungsmafnahmen Uber den
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die hier angelegte Baum-Strauchhecke sollte zudem weitestgehend der
Sukzession zugeschrieben werden. Ein mehrfach jahrlich stattfindender
Ruckschnitt ist auszuschliel3en.

Ein 6kologischer Mehrwert einer Hecke, der tber die optische Eingri-
nung hinaus geht ergibt sich zudem erst ab einer mehrreihigen Anlage.

Die Festsetzung eines zu pflanzenden standortgerechten Laubbaumes
pro Baugrundstuck wird begrif3t.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich landschaftlich am &stlichen Ortsrand von
Uthlede. Die geplante Wohnbauflache schlief3t lickenlos an die beste-
hende Bebauungssituation an und wird dstlich von der Friedhofstral3e
klar begrenzt. Die Nordgrenze des Plangebietes wird derzeit durch ei-
nen Wirtschaftsweg gebildet.

Bestand hinaus oder andere schadliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind nicht zulassig. Die Bodenoberflache der Flache mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern bleibt frei von Versiegelungen,
wodurch die Bodenfunktionen (z. B. Versickerung von Niederschlagswas-
ser und Pufferwirkung) erhalten und verbessert werden.”

In die Textliche Festsetzung Nr. 7.1 wird zudem ergéanzt, dass die Grund-
stiickseigentiimer*innen fir die Pflanzung sowie Instandhaltung der Pflanz-
flache zustandig sind.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein
mehrfach jahrlich stattfindender Riickschnitt ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten und kann mittels eines
Ordnungswidrigkeitenverfahrens verfolgt werden. Zur Betonung des ohne-
hin schon geltenden Gesetzes, wird ein Nachrichtlicher Hinweis zum ,all-
gemeinen Artenschutz” in die Planunterlagen aufgenommen:

,Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verbo-
ten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Ge-
blsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.*

Der nebenstehenden Ausfiihrung wird zustimmend gefolgt und die Bepflan-
zung erweitert auf eine zweireihige Hecke. Die textliche Festsetzung wird
dahingehend ebenfalls angepasst. Die Ausdehnung der Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern bleibt unveréndert 3 m breit.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung zur Einzelbaum-
pflanzung im Plangebiet begrif3t wird.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind korrekt wiedergegeben und wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Durch die Verlangerung des Schiitzenweges zur ErschlieBung des
Plangebietes, wird sich dieser Bereich wesentlich verandern. Eine Ein-
grinung des Plangebietes auf der Nordseite ist bisher nicht geplant,
ware aus Sicht der UNB aber geeignet, um die Wohnbauflachen auch
gen Norden landschaftlich besser einzubinden.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde teilt die Einschatzung zum Bedarf einer landschatftlichen Einbin-
dung des Plangebiets mittels einer Eingriinung in nérdlicher Richtung je-
doch nicht.

Dies wird zum einen damit begriindet, dass aus der freien Landschaft in
ndrdlicher Richtung keine direkten Sichtachsen auf das Plangebiet beste-
hen.

Zum anderen ist eine Eingrinung in nordlicher Richtung aus verkehrlicher
Sicht nicht zielfiihrend. Eine PflanzmalRnahme, die die zukinftigen Wohn-
gebaude mit einer maximalen Bauhdhe von bis zu 9 m adaquat zur offenen
Landschaft eingriinen kénnte, wirde jegliche Einsicht vom Schiitzenweg in
die PlanstraRe (und andersherum) fir Verkehrsteilnehmer*innen verhin-
dern. Dies wirde das Unfallrisiko im Plangebiet massiv erhéhen. Insbeson-
dere mit Blick auf die anvisierte Zielgruppe zukiinftiger Bewohner*innen des
Plangebietes (junge Familien mit Kindern), ist im vorliegenden Planfall eine
erhohte Verkehrssicherheit im Wohnbaugebiet dem Schutze des Land-
schaftsbildes aus noérdlicher Richtung vorzuziehen.

Damit diese Einsicht der Planstraf3e fur Verkehre ausgehend vom Schit-
zenweg (und andersherum) sichergestellt ist, ist die Ortliche Bauvorschrift
Nr. 1 zur Einfriedung® bereits Teil der Planunterlagen. Sie definiert explizit,
dass ,Entlang der Grundstiicksgrenzen an offentlichen Verkehrsflachen
[...] nur blickdurchlédssige Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,4 m zulas-
sig“ sind. Dies wirde durch eine Heckenpflanzung konterkariert.

Die Festsetzungen im westlich angrenzenden Wohnbaugebiet, welches
durch die vorliegende Bauleitplanung erweitert werden soll, sind ebenso an
der Verkehrssicherheit orientiert. Hier setzt der Bebauungsplan Nr. 1 ,Land-
wehracker” ebenfalls keine Eingriinung in nérdlicher Richtung zum Schiit-
zenweg fest. Im Sinne der Gleichbehandlung der (zukunftigen) Eigentu-
mer*innen wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ebenfalls von
der Festsetzung einer Eingriinung in nérdlicher Richtung abgesehen.

Dariiber hinaus handelt es sich bei der nérdlichen Plangebietsgrenze zu-
kunftig um die Gartenbereiche der Eckgrundstiicke, die im Sinne der zu-
kunftigen Eigentimer*innen voraussichtlich begrint und im zuldssigen
Rahmen bepflanzt werden. So kann eine moderate Form der Eingrinung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die Eingriinung auf dstlicher Plangebietsseite ist derzeit durch eine be-
stehende hochstdammige Baumreihe (meist Hybridpappeln) gegeben.
Der Erhalt der Baumreihe ist durch Nachpflanzungen bei Ausfallen fest-
zusetzen.

Eine zusatzliche Eingrinung ist im vorliegenden Entwurf durch eine 1-
reihige Heckenanlage, die auch als KompensationsmalRnahme ange-
rechnet werden soll, geplant. Aus Sicht der UNB kann diese Hecke die
angedachte 6kologische Kompensation fir das Schutzgut Boden so
nicht voll erfiillen. Eine einreihige Hecke erfillt auch in Kombination mit
der bestehenden Baumreihe nur eine Mindesteingriinung.

Die Umsetzung einer Mehrreihigen Hecke ware ideal, da die Hecke
dann auch eine Funktion als Schutzgehdlz fir Kleinvdgel bieten wiirde.

erfolgen, die weiterhin Verkehrssicherheit im Plangebiet gewahrt. In diesem
Zusammenhang werden die —vom Landkreis nebenstehend positiv hervor-
gehoben — vorzunehmenden Baumpflanzungen auf den Grundstiicken den
Effekt einer landschaftlichen Einbindung effektiv unterstiitzen werden.

Der nebenstehenden Anregung wird somit nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und
teilweise gefolgt.

Die nebenstehend angefiihrten Pappeln befinden sich auRerhalb der Plan-
gebietsgrenzen, sodass keine explizit auf sie bezogenen Festsetzungen
vorgenommen werden kénnen. Der Erhalt der Bestandgeh6lze wird jedoch
indirekt anhand des angrenzenden Pflanzstreifens sichergestellt, der nun-
mehr als Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
festgesetzt wird. Ihre Ausdehnung umschliel3t nahezu umfassend alle Kro-
nenbereiche der Bestandsgehdlze. Anhand dessen kdnnen sie erhalten
und ihre Funktion im Austausch mit der festgesetzten Anpflanzung einer
zweireihigen Strauch-Baumhecke bestarkt werden. Die Strauch-Baumhe-
cke nimmt zwischen dem Bestandsgeh6lz und den zukiinftigen Gartenbe-
reichen eine trennende Wirkung ein und entwickelt einen Ubergangsbe-
reich zwischen Allgemeinem Wohngebiet und 6stlich angrenzendem Be-
standsgeho6lz. So konnen die Kronenbereiche der Bestandsgeholze auf na-
tlrlichem Wege von Beeintrachtigungen freigehalten werden. Dies intensi-
viert die eingriinende Wirkung zur offenen Landschaft aus dstlicher Rich-
tung und ermdoglicht die 6kologische Aufwertung durch die Entwicklungs-
maoglichkeiten des Pflanzstreifens.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Ihnen wird dahingehend gefolgt, dass nunmehr eine zweireihige Strauch-
Baumhecke festgesetzt wird. Die Breite der Pflanzflache verbleibt aller-
dings bei 3 m, sodass die Gehdlze etwas enger beieinanderstehen. Dies
unterstreicht die eingrinende Wirkung bei Gewadhrleistung der 6kologi-
schen Kompensationsleistung und Schutzwirkung des Pflanzstreifens fir
angrenzende Bestandsgehdlze und Kleinvogel.

Seite 7

Imstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die Hecke sollte vom mehrfachen jahrlichen Riickschnitt ausgenommen
werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aus Sicht der UNB ergeben sich zu den im Entwurf aufgefiihrten Bio-
toptypen des Plangebietes, nach eigener Begehung am 3.3.2025, einige
Unstimmigkeiten.

Im Gebiet wird unter den erfassten Biotoptypen ,Artenarmer Scherrasen
(GRA)", als den Acker umrandender Biotoptyp aufgeflihrt. Dieser Bio-
toptyp kennzeichnet sich durch intensive Bewirtschaftung (Mahd) und
weildt entsprechend nur hochst schnittvertragliche Graser- und Krautar-
ten auf.

In einem Bewirtschaftungsstreifen entlang der Grenze des Friedhofs,
sowie entlang der bestehenden Wohnungsbaugrundstiicksgrenzen,
stimmen wir diesem Biotoptyp zu.

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes, sehen wir Abwei-
chungen zu den im Entwurf aufgefihrten Erfassungen.

Abbildung 1 zeigt den derzeitigen Wirtschaftsweg zwischen Schitzen-
weg und Kreuzung FriedhofstraRe. In diesem Bereich soll das Vorha-
bensgebiet Uber die Neuanlage der Zuwegung SchitzenstralRe er-
schlossen werden.

Eine Verdichtungssituation im genutzten Wegebereich ist gegeben. Aus
unserer Sicht liegt hier an der Nordseite des Vorhabensgebietes beid-
seitig des Weges (OVW) eine Grabensituation (FG) mit begleitender Ru-
deralvegetation (UR), sowie Vorkommen von Einzelgehoélzen/Strau-
chern (HBE/BE) (u.a. Quercus robur) vor. Die Randbereiche des Weges
und des Ackers, sowie die Bdschungen sind keinesfalls als Biotoptyp
GRA darstellbar.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein mehrfach
jahrlich stattfindender Rickschnitt ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
verboten und kann mittels eines Ordnungswidrigkeitenverfahrens verfolgt
werden. Zur Betonung dessen wird ein Nachrichtlicher Hinweis zum allge-
meinen Artenschutz, wie bereits oben angefihrt, in die Planunterlagen auf-
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich seitens der Unteren Natur-
schutzbehorde Unstimmigkeiten hinsichtlich der Biotoptypen im Plangebiet
ergeben. Diese werden behoben wie nachfolgend beschrieben und ver-
deutlichend in einer Biotoptypenkarte im Anhang VII der Begriindung bei-
geflugt .

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind korrekt wiedergegeben und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Bestimmung der Biotoptypen fand anhand einer der Auswertung von Luft-
bildern statt. Dies ist in Fallen offensichtlich klar abgegrenzter Biotoptypen
durchaus gangige Praxis. Vorliegend wurde im Nachgang durch ein Be-
standsaufmal} festgestellt, dass die oOrtlichen Strukturen — hier insbeson-
dere die StralRenseitengréaben mit begleitenden Strukturen — teilweise die
Flurstiicksgrenzen uberragen. Es ist dabei in Einzelféllen nicht vollstandig
auszuschlie3en, dass feine Unterschiede zwischen den Biotoptypen oder
die prézise Abgrenzung aufgrund von unscharfen/ nicht héchst aktuellem
Bildmaterial, schwer festzustellen sind.

Da die Untere Naturschutzbehdrde eine Kartierung der Biotoptypen vor Ort
vorgenommen hat, welche zudem mit dem zwischenzeitlich eingeholten
Bestandsaufmal’ weitgehend ubereinstimmt, wird die Beschreibung der Bi-
otoptypen sowie der dadurch erh6hte Kompensationsbedarf im Umweltbe-
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Auch unter der Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA) findet sich
kein artenarmer Scherrasen (GRA). Abseits des Seitraumes der Fahr-
bahn FriedhofstraRe finden sich hier durch den zurlickliegenden Laub-
fall der Baume entsprechend der Jahreszeit, Reste von Stickstoffzeigern
und Vorkommen von SiRgrasern. Dieser Seitenraum unterliegt keiner
regelmaBigen Mahd. (s. Abb. 2)

Diese bisher unbertcksichtigte Biotoptypen sind in der Eingriffsbilanzie-
rung entsprechend zu bertcksichtigten. Zudem ergibt sich fir eine ge-
plante Enthahme der Einzelgehdlze an der Nordseite des Vorhabens-
gebietes, dann eine 1:1 Ersatzpflanzung (Drachenfels (2024), S.102)
vorzunehmen.

richt angepasst. Die Biotoptypen Nahrstoffreicher Graben (FGR) und Ru-
deralflur (UR) wurden tGbernommen, ebenso wie der Biotoptyp unter der
Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA).

Den nebenstehenden Ausfiihrungen wurde dementsprechend gefolgt so-
wie verdeutlichend die angepasste Biotoptypenkarte als Anhang VI in die
Planunterlagen aufgenommen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begrindung

Die nebenstehenden Fotos der abweichenden Biotoptypen werden zur
Kenntnis genommen.

&)

Abbl.*ung 2 Dfe Baun e enflang des angebzeres an der Friedhofstrale (Fota: B.Hagemann)

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanz und daraus resultierende Kompensationsplanung ist Der Anregung wird gefolgt. Der Umweltbericht und die Begriindung werden
unter Bertcksichtigung der Anmerkungen zum Schutzgut Pflanzen und anhand des neuen Kompensationsbedarfs, wie oben bereits dargelegt, an-
Tiere nachzuberechnen und die angedachte Kompensation ist entspre- gepasst.

chend anzupassen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Interne und externe KompensationsmafRnahmen

Der Ausgleich ist im vorliegenden Entwurf teilweise Uber interne und ex-
terne Ausgleichsmafinahmen geplant.

Festgesetzt wird im vorliegenden Entwurf die Anlage einer 1-reihigen
Strauch-Baumhecke (HFM) in der Breite von 3 Metern auf der gesamten
Lange der ostlichen Vorhabensgebietsgrenze. Direkt anschlieend an
die bestehende Baumreihe, die Uberwiegend aus Pappeln (Populus
spec.) besteht.

Die bestehende Baumreihe ragt teilweise um bis zu 8 Meter in das Vor-
habensgebiet, und damit Uber die neue geplante Hecke. Die Festset-
zung einer 1-reihigen Baum-Strauchhecke auf Flurstiicken zur gartneri-
schen Nutzung aus Sicht der UNB als Kompensationsmafihahme in der
vorliegenden Fassung aber zu kurz. Fir eine 6kologisch sinnvolle Mal3-
nahme, die nicht nur der begrinenden Einfriedung der Anliegergrund-
stiicke dient und ungestdrte Bodenentwicklung ermdéglicht, ist eine
mehrreihige Strauch-Baumhecke aus standortheimischen vorzusehen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind korrekt wiedergegeben und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der oben angefiihrten Anre-
gung seitens der Unteren Naturschutzbehérde, ist nunmehr die Pflanzung
einer zweireihigen Strauch-Baumhecke vorgesehen.

Die direkt anschlieBenden Gehoélzstrukturen werden indirekt durch die
Festsetzung einer Flache mit Pflanzbindung geschutzt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur
Uberpriifung der nebenstehenden Aussage, dass die Baumreihe der dstlich
angrenzenden Pappeln bis zu 8 m in das Plangebiet hineinragen, wurde
das Kataster mit der tatsdchlichen Einmessung der Gehdlze und ihrer
Baumkronen digital mit der Planzeichnung tberlagert, wodurch die neben-
stehende Behauptung widerlegt werden kann. Tatsachlich ragen die aufge-
messenen Kronenbereiche um etwa 3 bis 4 m, im Maxmalfall um 5 m in
das Plangebiet hinein.

Aus der Uberlagerung des eingemessenen Katasters mit der Planzeich-
nung geht hervor, dass nahezu alle Baumkronen der ¢stlich angrenzenden
Pappeln nicht tber die Flache mit Pflanzbindung hinaus in das Allgemeine
Wohngebiet hineinragen. Sie sind also indirekt geschitzt und das Wurzel-
werk kann weder durch Nebenanlagen noch von Versiegelungen durch die
vorliegende Bauleitplanung beeintrachtigt werden. Ihr Bestand ist somit an-
hand der vorliegend getroffenen Festsetzungen langfristig gesichert und
ein Mehrwert fur britende Vogel, Pflanzen und Tiere geschaffen, da sich
der Geholzbestand mit der Strauch-Baumhecke fortentwickeln kann.

Lediglich eine einzige Baumkrone im zentralen, 6stlich angrenzenden Be-
reich ragt um etwa 2 m Uiber die Flache mit Pflanzbindung in das Allgemeine
Wohngebiet hinein. Zur Baugrenze halt die Baumkrone jedoch noch einen
Abstand von etwa 3 m ein, sodass der gesamte Kronentraufbereich in je-
dem Fall von hochbaulichen MaRnahmen freigehalten wird. Es kann also
nicht zugesichert werden, dass Nebenanlagen oder Versiegelungen im
Kronenbereich die Lebensdauer dieser einzelnen Pappel negativ beein-
trachtigen. Es ist jedoch zu konstatieren, dass es sich bei den Pappeln um
schnell wachsende Weichholz-Bdume handelt, dessen &kologische
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Abstéande zwischen Gehdélzen sollten 3 Meter betragen, dazwischen
sind Straucher mit einem Abstand von 1 Meter anzupflanzen. Der Ge-
holzanteil sollte 30 Prozent umfassen.

Der Bodenbereich der Hecke sollte von gartnerischer Nutzung ausge-
nommen werden. Optimal ware diese Flache als offentliche Grinflache
und Erhaltungsriickschnitten nach Bedarf vorzusehen.

Die bestehende Baumreihe sollte durch Festsetzung in der Erlauterung
langfristig erhalten werden. Auf Seite 33 des Erlauterungsberichtes wird
fur ausfallende Gehdlze dieser Baumreihe artgleicher Ersatz vorgese-
hen ohne den Ort ndher anzugeben.

Fur den langfristigen Erhalt sollte Ersatz innerhalb der Baumreihe fest-
geschrieben werden.

Der vorliegende Entwurf enthalt keine Angaben zur externen Kompen-
sation. Wir halten das geplante Vorhaben fir grundsétzlich ausgleich-
bar. Eine abschlieRende Stellungnahme zu der Kompensation durch die
UNB ist zu diesem Zeitpunkt daher noch nicht méglich.

Wertigkeit ohnehin nicht mit der von Hartholz-Baumen, wie der stidostlich
angrenzend stockenden Eiche, gleichkommt. Aufgrund dessen ist zukiinftig
vorgesehen, dass die nunmehr zweireihige Strauch-Baumhecke die Funk-
tionen der bestehenden Gehdlzstruktur langfristig tbernehmen kann. Die
Lebensdauer der Pappeln insgesamt ist anhand der vorliegend getroffenen
Festsetzungen hinreichend geschiitzt, sodass die Strauch-Baumhecke
ausreichend heranwachsen kann, bevor der Grof3teil der Pappeln auf na-
turlichem Wege ihre landschaftshildschiitzenden und ékologischen Funkti-
onen verlieren.

Die angefuhrten Bedenken werden somit seitens der Gemeindeverwaltung
nicht geteilt und der Schutz der ¢stlich angrenzenden Bestandsgehdlze als
ausreichend erachtet.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen zu den gewlnschten Pflanzqualitaten
werden zur Kenntnis genommen. Die textlich festgesetzten Pflanzqualita-
ten sind rechtssicher und 6kologisch sinnvoll formuliert. Den Bedarf zur An-
passung teilt die Gemeindeverwaltung nicht.

Die nebenstehenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Zudem
ist, wie oben bereits dargelegt, ein erlauternder Absatz zur Flache mit
Pflanzbindung in das Kapitel 11.2.6.4 ,Kompensationsmalinahmen® der
Begriindung aufgenommen worden, der die 6kologische Funktion der un-
gestorten Bodenentwicklung der Pflanzflache betont.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind korrekt wiedergegeben. Da die
Gehdlze aul3erhalb des vorliegenden Plangebiets stocken, kénnen keine
expliziten Festsetzungen dazu getroffen werden. Es ist weder eine Entfer-
nung der Gehélze vorgesehen, noch lasst der Bebauungsplan eine Uber-
bauung im Kronentraufbereich der Pappeln zu, welche die Lebensdauer
der Pappeln negativ beeintrachtigen wirde.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, der
Anregung wird nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
expliziten Angaben zur externen Kompensation werden zur Entwurfsfas-
sung der Planunterlagen eingearbeitet. Ein MalRnahmenblatt zur Kompen-
sationsleistung ist im Anhang Il der Begriindung wiederzufinden.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Artenschutzrechtliche Belange

Die bisher im Entwurf dargelegten artenschutzrechtlichen Belange sind
nicht vollstandig ausgefuhrt.

Im angrenzenden Wohngebiet befindet sich auf dem Flurstiick 33/4
(Gem. Uthlede, Flur 20) ein zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung ein un-
besetzter Weil3storchhorst. Laut Daten der UNB war der Horst 2013 bis
2022 durchgehend besetzt.

Im Rahmen der Betrachtung des besonderen Artenschutzes, sollten
Vermeidungsmaflinahmen bei einer potenziellen Besiedlung und Brut-
aufnahme dieses Horstes berlcksichtigt werden.

Quellen

DRACHENFELS, 0.v. (2024): Rote Liste der Biotoptypen in Niedersach-
sen, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 02/2024, NLWKN,
Niedersachsen. S.138.

Archéaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet befindet sich der urgeschichtliche Siedlungsplatz (Nr. der
Arch. Landesaufnahme: Uthlede 32).

Um die Art, Verteilung und Menge der zu erwartenden Befunde verlass-
lich einschatzen zu kbnnen, ist zunéchst eine archdologische Begleitung
der Erdarbeiten fur die ErschlieRungsstralie des Baugebietes notwen-
dig. Von diesen Beobachtungen ist dann die weitere Beauflagung der
einzelnen Bauplatze abhéngig und gesondert mit den Bauantragen von
der Archdologischen Denkmalpflege zu entscheiden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Unteren Naturschutz
Behorde die artenschutzrechtlichen Belange in der Begriindung nicht voll-
sténdig ausgefihrt sind.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
genannte Weistorchhorst befindet sich auf einem bebauten Flurstiick im
angrenzenden Wohngebiet am Tannenweg. Da sich offensichtlich das
enge Nebeneinander von Storchenhorst und Wohnnutzung langfristig etab-
liert hat, wird auch in Zukunft von einer konfliktfreien Koexistenz ausgegan-
gen.

Da es sich um das nordliche Eckgrundstiick handelt, an das weiterhin die
Landwirtschaftsflache anschlief3t, bleibt das Jagdhabitat unverandert flr
die Storche direkt am Horst bestehen.

Es wird davon ausgegangen, dass es nicht zu einer erheblichen Stérung
durch die Baumalinahmen kommt, die die lokale Population der Art ver-
schlechtern, da in der Umgebung weiterhin ansprechende Habitate flir den
Weil3storch vorhanden sind.

Es werden entsprechende Ausfihrungen in den Umweltbericht aufgenom-
men.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet ein urgeschicht-
licher Siedlungsplatz befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass infolge dessen besondere Anforde-
rungen hinsichtlich der Archdologischen Denkmalpflege im Plangebiet be-
stehen. Da dies die nachgelagerte Planungsebene der Erschlieungspla-
nung betrifft, wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung diesbezig-
lich ein Nachrichtlicher Hinweis ,Archdologische Denkmalpflege® in die
Planunterlagen aufgenommen:
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Erdarbeiten durfen daher nur in Anwesenheit einer Fachkraft der Arch.
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven durchgefihrt werden. Der
Arch. Denkmalpflege ist zudem ausreichend Zeit zur Dokumentation
einzuraumen. Weitere Bauvorgange sind erst nach Freigabe durch die
Arch. Denkmalpflege mdglich.

Termine sind rechtzeitig im Voraus und im Einvernehmen mit der Arch.
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg
Bederkesa, Telefon: 04745 9439-0) festzulegen. Bei Nichteinhaltung
dieser Frist kann es u. U. zu Verzdgerungen beim Beginn der Mal3-
nahme kommen.

Bei einem Verstol3 gegen die o. g. Auflage wird ein Ordnungswidrigkei-
tenverfahren nach 8§ 35 NDSchG eingeleitet. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit GeldbuRen bis zu 250000 Euro geahndet werden.

Diese Auflage ist unter ,Textliche Festsetzungen" aufzunehmen.

Gesundheitsamt

Fachbereich Krisenmanagement & Umweltmedizin

Der Bereich Gesundheit - Fachbereich Krisenmanagement & Umwelt-
medizin - nimmt aus umwelt-medizinischer Sicht zu der o. g. Aufstellung
des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes
wie folgt Stellung:

Ostlich des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan eine gréRere Ge-
werbeflache vorgesehen. Das Plangebiet riickt an diese heran und ent-
fallt damit als stadtplanerischer Puffer zur Vermeidung von Immissions-
konflikten zwischen Wohnen und zukiinftigem Gewerbe. Eine planeri-
sche Entwicklung der Gewerbeflache kdnnte entstehende Larmimmis-
sionskonflikte zu Lasten der Menschen im Plangebiet 16sen wollen, in-
dem eine geringere Schutzwurdigkeit fur Randbebauung angenommen
wird. Zudem wirden die Entwicklungsmoglichkeiten fur Gewerbe be-
grenzt.

sInnerhalb des Plangebietes befindet sich ein urgeschichtliche Siedlungs-
platz (Nr. der Arch. Landesaufnahme: Uthlede 32). Erdarbeiten dirfen da-
her nur in Anwesenheit einer Fachkraft der Archaologischen Denkmal-
pflege des Landkreises Cuxhaven durchgefiihrt werden. Die Vorschriften
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.”

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein
entsprechender Hinweis ergeht an die Vorhabentrager*innen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Verstol3 gegen die Auflagen der
Archéologischen Denkmalpflege mittels eines Ordnungswidrigkeitenver-
fahrens geahndet wird.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden mit Verweis auf die oben an-
gefuhrten Aspekte zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur 6stlich liegenden Gewerbeflache
im gultigen Flachennutzungsplan werden zur Kenntnis genommen.

Es ist seitens der Gemeindeverwaltung zeitnah keine Entwicklung dieser
Gewerbeflache in Form einer verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen.

Die Gemeinde zieht somit anhand der vorliegenden Schaffung einer ver-
bindlichen Bauleitplanung die Entwicklung von Wohnbauland der Entwick-
lung der in Rede stehenden Gewerbeflachen vor. Falls es in Zukunft den-
noch zum Entwicklungsbedarf dieser Gewerbeflache kommen sollte, kann
sodann eine Koexistenz beider Nutzungen mittels schallschutztechnischer
Vorkehrungen und innerer Strukturierung der Gewerbeflachen hergestellt
werden. Sodann bestimmt das vorliegend geplante Allgemeine Wohngebiet
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Es wird daher eine genauere Auseinandersetzung mit der Gewerbefla-
che in der Planbegriindung angeregt.

Beirat fir Inklusion

Der Beirat fur Inklusion nimmt zu der o0.g. Angelegenheit wie folgt Stel-
lung:

Mit dem o0.g. Vorhaben sollen die Vorrausetzungen fir ein allgemeines
Wohngebiet von ca. 1,16 ha fur Wohnbaugrundstiicken fir Einfamilien-
und Doppelhdusern geschaffen werden.

Alle Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung die der Benut-
zung durch FuBganger/innen und Fahrradfahrer/innen dienen, sind bar-
rierefrei zu gestalten, damit alle behinderten Menschen diese uneinge-
schrankt nutzen kénnen.

Diese Flachen sollten ebenerdig ohne Quergefalle, und Stralenquerun-
gen mit Bodenindikatoren ausgestattet sein. Bordsteine missen abge-
senkt sein.

Eine ausreichende Beleuchtung des geplanten Ful3- und Radweges ist
erforderlich.

Alle vorgesehen Gebaude sollten barrierefrei erreichbar sein und mus-
sen Uber barrierefreie Zugange verfigen. Eine barrierefreie Bauweise
von Gebauden, mindestens im Erdgeschoss, ist erforderlich, d.h. Ein-
gangstiren und Innentiiren missen eine Breite von mindestens 90 cm
haben. Sanitarraume sind so zu bemessen, dass im Bedarfsfall ein Be-
hinderten-WC gemal DIN 18040 eingebaut werden kann.

Die Anbindung an den OPNV sollte iiber eine in direkter Nahe befindli-
che barrierefreie Bushaltestelle sichergestellt werden.

Dem Fachbuch ,Barrierefreie Verkehrs- und Auf3enanlagen” (Bernhard
Kohaupt/ Johannes Kohaupt), Rudolf Muller Verlag (ISBN 978-3-481-
03316-3) konnen detaillierte Informationen zur Schaffung der Barriere-
freiheit enthnommen werden.

die Immissionsgrenzwerte, die von den Gewerbeflachen ausgehend, auf
die Wohnbebauung einwirken dirfen.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die ange-
fihrten Ausfiihrungen in das Kapitel 4.2 ,Vorbereitende Bauleitplanung® so-
wie in das Kapitel 9.5 ,Immissionsschutz“ aufgenommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind korrekt wiedergegeben und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen zur baulichen Ausgestaltung der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) sowie der
zukinftigen Gebéude werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
nachgelagerte Verfahrensebenen der ErschlieBungs- und der Genehmi-
gungsplanung und haben infolgedessen keinen Einfluss auf die Inhalte der
vorliegenden Bauleitplanung.

Abgesehen davon ergeht dennoch ein Hinweis Uber nebenstehende Anfor-
derungen einer barrierearmen Planung an die Vorhabentrager*innen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
nachstgelegene Bushaltestelle ,Uthlede, HesternstralRe® liegt etwa 430 m
sudostlich des Plangebietes und bietet eine Anbindung mit den umliegen-
den Ortschaften, dem Hauptort Hagen im Bremischen sowie Schwane-
wede und dem Mittelzentrum Vegesack an, wo ein Umstieg auf den schie-
nengebundenen und tberregionalen Personennahverkehr mgglich ist. Ent-
sprechende Ausfiihrungen sind im Kapitel 9.3 ,Verkehr” enthalten.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bereich Bauen, Immissionsschutz & Regionalplanung

Baudenkmalpflege

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird zum o0.a. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Alle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen
nicht unter Denkmalschutz. Auch in der nédheren Umgebung des Plan-
gebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte, die von der
Bauleitplanung in irgendeiner Form hatten beeintrachtigt werden kon-
nen.

Zur geplanten Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes kdnnen daher aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken erhoben werden.

Fachbereich Regionalplanung

Eigenentwicklung

Mit der oben genannten Planung beabsichtigen Sie die Ausweisung von
Flachen, die auch dem Zweck des Wohnens dienen kénnen.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

Gemal dem Ziel der Raumordnung (Kapitel 2.1 Ziffer 07 im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cuxhaven 2012) — ,,An-
sonsten hat sich die Siedlungsentwicklung grundsatzlich nur auf
den Rahmen der sogenannten Eigenentwicklung bezogen zu voll-
ziehen. Der Trager der Bauleitplanung legt in Abstimmung mit dem
Landkreis als Trager der Regionalplanung den Umfang der Eigen-
entwicklung fest; hierbei sind insbesondere die demografische

Die Bushaltestelle ist weitgehend Uber barrierearme Biirgersteige bzw. as-
phaltierte StraBen vom Plangebiet aus zu erreichen. Eine barrierefreie,
bauliche Ausgestaltung der Bushaltestelle dartiber hinaus, ist nicht Inhalt
der vorliegenden Bauleitplanung, sondern betrifft die nachgelagerte Er-
schlieBungsplanung und wird infolge dessen an vorliegender Stelle ledig-
lich zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird den barrierefreien Aus-
bau des OPNV-Netzes unabhingig von der hier gegenstandlichen Bauleit-
planung nach eigenem Ermessen vorantreiben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich weder im Plangebiet, noch in
der ndheren Umgebung bauliche Anlagen befinden, die unter Denkmal-
schutz stehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Baudenkmalpflege keine
Bedenken gegeniber der vorliegenden Bauleitplanung erhoben werden.

Die nebenstehenden Aussagen sind korrekt wiedergegeben und werden so
zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das
nebenstehend angefiihrte Ziel der baulichen Eigenentwicklung aus dem
Kapitel 2.1 Ziffer 07 aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012
des Landkreises Cuxhaven ist bereits in der Begrindung im Kapitel 4.1.3
aufgegriffen.
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Entwicklung, die vorhandene Infrastruktur und Nachhaltigkeitsas-

pekte zu beriicksichtigen." — hat sich die Siedlungsentwicklung in der
Ortschaft Uthlede auf den Rahmen der Eigenentwicklung zu beschran-
ken.

Ich begrii3e es, dass Sie sich in der Begriindung intensiv mit der Eigen-
entwicklung auseinandergesetzt haben. Durch den Bebauungsplan
werden ca. 11 Bauplatze geschaffen. Unter Berlicksichtigung von ca. 20
% Doppelhaushalften werden somit 13 WE bereitgestellt. Seitens der
Regionalplanung wird diese Eigenentwicklung vermerkt. Jedoch wird
angemerkt, dass ich der Herleitung im Abschnitt ,Exkurs" (Seiten 9 —
12 der Begriindung) nicht vollstandig folgen kann.

Ziel Ziffer 05 Satz 2 Kapitel 3.2.1.2 RROP 2012

Die untere Waldbehdrde hat festgestellt, dass auf dem Flurstiick 41/1,
Flur 20, Gemarkung Uthlede sich Wald gemaR dem NWaldLG befindet.
Die in Rede stehende Bauleitplanung hélt den Abstand von 100 m oder
mehr zum Waldrand nicht ein.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
fehlten bislang dezidierte Aussagen zur Bevolkerungsentwicklung, um sie
der baulichen Eigenentwicklung der Gemeinde zugrunde zu legen. Dies
wird zur Entwurfsfassung der Planunterlagen nachgeliefert und der Exkurs
zur Eigenentwicklung umfassend Uberarbeitet, sodass die Argumentation
sodann besser nachvollziehbar ist.

Aus den Bevolkerungsdaten der Gemeinde geht hervor, dass bei 936 ge-
meldeten Einwohner*innen am 31.12.2024 mit einem rechnerischen Zu-
wachs der Gemeinde von etwa 32,76 Einwohner*innen pro Jahr gemal der
Eigenentwicklung zu rechnen ist. Bei einer niedersachsischen Durch-
schnittsanzahl von 2,03 Personen pro Wohneinheit besteht somit seitens
der Bevdlkerungsentwicklung ein Bedarf von 16 Wohneinheiten im Rah-
men der Eigenentwicklung.

Dem stehen faktisch zwei unbebaute Grundstiicke in bestehenden Bebau-
ungsplanen gegenuber sowie der Mdglichkeit anhand der vorliegenden
Bauleitplanung gemal der nebenstehenden Ausfiihrung 13 Wohneinheiten
planungsrechtlich vorzubereiten.

Zusammenfassend wird deutlich, dass die vorliegende Planung sich in vol-
lem Umfang innerhalb der raumordnerischen Vorgabe bewegt ,die Sied-
lungsentwicklung grundséatzlich nur auf den Rahmen der sogenann-
ten Eigenentwicklung bezogen zu vollziehen®.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich auf dem nebenstehend an-
gefuihrten Flurstick laut der unteren Waldbehdrde um eine Waldflache im
Sinne des Niedersachsischen Wald- und Landschaftsordnungsgesetztes
(NWaldLG) handelt. Es ist in der Tat der Fall, dass die vorliegende Bauleit-
planung das im Regionalen Raumordnungsprgramm (RROP) 2012 des
Landkreises Cuxhaven formulierte Ziel, einen Abstand von 100 m einzuhal-
ten, leicht unterschreitet.
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Das Ziel ziffer 05 Satz 2 Kapitel 3.2.1.2 im RROP 2012

,»Mit Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen sowie bei der
Bauleitplanung ist ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzuhal-
ten."

ist jedoch zu beachten. Eine Auseinandersetzung mit dem Ziel der
Raumordnung ist jedoch nicht vorhanden. Daher werden seitens der
Raumordnung Bedenken geltend gemacht.

Die Bedenken kénnten ggf. seitens der Gemeinde ausgeraumt werden.
Dazu ist seitens der Gemeinde eine Auseinandersetzung mit dem Ziel
der Raumordnung erforderlich.

Wortlich wird das Ziel der Raumordnung dahingehend spezifiziert: ,Sollte
die geplante Bebauung, Nutzung oder Bauleitplanung den Abstand von 100
m zum Waldrand unterschreiten und sich nicht stérend auf den Waldrand
auswirken, findet das Ziel der Raumordnung keine Anwendung. Der Ab-
stand von 100 m zum Waldrand muss dann nicht eingehalten werden.*

Demgemal muss das Ziel keine Anwendung in der Bauleitplanung finden,
da die vorliegende Planung sich nicht stérend auf den Waldrand auswirkt.
Dies ist auf den Abstand von etwa 90 m zwischen der vorliegend festge-
setzten Baugrenze fir hochbauliche MalBhahmen und dem Waldrand zu-
rickzufuhren. Zudem bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache zwischen
beiden Nutzungen weiterhin unverandert als eine Art Pufferzone bestehen.

Auch wenn der Waldabstand von 100 m leicht unterschritten wird, liegt wei-
terhin keine Beeintrachtigung der Waldfunktion durch die Siedlungsbebau-
ung, die durch die vorliegende Bauleitplanung erweitert wird, vor. Die Wer-
tigkeit des Waldes bleibt auch von der vorliegenden Bauleitplanung unbe-
rihrt. Beide Nutzungen kdénnen sich somit nicht negativ beeinflussen, da
der Abstand mehr als das doppelte einer Baumknicklange (betragt etwa 35
m) aufweist und die bestehende Wohnnutzung, westlich an das vorliegende
Plangebiet angrenzend, konfliktfrei im identischen Abstand zur in Rede ste-
henden Waldflache langjéahrig existiert. Zudem bleibt die direkt angren-
zende landwirtschaftliche Nutzflache unveréndert in ihrem Bestand zwi-
schen beiden Nutzungen bestehen. Sie bleibt von der vorliegenden Bau-
leitplanung unberiihrt und gewéhrt Flora und Fauna eine Art ,Ubergangs-
habitat”.

Im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens wurden die Nieder-
sachsische Landesforsten bzw. das Forstamt Rotenburg / Forstamt Nord-
heide — Heidmark angeschrieben. Sie teilten mit, dass keine Waldbelange
von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sind. Dies unterstreicht die
Tatsache, dass die in Rede stehende Waldflache nicht von der vorliegen-
den Bauleitplanung tangiert wird.

Dariiber hinaus befindet sich das neue Raumordnungsprogramm des
Landkreises Cuxhaven in Aufstellung. Dort wird von einem obligatorischen
Waldabstand von 100 m zu jeglicher Bauleitplanung abgesehen. Geman
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Sofern sich ein Wald im Umkreis von 100 m zum Vorhaben befindet, hat
die Gemeinde darzustellen, ob das Ziel der Raumordnung durch die
Bauleitplanung tangiert wird. In den Unterlagen ist deshalb darzulegen,
ob der Abstand von 100 m zum Waldrand durch die Bauleitplanung un-
terschritten wird oder nicht. Dies ist in einer vermal3ten Planzeichnung
darzustellen.

Halt die Bebauung, Nutzung oder Bauleitplanung den Abstand von 100
m zum Waldrand ein, hat der Vorhabentrager dies in den Planungsun-
terlagen darzustellen.

Unterschreitet die Bebauung, Nutzung oder Bauleitplanung den Ab-
stand von 100 m zum Waldrand, hat der Vorhabentrager die Planunter-
lagen so zu gestalten, dass aus diesen hervorgeht, inwiefern die ge-
plante Bebauung, Nutzung oder Bauleitplanung sich stérend bzw. nicht
stérend auf den Waldrand auswirkt.

Dazu ist seitens der Gemeinde

o die Wertigkeit des Waldes (in einem Untersuchungsraum abhangig
vom Umfang der Unterschreitung) nach den Ausfuhrungsbestim-
mungen zum NWaldLG zu ermitteln,

o darzustellen, inwiefern die geplante Bebauung, Nutzung oder Bau-
leitplanung sich auf die Wertigkeit des Waldes (in einem Untersu-
chungsraum abhéngig von der Unterschreitung) auswirkt und

dem § 3 Absatz 1 Punkt 4 Raumordnungsgesetz (ROG) sind ,in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung” als ,sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung” in die Abwagung mit aufzunehmen. Da die vorliegende Bauleit-
planung voraussichtlich etwa zeitgleich Rechtskraft mit dem neuen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises erlangt, erachtet die Gemeindever-
waltung den vorliegenden Abstand zwischen Wald und Wohnnutzung, als
ausreichend.

Das nebenstehend angefiuhrte Ziel der Raumordnung sowie die angefiihrte
Auseinandersetzung damit wird in das Kapitel 4.1.3 ,Regionales Raumord-
nungsprogramm® aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden mit Verweis auf die oben an-
gefuhrten Aspekte zur Kenntnis genommen. Von der Darstellung des Wald-
abstandes mittels einer Vermal3ung in der Planzeichnung wird abgesehen,
weil die Waldflache nicht Teil des Geltungsbereiches ist und geman der
oben erlauterten Argumente auch nicht negativ durch die vorliegende Bau-
leitplanung tangiert wird. Die oben dargelegten Ausfiihrungen werden in
das Kapitel 4.1.3 ,Regionales Raumordnungsprogramm® und somit in die
Planunterlagen aufgenommen.

Dies wird mit Verweis auf die oben dargelegten Ausfiihrungen zur Kenntnis
genommen.

S.0.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Von
einer Ermittlung der Wertigkeit des Waldes wird mit Verweis auf die oben
angefiihrten Aspekte abgesehen, da der Wald durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht stérend beeinflusst bzw. die Wertigkeit des Waldes nicht
Uber die bereits durch das westlich angrenzende Baugebiet hinaus, negativ
beeintrachtigt wird.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

e die Abgrenzung des Waldrandes zu ermitteln und aufzuzeigen, ob
durch diese Sachverhalte eine Betroffenheit des Waldrandes (siehe
Definition ,stérend" in dem Dokument ,Hinweise zu der Beachtung
des Ziels Ziffer 05 Satz 2 Kapitel 3.2.1.2 RROP 2012") vorliegt.

Diese Auseinandersetzung ist in der Begriindung dieser Bauleitplanung Der nebenstehenden Bitte wird gefolgt und damit dargelegt, dass der Wald
darzustellen. Der Gemeinde liegen dazu Unterlagen vor. durch die vorliegende Bauleitplanung nicht tiber die Bestandssituation hin-

Sollte im Rahmen dieser Auseinandersetzung fach- und sachgerecht aus gestort wird.

dargelegt worden sein, dass die vorliegende Bauleitplanung sich nicht
stérend auf den Waldrand auswirkt, dann kann der Abstand von 100 m
zum Waldrand kann, bezogen auf das in Rede stehende Ziel der Raum-
ordnung, unterschritten werden. Das Ziel der Raumordnung im Kapitel
3.2.1.2 Ziffer 05 Satz 2 RROP 2012 findet somit keine Anwendung.

Grundsatz Abschnitt 3.2.1 Ziffer 03 Satz 1 LROP

Des Weiteren, unabhangig von meinen vorigen Ausfiihrungen verweise Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und der Grundsatz 3.2.1 Ziffer
ich darauf, dass bzgl. des Plansatzes im Abschnitt 3.2.1 Ziffer 03 Satz 03 Satz 2 sowie die oben angeflihrten Ausfiihrungen dazu, in die Begriin-
1 des aktuellen geltenden LROP (Grundsatz der Raumordnung) dung mit aufgenommen in das Kapitel Nr. 4.1.2 ,Landesraumordnungspro-

. . . ramm Niedersachsen®.
»Waldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung frei- 9

gehalten werden."”

in der Begrindung (im Kapitel 4.1.2) bzw. Abwagung Erwéagungen er-
forderlich sind. Sollte der Plangeber dem Grundsatz nicht folgen, so
muss dieser prifen, ob die Erwagungen hinter dem Grundsatz nicht
greifen oder ob diese zurlickgestellt werden kénnen. (vgl. Urteil des
OVG Lineburg vom 09.12.2021 - 1 KN 43/20).

BRPHV

Es wird begrtif3t, dass Sie sich in der Begriindung mit der Verordnung Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) auseinandergesetzt haben (Kapitel 4.1.1 der
Begriindung). Ich gebe den Hinweis, dass der Landkreis Cuxhaven tber
ein Kartendienst ,Starkregen und Uberschwemmung" verfiigt. Die Be-
grundung ist unter Bertcksichtigung dieses Kartendienstes zu ergan-
zen/konkretisieren.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Fur Ruckfragen steht Herr Liu gern zur Verfugung.

Von den anderen beteiligten Stellen innerhalb der Kreisverwaltung
wurden keine Anregungen oder Bedenken zu der vorliegenden Bauleit-
planung geé&ulert.

Im nebenstehend angefiihrten Kartendienst ,Starkregen und Uberschwem-
mung"“ des Landkreises Cuxhaven ist fur das Plangebiet grotenteils keine
Uberschwemmungsgefahr bei Starkregenfallen zu befiirchten. Lediglich im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an die riickwartigen Gar-
tenbereiche der Hausnr. 18 und 20 des Tannenweges, ist ein kleinflachiger
Bereich im Katastrophenfall potenziell gefahrdet, da das Gelande in diese
Richtung ein leichtes Gefalle aufweist. Dahingehend ist zu betonen, dass
die Baugrenze einen Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze einhélt und
zudem die Gelandehdhe zur Anlage von Fundamenten fur zuklnftige
Hochbauten angeglichen wer-

den muss. Darlber hinaus
kann davon ausgegangen
werden, dass die zukinftigen
Wohnhauser nicht direkt an ﬂ\
der rickwartigen Plangebiets- ~
grenze erbaut werden, son- / )
dern sich tendenziell eher zur

Plangebietsmitte und somit /

der Planstralle orientieren, / /
Uber die, die zukinftigen Be-

wohner*innen  den  Uber- ~
schwemmten Bereich verlas- ~ /
sen kdnnen. Dort werden aller Y
Voraussicht nach eher die zu-
kinftigen Gartenbereiche an-

geordnet sein.

Aufgrund dessen wird im Katastrophenfall einer Uberschwemmung auf-
grund von Starkregen nicht von einer Gefahr fiir Leib und Leben im vorlie-
genden Plangebiet ausgegangen.

Diese Erlauterungen werden verdeutlichend in das Kapitel 4.1.1 ,Lander-
Ubergreifendes Hochwasserrisikomanagement* aufgenommen.

Dies wird dankend zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von allen anderen Beteiligten Stel-
len innerhalb der Kreisverwaltung keine Anregungen oder Bedenken zur
vorliegenden Bauleitplanung geduf3ert wurden.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Beratend wird vorn Fachbereich Bauleitplanung wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Hohenbezugspunkt in der Legende (OK Gelande) stimmt nicht mit
dem Hoéhenbezugspunkt in der textlichen Festsetzung Nr. 2 Uberein.

In dem vorliegenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (Ausnahme gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) unzuléssig sind.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Ferienwohnungen, die ge-
maf § 13 a BauNVO zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben gehdo-
ren, weiterhin nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig
sein werden. Es wird daher empfohlen, zu prifen, ob zusatzlich eine
Festsetzung zum Ausschluss von Ferienwohnungen getroffen wird.

Nordostlich des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan gewerbliche
Flachen dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass in Zukunft in der
Nahe des Wohngebietes voraussichtlich nur ein eingeschréanktes Ge-
werbegebiet mit limitierten Schallemissionen realisiert werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung wird zustimmend dahingehend gefolgt,
dass der Hohenbezugspunkt aus der Textlichen Festsetzung einheitlich
Ubernommen wird, der sich auf die Oberkante der Fahrbahnmitte der ge-
planten ErschlieBungsstraRe bezieht. Aufgrund des leichten Gefélles des
Plangebietes zur offenen Landschaft, wird somit den Baugrundstiicken
zum noérdlichen und 6stlichen Siedlungsbereich potenziell ein minimales
Mehr an Bauhdhe zugesprochen. Somit findet eine leichte Abstufung statt,
bei gleichzeitiger Mdglichkeit des nérdlichen Baugrundstiickes, eine Gelan-
deauffiillung aus Uberschwemmungsschutz vorzunehmen, wie oben erlau-
tert.

Die nebenstehende Anregung wird zur Kenntnis genommen. Durch den
Ausschluss von Beherbergungsgewerbe sollen professionelle, grof3 ange-
legte Hotels 0.a. im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Durch die Erlaubnis, Ferienwohnungen im Plangebiet anzubieten, soll den
zuklnftigen Eigentimer*innen eine gewisse Freiheit geboten werden, bei-
spielsweise nach Auszug der Kinder den dadurch freigewordenen Wohn-
raum sinnvoll weiter zu nutzen. Der Anregung wurde insofern bereits ge-
folgt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
ist seitens der Gemeindeverwaltung zeitnah keine Entwicklung dieser Ge-
werbeflache in Form einer verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen. Falls
es in Zukunft dennoch zum Entwicklungsbedarf der Gewerbeflache kom-
men sollte, kann sodann eine Koexistenz der vorliegend anvisierten Wohn-
nutzung und der gewerblichen Nutzung im Osten mittels schallschutztech-
nischer Vorkehrungen und innerer Strukturierung der Gewerbeflachen im
Rahmen einer Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes ermittelt
und festgesetzt werden. Sodann bestimmt das vorliegend geplante Alige-
meine Wohngebiet die Immissionsgrenzwerte fur die Gewerbeflachen.

Diese erlauternden Ausfuihrungen werden als planungsrechtlichen Belang
in das Kapitel 9.5 ,Immissionsschutz* aufgenommen.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.2

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 19.02.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns fur
die Zusendung lhrer 0. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom.

Zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gegen die Planung bestehen seitens der Telekom keine Bedenken.
Zum Bebauungsplan Nr. 13 ,,Friedhofstrae"

Bei den laufend zu treffenden konkreten Entscheidungen zum Ausbau
unserer TK-Netze vor Ort orientieren wir uns an der Markt- und Wettbe-
werbssituation, den vorhandenen Bau- und Planungskapazitaten, den
Kooperationsmoglichkeiten, sowie generell an der Wirtschaftlichkeit.

Als Ergebnis dieser Uberpriifung teilen wir Ihnen mit, dass Ihr Neubau-
gebiet B-Plan Nr. 13 ,Friedhofstral’e" nicht durch die Telekom Deutsch-
land mit einem TK-Netz ausgebaut wird.

Eine mdgliche Alternative fiir eine Glasfaserversorgung in lhrem Bereich
konnte lhnen unser Kooperationspartner Glasfaser Nordwest anbieten.

Fir die Kontaktaufnahme nutzen Sie bitte folgende Internetadresse:

https://glasfaser-nordwest.de

Bitte Informieren Sie uns Uber die Ausbauentscheidung der Glasfaser
Nordwest.

Bei Planénderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 81. Anderung des Fla-
chennutzungsplans keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Telekom
Technik GmbH kein Bedarf zum Netzausbau im Plangebiet sieht.

Die nebenstehenden Ausfihrungen zum potenziellen Netzausbau der
Glasfaser Nordwest betrifft die nachgelagerte Verfahrensebene der Er-
schlieBungsplanung und wir infolge dessen im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung lediglich zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Bitte wird dahingehend gefolgt, dass die Deutsche
Telekom Technik GmbH regular im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
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1.3

Wasserverband Wesermiinde
(Stellungnahme vom 21.03.2025)

Vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme zur o. a. Anderung
des Flachennutzungsplans (FNPA) und Bebauungsplan (B-Plan).

Der Wasserverband begrif3t sehr den 1. Absatz zu 8.9 Wassermanage-
ment der Begriindung.

Unter Berucksichtigung folgenden Hinweise und Anregungen bestehen
zum o. a. FNPA und B-Plan seitens des Verbandes keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Satzung des Verban-
des sichergestellt. Fir Wasserabnahmen, die Uber das tbliche Maf3 der
Trinkwasserversorgung hinausgehen, kénnen vom Wasserverband
keine Garantien gegeben werden bzw. sind gesondert mit dem Verband
zu vereinbaren.

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband
die Trinkwasserabgaben auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und
steigen jahrlich, sodass die vorhandene technische Infrastruktur an ihre
Grenzen gerat. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechneten
Durchschnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. ,Gleichzeitig-
keitsfaktor" aufgebaut. Dabei wird davon ausgegangen, dass nicht alle
Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfordern. Bei anhaltender
Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten,
sodass es zu bestimmten Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen
kann und hydraulische Probleme im 0. a. Bebauungsplangebiet augrin-
satftreten kénnen. Dies fihrt zunehmend zu Versorgungsengpéssen,
die u. a. durch Druckverminderungen beim Endkunden spirbar werden.

In der Begrindung sind keine textlichen Passagen zum Ldschwasser
aufgefihrt.

Der Wasserverband weist darauf hin, dass aufgrund von hygienischen
Aspekten die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen zur Vorhaltung

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB betei-
ligt wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Berucksichtigung der Hin-
weise und Anregungen keine Bedenken zur vorliegenden Bauleitplanung
bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Wasserverband lediglich das
Ubliche Mal3 der Trinkwasserversorgung leisten kann und sicherstellt.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die unten folgende Aus-
sage zur Loschwasserversorgung aufgenommen.

Die nebenstehende Aussage zur nétigen Ldschwassermenge wird zur
Kenntnis genommen. Ebenso wird zur Kenntnis genommen, dass uber die
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

der Trinkwasserversorgung und nicht zur Vorhaltung des Loschwassers
ausgelegt ist. Gegebenenfalls ist die Dimensionierung der Trinkwasser-
leitung nicht ausreichend um die Deckung des Loschwasserbedarfes si-
cherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist dann tber netzunabhan-
gige Loschwasserentnahmestellen (wie z. B. Loschwasserteiche,
Léschwasserbrunnen, Léschwasserbehélter etc.) vorzusehen. Feuer-
I6schwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes wird den Mitglie-
dern des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrand-
SchG, nur in der Menge zur Verfiigung gestellt, wie es die vorhandenen
Wasserversorgungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und
druckmafig) zulassen. Die Entnahme von Feuerldschwasser aus meh-
reren Hydranten bedeutet nicht, dass dadurch mehr Loschwasser zur
Verfligung steht. Die Entnahme tber mehreren Hydranten kann ggf. zu
gegenseitigen Beeintrachtigungen fuhren.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen in offentlichen Flachen
ist entsprechend der DIN 1998 eine ausreichend breite Trasse zur Ver-
fugung zu stellen. Damit wir unsere Anlagen sicher, einfach und wirt-
schaftlich betreiben kénnen, bitten wir Sie, uns bei der Abstimmung der
Leitungsfihrung mit anderen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu be-
teiligen.

Der Wasserverband bittet um friihzeitige Beteiligung am ErschlieBungs-
verfahren.

Trinkwasserversorgung eine grundséatzliche Versorgung mit Loschwasser
sichergestellt ist. Sofern die Leistungsfahigkeit der Leitung fiir den konkre-
ten Brandfall nicht ausreichend sein sollte, so ist auf Ebene der Baugeneh-
migung bzw. Bauanzeige ein Nachweis zu fiihren, wie ausreichende Lésch-
wasserkapazitaten gewahrleistet werden kdnnen. Das Plangebiet verfligt
Uber ausreichende Flachenkapazitaten, um auf Baugenehmigungsebene
eine zusatzliche Wasserversorgung bspw. anhand von Loschwassertanks
0. & nachzuweisen.

Entsprechende Ausfiihrungen werden in das Kapitel 9.4 ,Ver- und Entsor-
gung” aufgenommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Erschlie-
BungsstralRen Schitzenweg und FriedhofstralRe bleiben unverandert im
Bestand bestehen.

Die nebenstehende Bitte wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft die
nachgelagerte Verfahrensebene der ErschlieRungsplanung und wird in-
folge dessen auf der vorliegenden Verfahrensebene der Bauleitplanung le-
diglich zur Kenntnis genommen.

1.4 Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(Stellungnahme vom 19.03.2025)
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum . . .
. . Dies wird zur Kenntnis genommen.
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Boden
Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fo- nommen. Sie sind bereits Teil des Kapitels 4.1.3 ,Regionales Raumord-
kussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkun- nungsprogramm®.
gen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen der natirlichen
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Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf 81 a BauGB sparsam und
schonend umzugehen und flachenbeanspruchende Maf3nahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fiur Niedersachsen
wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt.
Das NNatSchG gibt in 8 1a zudem vor, die Neuversiegelung von Boden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Ziel-
setzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus
ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Res-
sourcen Boden und Flache flir die kommunale Planung.

Wie im Umweltbericht richtig benannt, befinden sich im Plangebiet laut Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
den Daten des LBEG Suchraume fir schutzwirdige Boden entspre- sind bereits Teil der Begrindung und werden tiefreichender im Kapitel 11.
chend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um ,Umweltbericht* abgehandelt.

folgende Kategorien:
Kategorie

Plaggenesch

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
mehrere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beein- betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene der Planumsetzung, sodass
trachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn moglich — in Aus- sie auf die vorliegende Bauleitplanung keinen weiteren Einfluss haben.

schreibungen bzw. folgende Planungsstufen Gbernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn maoglich von ei-
ner Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen
sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Ge-
ofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-

nungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Malinahmen zur
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Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsie-
gelung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend emp-
fehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und
MafRnahmen zu wahlen, die den natiirlichen Standortbedingungen ent-
sprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung
Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspra-
xis hin.

Zur Unterstltzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der
Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Karten-
server bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung ver-
wendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hin-
weise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verwei- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie be-
sen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen treffen die nachgelagerte Planungsebene und werden aufgrund dessen an
am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund vorliegender Stelle lediglich zur Kenntnis genommen.

bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/ -untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geméan der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fr Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Laut

Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 dem NIBIS Kartenserver liegen weder Salzabbaugerechtigkeiten noch Erd-

(unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001). Olaltvertrage im Plangebiet vor. Das nebenstehend angesprochene Schrei-
ben ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine Dies wird zur Kenntnis genommen.

weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegen- Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend nommen.

beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus handwerklicher Sicht keine Be-
denken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Die E-Mailadresse wurde bei der Beteiligung bereits verwendet. Der Anre-
gung wird somit gefolgt.

Diese allgemeinen Ausfihrungen sind korrekt und werden so zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken seitens der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung bestehen.

Dem nebenstehenden Hinweis auf die rechtméRige Verwendung des Quel-
lenverweises des LGLN wird gefolgt und sowohl der angefiihrte Verweis in
die Begrindung aufgenommen, als auch das Logo in den Planunterlagen
umfassend eingefiigt.

1.5 Handwerkskammer Braunschweig-Llneburg-Stade
(Stellungnahme vom 19.03.2025)
Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die
Planunterlagen wurden in unserem Hause gepruft. Aus handwerklicher
Sicht bestehen derzeit unter Berticksichtigung der uns vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.
** Bitte beteiligen Sie uns zukiinftig im Rahmen der TOB Beteiligung
unter der E-Mailadresse: bauleitplanung@hwk-bls.de. Danke! ***

1.6 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen Regionaldirektion Otterndorf
(Stellungnahme vom 11.03.2025)
Im Rahmen der Beteiligung von Behorden und den Tragern 6ffentlicher
Belange unterrichten Sie uns (iber die vorgesehene Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.13
.Friedhofstralle" und bitten um schriftliche Stellungnahme bis zum
21.03.2025
Seitens der Vermessungs- und Katasterverwaltung bestehen hierzu
keine Bedenken und Anregungen.
Ich weise allerdings darauf hin, dass laut den Bedingungen fir die Ver-
wendung von Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermes-
sungswesens die Veroffentlichungen mit einem Quellenvermerk zu ver-
sehen sind.
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen
co LGLIN
Der Quellenvermerk sollte in allen Kartendarstellungen, die auf Grund-
lage der Angaben des Liegenschaftskatasters entstanden sind, abgebil-
det werden.
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1.7

Des Weiteren miissen die Angaben des Herausgebers in der Planzeich-
nung zur 81. FNP-Anderung wie folgt korrigiert werden.

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermesung
Niedersachsen

Regionaidirektior| Ottersberg ]%

Otterndorf ]
C*'l GLN —

Vodafone West GmbH
(Stellungnahme vom 17.03.2025)

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 19.02.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewéhrter und verlasslicher Partner
der Stadte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen Erschlielung
von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefo-
nie- und -TV-Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone tiber 200
Neubaugebiete jahrlich Uber unser modernes Glasfaser-Koaxial-Hoch-
geschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG
.Friedhofstrale" eigenwirtschaftlich leider nicht auskdmmlich versor-
gen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fir die Beteiligung am Erschlie-
Bungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig friihzeitig Gber
Ihre AusbaumaRRnahmen informieren werden.

Fur Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt. Die Planzeichnung wird ange-
passt.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Neubaugebiet ,Friedhofstrae®
eigenwirtschaftlich nicht auskdmmlich von den Diensten der Vodafone
West GmbH versorgt werden kann.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Vodafone West GmbH wird regulér im weitere Verfahren gemali § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene der Genehmigungsplanung
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

und werden aufgrund dessen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
lediglich zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH /Vodafone
Deutschland GmbH keine Einwande gegen die vorliegende Planung gel-
tend macht.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene der ErschlieRungsplanung
und werden aufgrund dessen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
lediglich zur Kenntnis genommen.

1.8 Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 07.03.2025; Stellungnahme Nr.: S01421790)
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.02.2025.
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
1.9 Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 07.03.2025; Stellungnahme Nr.: S01421791)
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschatftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.10 OOWV, Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

(Stellungnahme vom 12.03.2025)

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben ge-
nannten Vorhaben und fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Nach Prufung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Abwasserbeseiti-
gungsleitungen des OOWV. Angrenzend sind Leitungen vorhanden.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, aufer in Kreuzungsbereichen, noch
durch Hochbauten uiberbaut werden. AuRerdem ist eine Uberpflanzung
der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Geféhrdung in ihrer
Funktion auszuschlieRen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ein-
zutragen.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser
Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweite-
rung notwendig sein, kann diese nur auf der Grundlage der ab dem
01.01.2023 gultigen Schmutzwasserbeseitigungssatzung durchgefiihrt
werden. Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Er-
weiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50 m links und
rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut, Uberpflanzt noch unterir-
disch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen Bepflan-
zungen oder Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hin-
einragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Abwasser-
beseitigungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
befinden, aber angrenzend Leitungen vorhanden sind.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Da
die Leitungen sich auR3erhalb des Geltungsbereichs befinden, bleiben sie
von der vorliegenden Bauleitplanung unberihrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plagebiet im Rahmen der Rohr-
netzerweiterung an das Entsorgungsnetz des OOWYV angeschlossen wer-
den kann. Jegliche Erweiterungsmafinahmen betreffen die nachgelagerte
Verfahrensebene der ErschlieBungsplanung und werden aufgrund dessen
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung lediglich zur Kenntnis genom-
men.

Aus dem untenstehenden Lageplan wird deutlich, dass sich die bestehen-
den Abwasserleitungen des OOWYV aul3erhalb der Grenzen der vorliegen-
den Bauleitplanung befinden. Infolge dessen ist das Einhalten der neben-
stehend angefuhrten Schutzstreifen im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung kein Problem. Der Ausbau des Leitungsnetzes ist Teil der nachge-
lagerten ErschlieBungsplanung. Entsprechende Ausfiihrungen werden in
das Kapitel 9.4 ,Ver- und Entsorgung“ in die Begriindung aufgenommen.
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Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfihrung von
Inspektions-, Reinigungs- und UnterhaltungsmaRnahmen anfahrbar
bleiben.

Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giltigen einschlagigen Vor-
schriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss die-
ser rechtzeitig mit dem OOWYV einen ,Vertrag tber die Herstellung von
Abwasserbeseitigungsanlagen™ abschlief3en.

Schmutzwasser
Kanalbestand

Im Bereich des Schiitzenweges befindet sich ein Schmutzwasser-Frei- Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
geféllekanal DN 200. Die Kanaltiefen legen bei ca. 2,08 m in der Haltung
beim Anschluss Schacht Nr. 40076.

Kanalnetz

Die Uberprufung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
Kanals kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwasser- sind Teil der nachgelagerten ErschlieRungsplanung werden aufgrund des-
menge erfolgen. Ob der Anschluss im Freigefalle erfolgen kann oder ob sen auf der vorliegenden Verfahrensebene der Bauleitplanung lediglich zur
Hebeanlagen notwendig werden, ist von den Gelandehdhen im Pla- Kenntnis genommen.

nungsgebiet, die uns zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegen, ab-
hangig und wird sich im Verlauf der ErschlielBungsplanung ergeben.

Sollte aus geodatischer Sicht ein Pumpwerk erforderlich werden, sind
der Standort und dessen GroRRe in einem Ortstermin festzulegen und im
Bebauungsplan festzusetzen. Ein zentrales Pumpwerk, das die umlie-
genden Gebiete berilicksichtigt, ist zu bevorzugen. Das Pumpwerk muss
fur Spil- und Wartungsfahrzeuge anfahrbar sein. Die Zuwegung und
Abstellméglichkeit fur diese ist unter Berticksichtigung der StVO auszu-
fuhren. Erforderlich sind 5 X 15 Meter.

Klarkapazitaten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Plangebiet Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Reinigung des Abwassers aus
anfallenden Schmutzwésser stehen ausreichende Klarkapazitaten in dem Plangebiet ausreichende Klarkapazitaten zur Verfigung stehen.
der Klaranlage zur Verfuigung.
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Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriiRen
wir alle stadtebaulichen MaRnahmen, die auf eine Reduzierung der Ver-
siegelung abzielen. Anregen mochten wir die Festsetzung von Grinda-
chern auf Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassige
Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht tiber-
baute Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit gebietsheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese MaRnahmen reduzieren
die Versiegelung, sind ein Baustein in der Klimafolgenanpassung und
helfen die Folgen von Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem
begrifRen wir das Verbot von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall di-
rekt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von RRB
mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Grében tragt zur Auf-
rechterhaltung des naturlichen Wasserkreislaufs bei, schitzt vor War-
meinseln und ist ein Element des Uberflutungsschutzes.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn
es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfuhrung zu Verzégerun-
gen oder Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umle-
gungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefuhrt werden.

Den nebenstehenden Anregungen wird im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung bereits dahingehend gefolgt, dass die Ortliche Bauvorschrift be-
reits Schottergarten als Vorgartengestaltung ausschlie3t und eine Begri-
nung vorschreibt. Zudem wurde ein Nachrichtlicher Hinweis auf die Nieder-
séchsische Bauordnung zu dieser Thematik aufgenommen.

Der nebenstehenden Ausfihrung wurde bereits im Rahmen des Nachricht-
lichen Hinweises Nr. 2 ,Beseitigung des Niederschlagswassers” gefolgt.
Dartber hinaus bestimmt die Textliche Festsetzung Nr. 8 ,Regenwasser-
management®, dass Malihahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m3 je Baugrundstiick vorzunehmen sind.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachgelagerte Planungsebene und werden im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung lediglich zur Kenntnis genommen.
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Die Einzeichnung der angrenzenden Abwasserbeseitigungsanlagen in
dem anliegenden Plan ist unmafstablich. Genauere Auskiinfte gibt
Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Kirschberger von unserer Be-
triebsstelle in Nordenham, Tel: 04731 9349111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bit-
ten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellung-
nahmen-toeb@oowv.de zu senden.

1.11 Industrie- und Handelskammer Elbe-Weser
(Stellungnahme vom 11.03.2025)
Vielen Dank fir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorge-

legten Planentwurf haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Die nebenstehende Abbildung wird zur Kenntnis genommen. Sie stellt die
Bestandsanlagen des OOWYV aulB3erhalb der Plangebietsgrenzen dar.

Die nebenstehenden, allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene der Erschlie-
Bungsplanung und werden infolge dessen an dieser Stelle lediglich zur
Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken
zur vorliegenden Planung vorgetragen werden.
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1.12

1.13

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwagungs-
ergebnisses in digitaler Form.

wesernetz Bremen GmbH
(Stellungnahme vom 06.03.2025)

In Beantwortung lhrer Anfrage vom 19.02.2025 teilen wir mit, dass ge-
gen die von Ihnen geplante MaRnahme seitens der wesernetz Bremen
GmbH keine Bedenken bestehen.

Nach vorliegendem Planwerk befinden sich in der von lhnen dargestell-
ten Flache keine Versorgungsleitungen oder Anlagen der wesernetz
Bremen GmbH, das Plangebiet liegt aul3erhalb unseres Versorgungs-
bereichs.

Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(Stellungnahme vom 03.03.2025)

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir zur o.g. Planung aus
allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung.

Die Geltungsbereiche von 1,16 ha befinden sich sudwestlich des
Hauptortes Hagen im Bremischen am nord-¢stlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Uthlede.

Grundsatzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirt-
schaftlich genutzter Flache fir eine aul3erlandwirtschaftliche Nutzung
kritisch gesehen.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung
keine Bedenken bestehen, da sich keine Versorgungsleitungen oder Anla-
gen der wesernetz Bremen GmbH im Plangebiet befinden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen grundséatzlich jeden Flachenentzug zu Lasten der Landwirtschaft
kritisch sieht. Es handelt sich im vorliegenden Planfall zwar um einen fakti-
schen Flachenentzug zu Lasten der Landwirtschaft, ebenso ist jedoch ent-
gegenzuhalten, dass es sich um eine im Flachennutzungsplan bereits als
Grunflache definierte Erweiterungsflache des sudlich anschlieRenden
Friedhofes Uthlede handelt. Aufgrund dessen ist das vorliegende Plange-
biet planungsrechtlich schon langjahrig fur eine anthropogene und aul3er-
landwirtschaftliche Flache vorbereitet und die landwirtschaftliche Nutzung
diente als Ubergangslésung. Ausfiihrungen zum § 1a (2) BauGB sind be-
reits im Kapitel 6 ,Planungsanlass/Planungsziele“ enthalten.
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Durch die Planungen wird eine uneingeschrankt nutzbare Ackerflache
mit einem fur die Region vergleichsweise mittleren natirlichen Ertrags-
potential dauDieerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung (niedersach-
senweit mittlere natlrliche Ertragskraft gem. NIBIS-Kartenserver) ent-
zogen. Sollte trotz der nattrlichen Ertragsfahigkeit des Bodens an der
Planung festgehalten werden, regen wir aus allgemeiner landwirtschaft-
licher Sicht an, dass als Vorgabe in die Planungen aufgenommen wird,
dass Bodenaushub nach ordnungsgemafer Behandlung und Lagerung
maoglichst einer landbaulichen Verwertung im Sinne einer Standortver-
besserung an anderer Stelle zugefihrt wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortstblich auftre-
tende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung,
Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgemaiien
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksicht-
nahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso fir Gerauschimmissi-
onen im Rahmen der Bewirtschaftung von angrenzenden Flachen. Wei-
ter auch fur Geruchs- und Gerauschimmissionen im Rahmen der Be-
wirtschaftung von landwirtschaftlichen Betriebsstatten.

AuRerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen und Betriebe in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht
beeintrachtigt werden diirfen. Es ist vor allem darauf zu achten, dass die
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Fla-
chen gewéabhrleistet bleibt.

Die TA-Luft in der aktuellen Fassung fordert bezogen auf Ge-
ruchsimmissionen einen Mindestuntersuchungsradius von 600 m um zu
bebauende Flachen. In diesem Radius sind alle landwirtschaftlichen Be-
triebe mit Tierhaltung zu beriicksichtigen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene der ErschlieBungsplanung
und werden infolge dessen an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis genom-
men.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist bereits
Teil der Begriindung im Kapitel 9.5 ,Immissionsschutz®.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Da
das vorliegende Plangebiet durch die zwei ErschlieBungswege Schitzen-
weg und Friedhofstraf3e isoliert von den umliegenden Landwirtschaftsfla-
chen liegt, sind sie weiterhin uneingeschrankt erreichbar und es werden
keine vorhandenen Ackerschlage zerschnitten.

Der nebenstehenden Anregung wurde bereits im Vorfeld der Planung an-
hand der Erstellung eines Geruchsgutachtens gefolgt, das nun der Begriin-
dung im Anhang VI beigefuigt wird. Es befinden sich landwirtschaftliche Be-
triebe innerhalb des nebenstehend genannten Mindestuntersuchungsra-
dius von 600 m zum vorliegenden Plangebiet. Sie liegen grof3tenteils inner-
halb des Siedlungszusammenhangs oder so nah an der Siedlungsbebau-
ung, dass sie bereits in ihren Immissionspotenzialen eingeschrankt sind.
Lediglich an den Betrieb an der HesternstralRe, stidostlich des vorliegenden
Plangebietes, wirde die zukinftige Wohnbebauung naher heranriicken.
Das Gutachten bestétigt, dass selbst bei einer potenziellen Ausweitung des

Seite 36

Imstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.14

Fir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die not-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des Gebo-
tes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt wer-
den, um so den Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu minimieren.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Tragers
offentlicher Belange "Landwirtschaft" keine besonderen Anforderungen.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind keine weiteren Anregun-
gen und Hinweise vorzutragen.

Avacon Netz GmbH
(Stellungnahme vom 25.02.2025)

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem im Betreff genannten Vorhaben.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Ava-
con Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH /WEVG GmbH & Co KG.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedirfen einer erneuten
Prufung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Betriebs in Form einer Erhéhung der Tierzahlen von bis zu 25 % dennoch
zukinftig nicht von Nutzungskonflikten auszugehen ist. Somit ist nicht von
Nutzungskonflikten zwischen der Landwirtschaft und der vorliegend anvi-
sierten Wohnnutzung auszugehen.

Das Gutachten wird verdeutlichend als Anhang VI der Begriindung beige-
fugt und die zentralen Ergebnisse, wie oben erlautert, in das Kapitel Nr. 9.5
.Immissionsschutz“ aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
vorliegende Bauleitplanung ist als Siedlungsarrondierung und somit Mal3-
nahmenform der Schliel3ung von Baullicken zu verstehen, da im wirksamen
Flachennutzungsplan das vorliegende Plangebiet als Erweiterungsflache
fur den Friedhof bereits langfristig zur anthropogenen Nutzung vorbereitet
wurde. Entsprechende Ausfilhrungen zum Grundsatz der Raumordnung
lassen sich im Kapitel 4.1.3 ,Regionales Raumordnungsprogramm?® in der
Begriindung wiederfinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung keine besonderen
Anforderungen ergeben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH /WEVG GmbH & Co KG be-
finden.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.
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Ericsson Services GmbH
(Stellungnahme vom 25.02.2025)

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
bearbeiten.

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Erics-
son bezuglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Diese Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson —
Netzes und fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Tele-
kom.

Bitte richten Sie lhre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom) aus-
schlieBlich per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

(Stellungnahme vom 25.02.2025)

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Ver-
teidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum ange-
gebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfjettiefflugkorridor.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit La&rm- und Abgasemissio-
nen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits
jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden
kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Firma Ericsson beziglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben zur vorlie-
genden Planung geltend macht.

Der nebenstehenden Bitte wurde bereits im Rahmen der vorliegenden Be-
teiligungsverfahrens gefolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr keine Ein-
wande gegen die vorliegende Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet innerhalb eines
Kampfjetflugkorridors befindet und deshalb mit Larm- und Abgasemissio-
nen zu rechnen ist.

Entsprechende Ausfuhrungen werden in das Kapitel 9.5 ,Immissions-
schutz“ in der Begriindung erganzt.
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Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Rotenburg
(Stellungnahme vom 24.02.2025)

Beziglich des oben genannten Verfahrens bestehen aus Sicht der von
den Niederséachsischen Landesforsten zu vertretenden 6ffentlichen Be-
lange des Waldes und der Forstwirtschaft keine Bedenken, da Waldbe-
lange von der Nutzungsanderung nicht unmittelbar betroffen sind. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Diese Stellungnahme ist mit dem LWK Forstamt Nordheide - Heidmark
geman § 5 (3) NWaldLG abgestimmt.

Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordwest 1 Aul3en-
stelle Verden

(Stellungnahme vom 24.02.2025)
Das Vorhaben hat einen Abstand von rund 2,3 Kilometern zur nachst-

gelegenen in der Baulasttragerschaft der Autobahn GmbH des Bundes
befindlichen BAB A 27.

Aufgrund des Abstandes zur BAB gibt es grundsatzlich keine Vorbehalte
gegen die Planung.

Folgende Anforderung bitte ich jedoch zu bertcksichtigen:

e Von der Bundesautobahn A 27 gehen Emissionen (Larm, Abgase)
aus. Etwaige Anspriiche daraus gegentber dem Stralenbaulasttra-
ger der Autobahn, u. a. auf aktiven wie passiven Schallschutz, sind
sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch zukiinftig ausgeschlossen.

Fir Riuckfragen stehe Ihnen gerne zur Verfligung.

Unterhaltungsverband Nr. 79 Osterstade-Nord
(Stellungnahme vom 24.02.2025)

Nach Durchsicht der Unterlagen zur o. g. Bauleitplanung nehmen wir
wie folgt Stellung dazu:

im Planungsbereich befinden sich keine Verbandsanlagen des Unter-
haltungsverbandes Nr. 79 Osterstade-Nord.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Niedersachsischen
Landesforsten keine Bedenken bestehen, da keine Waldbelange unmittel-
bar betroffen sind.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund des Abstandes von rund
2,3 km vom Plangebiet bis zur BAB A 27, keine Vorbehalte gegen die Pla-
nung seitens der Autobahn GmbH des Bundes geaul3ert werden.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht entsprochen. Die Regelungsin-
halte von Bebauungsplanen sind durch den Festsetzungskatalog des § 9
BauGB sowie die BauNVO vorgegeben. Eine Rechtsgrundlage fur einen
pauschalen Ausschluss von Schutzanspriichen gegen nicht néher defi-
nierte Immissionen in der Zukunft ist nicht gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Verbands-
anlagen des Unterhaltungsverbandes Nr. 79 Osterstade-Nord befinden.
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Da sowohl ein explizites Entwéasserungskonzept sowie die externen
Kompensationsmaflinahmen noch nicht feststehen, kédnnen wir keine
abschlieBende Stellungnahme abgeben und bitten um weitere Beteili-
gung im Verfahren.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 21.02.2025)

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen
oder -anlagen.

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plan- oder Bau-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ pla-
nen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B. Tele-
kommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemafl DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein. Weiterhin sind fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von Trafostationen in mog-
lichst zentraler Lage erforderlich. Fur den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitdt, Warmepumpen und Erzeu-
gungsanlagen) bendétigt die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50
Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) méchten
wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzu-
binden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH mit einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Denn fir die ErschlieRung sind beispielswei-

Der nebenstehenden Bitte wird regular gemaf § 4 Abs. 2 BauGB entspro-
chen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Versor-
gungsleitungen der EWE Netz GmbH befinden.

Die nebenstehenden Aussagen werden auf Ebene der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. bei
der Bauausfuhrung berticksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE NETZ GmbH keine weite-
ren Anregungen oder Bedenken vorzubringen hat.
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se die Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafir notwendigen Informationen tber den folgenden
Link mit;  https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubauge-
bietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagen-
bestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Plan-
werkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und An-
lagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen
Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage unserer
zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Clau-
dia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 21.02.2025)

Wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erd6l GmbH, der
Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Auf-
bereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fur die Beteiligung in
0.g. Angelegenheit.

Wir mochten lhnen mitteilen, dal3 Anlagen oder Leitungen der oben ge-
nannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betrof-
fen sind.

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten Informations-
system fiir Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfragen zukinftig in diesem — fir Sie - kos-
tenlosen Portal ein. Sollten wir nicht zustandig sein, bekommen Sie
Adhoc eine Rickmeldung von uns.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachgelagerte Verfahrensebene und werden infolge dessen
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung lediglich zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen der BEB Erdgas
und Erd6él GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Nord-
deutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) von der vorlie-
genden Planung betroffen sind.

Der Hinweis auf das BIL Portal wird zur Kenntnis genommen, da die Exxon-
Mobil Production Deutschland GmbH im Zuge der nebenstehenden Stel-
lungnahmen mitgeteilt hat, dass lhre Anlagen durch die vorliegende Pla-
nung nicht betroffen sind. Auf eine zuséatzliche Uberpriifung im BIL-Portal
wird verzichtet, da die Anwendung nicht rechtssicher ist im Sinne der Be-
teiligung.
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Richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskiinften direkt und bequem an
das BIL-Online-Portal unter:

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Fur lhren ersten Start finden Sie unter folgendem Link kurze Video-An-
leitungen: http://bil-leitungsauskunft.de/video-anleitung/

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
(Stellungnahme vom 20.02.2025)

Wir begrifRen die Planung des Wohngebiets an der Friedhofstrafie in
Uthlede. Vorab danken wir fir das Einbeziehen der Verbindungen des
OPNV in die Planung. Erganzend zu den bereits im Plan stehenden Li-
nien fahrt an der Haltestelle Uthlede Ellhornstralie die Linie 534 mit dem
primaren Fokus der Schilerbeférderung. AuRerdem halten die Linien
534 und 573 an der Grundschule Uthlede, die sich &hnlich weit vom
Plangebiet entfernt befindet.

Amprion GmbH
(Stellungnahme vom 21.02.2025)

Im Planbereich der 0. a. MalBhahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

TenneT TSO GmbH
(Stellungnahme vom 20.02.2025)

In der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanla-
gen unserer Gesellschaft.

Fur Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen Uber den Leitungsbestand
der TenneT auch Uber das BIL Portal mdglich.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass das Kapitel
9.3 ,Verkehr* um die nebenstehend genannten Schulbuslinien erganzt wer-
den.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Hochstspan-
nungsleitungen der Amprion GmbH verlaufen.

Der nebenstehenden Anregung wurde bereits im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung gefolgt und umfassend alle zustandigen Unternehmen um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Versorgungs-
anlagen der TenneT TSO GmbH verlaufen.

Der Hinweis auf das BIL Portal wird zur Kenntnis genommen, da die Ten-
neT TSO GmbH im Zuge der nebenstehenden Stellungnahmen mitgeteilt
hat, dass lhre Anlagen durch die vorliegende Planung nicht betroffen sind.
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Hier der Link zum BIL Portal:
https://bil-leitungsauskunft.de/

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover - Dezernat 5
Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Stellungnahme vom 20.02.2025)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen
beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen
einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersach-
sen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen
heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten
oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor ge-
planten Bodeneingriffen grundsétzlich eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine histori-
sche Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegs-
luftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung
durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Ge-
fahrenabwehrbehdorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bo-
deneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden.
Bei konkreten Baumafinahmen berat der KBD zudem Uber geeignete
Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die
Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséachsisches Verwaltungs-
kostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Auf eine zusétzliche Uberpriifung im BIL-Portal wird verzichtet, da die An-
wendung nicht rechtssicher ist im Sinne der Beteiligung.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des LGLN eine Luftbildaus-
wertung des Plangebiets empfohlen wird. Es wurden bislang weder Luft-
bilder weder ausgewertet, noch Sondierungen durchgefiihrt oder die Fla-
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Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme
nicht vorgesehen und aus personellen Griinden nicht méglich, da prio-
ritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen.
Der KBD informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittel-
bar Uber Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden daher be-
reits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die
Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine _informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
(Stellungnahme vom 20.02.2025)
Wir bestéatigen den Eingang lhrer im Anhang befindlichen Plananfrage.

Nach eingehender Priifung kdnnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass Erd-
gastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutsch-
land vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorhaben nicht be-
troffen sind.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukilnftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen
maoglichst nur noch Uber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein

-> https://portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecher-
che. Webbasiert und auf einem vdéllig digitalen Prozess erhalten Sie
durch wenige Kilicks fiir Sie kostenlos und transparent Informationen zu
Leitungsverlaufen von derzeit mehr als 115 Betreibern, die fast alle
Fern- und Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL
wurde von der Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt

che gerdumt. Aufgrund dessen besteht der allgemeine Verdacht auf eine
Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln.

Um den Belang der Kampfmittelbeseitigung adaquat zu behandeln, wird ein
entsprechender Nachrichtlicher Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men und die Information an die ErschlieBungstréager*innen weitergegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gasunie Deutschland Transport
Services GmbH von der vorliegenden Planung nicht betroffen ist.

Der Hinweis auf das BIL Portal wird zur Kenntnis genommen, da die
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH im Zuge der nebenstehen-
den Stellungnahmen mitgeteilt hat, dass Ihre Anlagen durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen sind. Auf eine zusatzliche Uberpriifung im
BIL-Portal wird verzichtet, da die Anwendung nicht rechtssicher istim Sinne
der Beteiligung.
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keine kommerziellen Interessen. Einzig und allein die Steigerung der Si-
cherheit der erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von
BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie wei-
tere Informationen zu BIL entnehmen kénnen. Helfen Sie uns das web-
basierte Informationsangebot zu Leitungsverlaufen weiter Lu verbes-
sern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer héheren Akzep-
tanz beitragen, sodass sich zukinftig moglichst viele Betreiber erdver-
legter Anlagen durch BIL vertreten lassen.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie un-
ter www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

Fir Fragen stehen wir IThnen gerne zur Verfligung.

2. OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer
Burgerinformationsveranstaltung am 10. Marz 2025 im Sitzungszimmer
des Rathauses Hagen im Bremischen tber die Planinhalte und Ziele
informiert. Dort erhielten die Birger*innen die Mdglichkeit Nachfragen
zu stellen und Anregungen anzubringen.

Folgende Aspekte kamen zur Sprache:

o Verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes fir Baufahrzeuge Die Gemeindeverwaltung versicherte, dass die Baufahrzeuge Uber die
Friedhofstrafl3e mittels Beschilderung in das Plangebiet gelangen. Dieser
Weg soll mittels ,Schlacke” dazu ertlichtigt werden.

e Zukinftige ErschlieBung fir Bewohner*innen Verkehre Die zukiinftigen Bewohner*innen sollen mit ihrem PKW Uber die Friedhof-
strale in das Plangebiet gelangen. Eine zusétzliche Offnung der Sack-
gasse am Ende des Schitzenwegs fir PKW-Verkehre ist zum derzeitigen
Planungsstand nicht vorgesehen.

Fu3- und Radverkehre kénnen im sidlichen Bereich des Plangebiets iber
die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in das Plangebiet gelan-

gen.
e Uberlastung des bestehenden Kanalisationsnetzes, Anschluss des Es ist langfristig ein Anschluss des Plangebietes an das bestehende Kana-
Plangebiets an Kanalisation vorgesehen? lisationsnetz vorgesehen. Es ist der Gemeindeverwaltung bekannt, dass die

Kanalisation in diesem Bereich Uthledes besondere Aufmerksamkeit
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

e Grabenpflege, da Oberflachenwasser nicht vom Graben abtrans-
portiert wird, sondern auf die Flache des vorliegenden Plangebietes
flie3t.

o Geholzentfernungen im dstlichen Bereich des Plangebietes notwen-
dig

bedarf, da sie im Bereich des Tannenweges von den Eigentiimer*innen
selbst ausgebaut wurde und in Anbetracht haufiger auftretender Starkrege-
nereignisse etc. funktionsfahig bleiben muss.

Dies betrifft allerdings die nachgelagerte Verfahrensebene der Erschlie-
Bungsplanung, sodass die angefiihrte Anregung im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung zur Kenntnis genommen wird.

Die Gemeindeverwaltung nimmt den Wunsch zur adaquaten Grabenpflege
zum Ableiten des anfallenden Oberflachenwassers sowie der Gehdélzpflege
im @stlich anschlielenden Bereich zur Kenntnis.

Ausgearbeitet: Bremen, den 17.07.2025
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