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Worpswede, den 28.02.2025
24. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan Nr. 96
»Am Thiergarten”
hier: Antrag auf teilweise Entlassung des Plangebiets aus dem Land-
schaftsschutzgebiet OHZ Nr. 13 ,Worpswede”

Sehr geehrter Herr Landrat Liitjen,
sehr geehrte Damen und Herren,

dem Verwaltungsausschuss der Gemeinde Worpswede werden am 07. Mai 2025 die Entwurfsunterla-
gen zur Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Un-
terlagen zur Beantragung der teilweisen Entlassung des Geltungsbereiches aus dem Landschafts-
schutzgebiet OHZ Nr. 13 ,Worpswede” beim Landkreis Osterholz vorgelegt. Dort soll aller Voraussicht
nach der Auslegungsbeschluss der Bauleitplanung gefasst und der Antrag auf teilweise Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet beschlossen werden. Sie erhalten das vorliegende Schreiben vorab, um
die Bearbeitungsprozesse zu vereinfachen. Der Richtigkeit halber wird der vorliegende Antrag der Ent-
wurfsfassung der Planunterlagen ebenfalls beiliegen und im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffent-
licher Belange gemaf & 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Der Beschluss iiber die Entlassung betrifft einen Teilbereich des Plangebietes der vorliegenden Bau-
leitplanung. Dieser umfasst das Flurstiick 7/3, Flur 18, Gemarkung Worpswede mit einer Fliche von
etwa 3.823 m? (siehe Anlage). Es befindet sich zwischen dem Karl-Arste-Weg und der StraRe Am Thier-

garten im Siiden Worpswedes.

Die Aufstellung der Bauleitplane wurde erforderlich, da der bauliche Bestand im Plangebiet umgenutzt
werden soll. Bisher wurden die Bestandsgebdude zum einen als Wohngebaude fiir die Eigentiimer und
zum anderen als Ferienwohnungen genutzt. Die Ferienwohnungen sollen nun in Mietwohnungen um-

gewandelt werden.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durch den Landkreis Osterholz der Hinweis vorgebracht, dass es einer Vorabstimmung bediirfe, ob das
Plangebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Worpswede” (LSG OHZ 013) herauszunehmen ist. Am
09.12.2024 fand im Rathaus der Gemeinde Worpswede eine Vorabstimmung zwischen der Gemeinde
Worpswede, dem Landkreis Osterholz und dem Planungsbiiro Instara statt. Das Ergebnis ist, dass die
bereits liberbauten Bereiche aus dem LSG OHZ 013 herauszunehmen sind.

Durch die Herausnahme des betreffenden Teilbereichs des Flurstiicks 7/3 aus dem LSG OHZ 013 sind
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutz-
barkeit der Naturgiter zu erkennen. Dies ergibt sich daraus, dass sich trotz der Bauleitplanung am
baulichen Bestand im Plangebiet keine erheblichen Anderungen ergeben. Zudem handelt es sich um
eine Bestandssituation, die vor Ausweisung des LSG in seinen Grundziigen bereits vorhanden war. Das
Landschaftsbild bleibt somit in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bestehen. Sowohl ber die
Strae ,,Am Thiergarten als auch durch den Karl-Arste-Weg ist der nérdlich des Plangebiets befindliche
Niedersachsenstein auf dem Weyerberg erreichbar. Auswirkungen durch die Herausnahme des Teil-
bereichs des LSG auf dem Flurstiick 7/3 fir die Erreichbarkeit des Niedersachsensteins und somit auf
die Erholungswirkung auf Menschen, bestehen nicht.

Der Charakter des LSG OHZ 013 wird durch die Herausnahme des Teilbereichs nicht verindert. Die
Herausnahme des Teilbereichs aus dem LSG widerlauft dessen Schutzzweck nicht, da keine Errichtung
oder erhebliche Umgestaltung bestehender Gebdude und Nebenanlagen ermoglicht wird. Der Bebau-
ungsplan Nr. 96 schrankt zudem die Méglichkeit eventueller Umgestaltungen, u. a. durch die Festset-
zung von Baufenstern, Hohenbeschrankungen, maximal zuldssigen Grundflachen, der Festsetzung von
B3aumen zum Erhalt etc., sehr stark ein.

In dem Bereich, der aus dem LSG OHZ 013 herausgelost werden soll, setzt der Bebauungsplan Nr. 96
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wohnen mit Pferd” fest. Dadurch bleibt die tradierte
Pferdehaltung erhalten, die der Erscheinung des Landschaftsbilds zutraglich ist.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist absehbar, dass fiir die Bauleitplanung eine Genehmigung nach der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zur vorliegenden Bauleitplanung durch den Landkreis Osterholz nicht
moglich sein wird. Aus diesem Grund wird hiermit ein Antrag auf Teilloschung des Landschaftsschutz-
gebietes beim Landkreis Osterholz gestellt.

Die Gemeinde Worpswede appelliert aus den vorstehend angefiihrten Griinden an den Landkreis Os-
terholz durch entsprechenden Beschluss im Kreisausschuss zu ermdglichen, dass ein Teilbereich des
Flurstiicks 7/3, Flur 18, Gemarkung Worpswede aus dem Landschaftsschutzgebiet , Worpswede” (OHZ
013) entlassen wird. Der aus dem Landschaftsschutzgebiet zu entlassene Teilbereich des Flurstiicks 7/3
wird in der beigefiigten Anlage dargestellt.

Eine hinreichende Kompensation, der durch die Bauleitplanungen theoretisch erméglichten Eingriffe
in Natur und Landschaft, wird im Rahmen der Bauleitplanverfahren sichergesteilt.

p
Mit freundlichen GriiBen
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