Begrindung zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39
"Industriegebiet Wulfheide"

zugleich Aufhebung des vorhabenbezogenen
B-Plans Nr. 32 ,Industriegebiet Wulfheide®

Gemeinde Hagen im Bremischen
Ortschaft Wulsbuttel

- Vorentwurf - (Stand: 18.06.2024)

(Proj.-Nr. 27628-291)

Amesstanmran



Seite 2

4.1
4.2
4.3
4.4

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

7.7

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9
8.10
8.11
8.12
8.13
8.14

10.

10.1
10.1.1
10.1.2
10.2
10.2.1
10.2.2

INHALTSVERZEICHNIS

PLANAUFSTELLUNG .....ooiiiiiie ettt ettt e e ettt e e s st e e e s sataeeesantaeaessnteeaessnsaeeenanes 5
PLANUNTERLAGE ....... oottt ettt ettt e e e e ette e e e s nte e e e e st e e e ensae e e e esteeeeestneeeannes 5
GELTUNGSBEREICH ......ooiiiiiiie ettt e ettt e e e stae e e e st e e sesta e e e s ssaeaesansaneeaas 5
STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN..........cccccooveeeeeeeeenen. 6
Ziele der Raumordnung und Landesplanung............ooeeveviiieiiiiiiieiiieieieeeeeeeee e ee e e e eeeees 6
Vorbereitende BauleitplanUNg............eeeeeeiiiiiiiiiiiiiieieieeeieieee et ee e e e eeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeaee 15
Verbindliche BauleitplanUNg.............uuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e eeaseneenaasanrnsennnsnnrnnes 17
Dorferneuerung WUISDULEL ...........oooiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e eannes 17
STADTEBAULICHE SITUATION .....oouiiiiei oottt eens 18
PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE .......cocoitiiiie et 19
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES ...ttt 20
W g e [T o F= YU [Tl o T=T o T N\ LU 8 ] o o TRt 20
Mald der baulichen NULZUNQG .........ooiii i e e e e et e e e e e e 20
Bauweise, Uiberbaubare Grundstlcksflachen ... 21
IMMISSIONSSCRULZ. ... e 21
StralenverkenrsIACNE..........oooi e 22
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur Und LandSChaft....... ..ot nnreee e 23
FIAChENUDEISICRL ... e e e e 23
PLANUNGSRELEVANTE BELANGE .......coiiiiiiii ettt aennnee e s 23
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ...........ccccvveieiiiiiiiii e, 23
Wasserwirtschaft / TrinkwasSEersChULZ ...........oocuiiiiiiiiie i 24
V=T = o | S PP U PP PPPT P 25
AT =T o= 1 SRR RR 25
= g o AV =T o = PSSP 26
L= L SRS 26
IMMISSIONSSCRULZ. ... e 27
Tourismus / NahErNOIUNG.........cooiiiieiiee e e e e e a e e e e e eee s 28
Nutzung erneuerbarer ENErQIeN........ ... . s 29
Ver- und Entsorgung / Umgang mit Abfallen und AbWASSErn .........cccveeevveeiiiiiiiiiieee e 30
DeNKMAISCRULZ ...ttt e e e e e e e e e e e e e e 30
RICHETUNK ...ttt e et e e e ra et e e e nae e e e s snbeeeeeanbeeeeeas 30
KIMaSCNULZ.......coiiieiii e Fehler! Textmarke nicht definiert.
Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge ...........eeveeeiiiicciiiiiiee e e 31
NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN..........coiiiiioeeeeeeeeeeeee e 31
UMWELTBERICHT ...ttt ettt et e e e st e e e ssnae e e snnneeeeanssaeeesnnsaeeean 32
] oY (U gV 32
Inhalt und Ziele des Bauleitplans .............oeeviiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeee et e e eeeeaeeeeees 32
Vorgehensweise und Untersuchungsgebiet ............ ... 34
Ziele des UMWERSCRULZES ........oouueiiieiiii e 40
LandschaftSrahmeENPIaN............uiiiii e e e e e e e e e e e e e 40
=T g o Kol T £ o] F= T o U PPRRRN 41

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 3

10.2.3
10.2.4
10.3

10.3.1

10.3.1.1
10.3.1.2
10.3.1.3
10.3.1.4
10.3.1.5
10.3.1.6
10.3.1.7
10.3.1.8
10.3.1.9
10.3.1.10
10.3.1.11

10.3.1.12
10.3.2

10.3.3

10.3.4
10.3.5
10.3.6

10.3.6.1
10.3.6.2
10.3.6.3
10.3.6.4
10.3.6.5
10.3.6.6
10.3.6.7
10.3.6.8
10.3.6.9

10.3.6.10
10.3.7

10.3.8
10.3.9

10.3.9.1
10.3.10
10.3.11
10.4
10.5
10.5.1

10.5.2
10.6

Schutzgebiete UNd -0bJEKLE ..........eiiiiiiii e 41
Berucksichtigung der Ziele des UmweltsChutzes...............eeuuiiiiiiiiieee 42
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .............cccccoceeenenniniennneiniiieinnnnnnnns 42
Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft.............oooiiiiiiii e 42
LY TS =Y o OSSPSR 44
PFlANZEN UNA TIEIE ...eei ittt ettt e e ettt e e s st e e e s anbeeeeeanreeeeens 44
L= S 53
S Tod 18] o [U) @ = ToTo [T o PSPPSR 57
LAV TS SR 58
LT = T A T OSSO 59
=T To £ o] =1 i £ o 1 [ USRS 59
BiolOgiSCe Vi€Ifalt.......coooiieeeeee et e e e e e e e e e e e e e snnnes 61
Sonstige Sach- und KURUFGUIET ..........ooiiiiiiii e 61
Schutzgebiete UNd -0bJEKLE .........oeiiiiiiii e 62
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern.............coooo i 62
Zusammenfassende Darstellung ............ooooiiiiiiiii e 62
Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der

Planung (NUIIVAANTE)..........eeeeieieee ettt e e e e re e e e e e e et ra e e e e e e e e ennnes 63
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

(voraussichtliche BeeintraChtigungen) ..........ooeveeiiiiiiiiiiec e 65
Rechtliche GrunNAIagen .............eeiiiiiiiiiieee e e e e e e e e e e s e e b e eeaaaeeeaans 65
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimi€rung...........cccccuviiiieee i e 66
Auswirkungen auf die einzelnen SChutzgUter .............ccooociiiiii e 66
LY LT =Y o U PUSSR 66
PFlANZEN UNA TIEIE ...eiiiiiieiie et e e ettt e ettt e e s et e e e s antaeeeeanreeaeens 67
T Yo 1Y o SRR 74
A== TP PPP PSP 74
0 = T T PR 75
LandschaftShild ..........oooiiiiiie e 75
BiologiSChe VIElfall ...........ooiiiiiiieie e 75
Sonstige Sach- UnNd KUUIGUEET ........oooiiiieece e 76
Schutzgebiete und —0bjJekte..........ooo i 76
Zusammenfassende Darstellung ............coooiiiiiiiiii e 76
Auswirkungen auf vorhandene Waldbestande im Sinne des NWaldLG bei

Durchflhrung der PlanUNG .........oceiiii oot e e st e e e e e s e e e e e e s s e eannreeeeaaeeaanns 77
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten bei Durchfiihrung der Planung .................... 79
g To 411 o] = o PSRRI 79
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ....... ... 80
KompensationsSmalnahmen ....... ...t e e e e e e e e e e e e e 83
Bilanzierung nach der Durchflihrung von Kompensationsmaflnahmen .............ccccccevvieen. 93
Alternative PlanungsmoglichKeiten ........ ... 94
ZUSALZIICNE ANGADEN ..ot e 95
Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten

bei der Zusammenstellung der Unterlagen.............ooo oo 95
MaRnahmen zur Uberwachung der UmweltauswirkuUngen ...............ccccceveveueuereveveucneneerenae, 95
pA N 1=T=T g Y0 1= o1 =TT U o o S 96

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 4

Anhang I: Schalltechnisches Gutachten fiir die Aufstellung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr._
32 ,Industriegebiet Wulfheide® in 27628 Wulsbuttel (T&H Ingenieure 17.07.2017), Schreiben
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Industriegebiet Wulfheide® (T&H Ingenieu-
re 15.05.2015) sowie Vermerk zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Industrie-
gebiet Wulfheide® (T&H Ingenieure 17.09.2018)

Anhang ll: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 32 "Industriegebiet Wulfheide"
(Instara, 26.07.2017)

Hinweis: Als Quelle fur alle Kartendarstellungen der Begriindung ist das Landesamt fir Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benennen, auch wenn das Logo des
LGLN nicht zusatzlich auf der Kartendarstellung selbst verzeichnet oder im Abbildungstext
aufgefihrt ist.

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 5

PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Hagen im Bremischen in seiner Sitzung am 26.02.2024 die Aufstel-
lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 ,Industriegebiet Wulfheide® be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB vom ................ bis
................ ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom o&ffentlich bestellten Vermessungsbiro
Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfigung gestellten Katastergrundlage im Malstab
1:1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich norddstlich der Ortschaft Wuls-
buttel, noérdlich der Kreisstrale 48 (Wulsbuttler Strafle) und westlich der Landesstrafe 135.
Es handelt sich um die Flursticke 128/1 und 554/127, Flur 2, Gemarkung Wulsbdttel, mit ei-
ner Grofde von insgesamt etwa 11,08 ha. Dartber hinaus ist ein Teil der Stral3e Auf der Wulf-
heide (Flurstiick 360/1) Bestandteil des Geltungsbereiches, der insgesamt eine Grofie von
etwa 11,57 ha aufweist.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen, die genaue
Abgrenzung der Planzeichnung.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: Automatisiertes Liegenschaftskataster)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) 2022 formuliert und werden im Regionalen Raumordnungspro-
gramm fiir den Landkreis Cuxhaven (RROP) 2012 konkretisiert. Im RROP kdnnen dartber
hinaus weitere Ziele festgelegt werden. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 ROG sind Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben, so dass Bauleit-
plane entsprechend anzupassen sind. Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Die Ziele werden nachfolgend im fett und kursiv formatierten Schriftbild, die Grundsétze nur
in kursivem Schriftbild wiedergegeben.

Mit Inkrafttreten des landeribergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbeziigliche Verordnung iiber die Raum-
ordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV vom 19.
August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir den
l&anderibergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung fiir die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte (ver-
bindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlie8lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen AusmaBl auch die Wassertiefe und die FlieBge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

= In der Nahe des Plangebietes existieren keine Gewasser oder Flusse, die ein Ge-
fahrdungspotenzial fir Uberschwemmungen darstellen. Als nachstgelegenes Uber-
schwemmungsgebiet wéare das vorlaufig gesichert USG Aschwardener Flutgraben /
Meyenburger Muhlengraben anzusprechen, das Uber 4 km westlich, jenseits der Au-
tobahn A 27, liegt. Das Plangebiet liegt auch auRerhalb von Uberflutungsgebieten
gemal Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit zu erwartenden signifikanten
Schaden fur ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Entspre-
chende Bereiche sind im Gemeindegebiet zwar vorhanden, liegen jedoch im We-
sentlichen in der Wesermarsch und héhenmafig etwa 15 m niedriger als das Umfeld
der Plangebietes. Gefahrdungen im Sinne von Hochwasserereignissen sind insofern
praktisch auszuschlie3en.

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdésser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

= Relevante Auswirkungen durch den Klimawandel im vorstehend beschriebenen Sin-
ne sind nicht zu erwarten. Das Eindringen von Meerwasser ist — selbst fir den sehr
unwahrscheinlichen Fall eines Bruches des Weserdeichs — schon allein aufgrund der
Hoéhenlage des Pangebietes nicht zu erwarten. Oberirdische Gewasser sind im Um-
feld nicht vorhanden, sodass auch diesbezlglich kein Zufluss zu erwarten ist.

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran
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Aufgrund der Troglage des Plangebietes sind im Falle extremer Regennieder-
schlagsereignisse Teilliberschwemmungen nicht auszuschlieBen. Die durch den
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) erstellten Starkregengefah-
renkarten lassen erkennen, dass schon fiir das 10-jahrige Starkregenereignis in
Teilbereichen Uberflutungen von bis zu 50 cm auftreten kénnen. Diese Situation wird
sich fir das 100-jahrige Regenereignis nur leicht tUbertroffen.

Im Zuge der vorausschauenden Prifung (nach Mafligabe des Zieles der RO) nimmt
die Gemeinde fir den hier gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zur Kenntnis, dass diese Troglage durch den Vorhabentrager selbst, bzw. durch
dessen (genehmigte) Bodenabbautatigkeiten hergestellt wurde. Auch wird zur Kennt-
nis genommen, dass die geplante Nutzung / das Vorhaben einer bereits langjahrig
privilegiert durchgefihrten Nutzung entspricht (Betrieb einer Brecheranlage und
Handhabung / Lagerung der Input- und Outputstoffe). Schlussendlich ist der dem
Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorhabenplanung zu entnehmen, dass ein
Pumpwerk zur Ableitung von Niederschlagswasser errichtet werden und ein Gelan-
deplateau geschaffen werden soll, auf dem die Biro- und SozialrBume entstehen
sollen. Gleichwohl eine Beeintrachtigung von Betriebsteilen durch sich anstauendes
Niederschlagswasser nicht von vorne herein ausgeschlossen werden kann, so ist
aber eben doch gewahrleistet, dass eine Gefahr fiir Leib und Leben nicht besteht.
Der Vorhabentrager steht in der Pflicht, seine Wirtschaftsgiiter gegen sich anstau-
nendes Niederschlagswasser zu schitzen.

Unter Berucksichtigung der vorstehend erdrterten Aspekte kann ungeachtet der Troglage
des Plangebietes den Auswirkungen auch extremer Starkregenereignisse begegnet und Ge-
fahrdungen auf ein Minimum reduziert werden. Die Planung steht im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung hinsichtlich dem Hochwasserschutz.

In der zeichnerischen Darstellung der aktuellen Verordnung Uber das Landes-Raumord-
nungsprogramm 2022 in seiner derzeit rechtsgiiltigen Fassung werden fir das Plangebiet
und dessen naheres raumliches Umfeld kleine planerischen Zielsetzungen getroffen. In sei-
nem textlichen Teil enthalt das LROP 2022 folgende raumordnerischen Grundsatze und Zie-
le?, die fur diese Planung relevant sind:

1.1 07 ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struktu-
ren als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten
und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfdhigkeit und internationa-
len Wettbewerbsféhigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft einen we-
sentlichen Beitrag leisten kénnen.

Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen soll darliber hinaus gefbérdert werden, um

— Iinsbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bie-
ten zu kénnen,

“

Die stadtebauliche Entwicklung der bereits im Plangebiet auf privilegierter Basis ,herange-
wachsenen® gewerblich-industriellen Strukturen ist zentraler Bestandteil der vorliegenden
Planung. Dem Grundsatz wird in hohem Male entsprochen.

T Der § 3 Raumordnungsgesetz enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

LZiele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Tréger der Raumordnung abschlieBend abgewogenen (§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.*

,Grundsétze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben
fiir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsétze der Raumordnung kénnen durch
Gesetz oder als Festlegungen in einem Raumordnungsplan (§ 7 Abs. 1 und 2) aufgestellt werden*

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran
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2.106 ,Nachteile und Belédstigungen fiir die Bevdlkerung durch Luftverunreinigungen und
L&rm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen ver-
mieden werden.”

Das Plangebiet halt einen ausreichenden Abstand zur nachstgelegenen sensiblen Wohnbe-
bauung ein und wird in einem bereits vorbelasteten Bereich ausgewiesen. Durch entspre-
chende fachliche Untersuchungen und hieraus entwickelten Festsetzungen wird gewahrleis-
tet, dass auch unter Berlcksichtigung nahegelegener emittierender Nutzungen keine immis-
sionsbedingten Nutzungskonflikte planerisch herbeigeflihrt werden. Dem Grundsatz wird ent-
sprochen.

3.1 Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

3.1.1 01 ,In den Regionalen Raumordnungsprogrammen sollen klimadkologisch bedeutsame
Freiflachen gesichert und entwickelt werden. In diesen Gebieten sollen Planungen
und MalBBnahmen zu einer Verminderung des Ausmales der Folgen von Klimaéan-
derungen beitragen.

Die Freirdume sind zu einem landesweiten Freiraumverbund weiterzuentwi-
ckeln.

Die Funktionsvielfalt des landesweiten Freiraumverbundes ist zu sichern und
zu entwickeln.”

3.1.1 02 ,Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung,
den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist
zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im Aul3enbe-
reich sollen
— moglichst grolBe unzerschnittene und von Ldrm unbeeintréchtigte Rdume erhal-
ten,

— naturbetonte Bereiche ausgespart und

— die Flachenanspriiche und die (ber die direkt beanspruchte Fldche hinausge-
henden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.*“

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird auf Bereiche zurlckgegriffen, die bereits langjahrig
einer Nutzung unterliegen und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan entsprechend fir
eine gewerbliche Siedlungsentwicklung vorgesehen sind. Ein Ruckgriff auf Freiraumstruktu-
ren ist in diesem Sinne nicht gegeben. Die Planung steht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen.

3.1.1 04 Bbden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt und in ihrer natiirlichen Leistungs- und Funktionsfdhigkeit gesichert
und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MalBnahmen sollen dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Méglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Indust-
rie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. Béden, welche die natiirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Mal3 effiillen, insbeson-
dere Bbden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor Mal3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschlitzt werden.

Das Plangebiet ist ein ehemaliges, teilweise noch in Abbau befindliches Bodenabbaugebiet.
Die in Anspruch genommenen Béden sind insofern bereits deutlich beeintrachtigt. Die im
Rahmen der Bodenabbaugenehmigung erstellte Herrichtungsplanung wird im Zuge der Bau-
leitplanung bertcksichtigt und auf diese Weise gewahrleistet, dass ein Ausgleich fir den Bo-
denabbau unverandert geschaffen wird. Dem Grundsatz wird entsprochen.

Mit der Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms im Jahr 2022 wurde neu auch die
Nummer 5 des Kapitels 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbun-
des, Bodenschutz als Grundsatz der Raumordnung eingefiihrt, die folgendes beinhaltet: ,Die
Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran
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pro Tag und danach weiter reduziert werden.“ Mit diesem Grundsatz soll die Innenentwick-
lung weiter gestarkt und der Schutz des AuBenbereichs vor Uberbauung sowie die Aktivie-
rung von Brachflachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden. Im vorliegenden
Planungsfall wird eine gewerbliche Entwicklung verbindlich vorbereitet, die bereits auf Ebene
des Flachennutzugsplans vorbereitet wurde. Die Standortwahl im Rahmen der Flachendar-
stellung fiel dabei auf einen Bereich, der sich seinerzeit im Sandabbau befand und der zu-
dem bereits flir den Betrieb einer Baustoffrecyclinganlage genutzt wurde. Insofern werden
durch den hier gegenstandlichen Bebauungsplan zwar Flachenversiegelungen ermdglicht,
die in diesem Ausmal an dieser Stelle so zuvor nicht zulassig waren, es werden hierfiir aber
Flachen verwendet, die dem Charakter von Brach- und Konversionsflachen nahekommen.
Die vorliegende Planung ist insofern mit dem o.g. Grundsatz der Raumordnung vereinbar.

3.2.102 ,Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir die
Umwelt und fiir die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden. Seine
ordnungsgeméle Bewirtschaftung soll nachhaltig gesichert werden.

Die umliegenden Waldflachen wurden im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung bereits
berlicksichtigt, unvereinbare Nutzungskonflikte wurden nicht erkannt. Auf Ebene der hier ge-
genstandlichen verbindlichen Bauleitplanung werden konkrete Festsetzungen getroffen, wel-
che einen effektiven Schutz des angrenzenden Waldes und seiner Funktionen gewahrleis-
ten.

3.2.2 01 ,Oberflichennahe und tief liegende Rohstoffvorkommen sind wegen ihrer ak-
tuellen und kiinftigen Bedeutung als Produktionsfaktor der Wirtschaft und
als Lebensgrundlage und wirtschaftliche Ressource fiir nachfolgende Gene-
rationen zu sichern. Fiir ihre geordnete Aufsuchung und Gewinnung sind die
rdumlichen Voraussetzungen zu schaffen. Ihre bedarfsgerechte ErschlieBung
und umweltgerechte Nutzung sind planerisch zu sichern. Der Abbau von La-
gerstétten ist auf die Gebiete zu lenken, in denen Nutzungskonkurrenzen und
Belastungen fiir die Bevélkerung und die Umwelt am geringsten sind. Roh-
stoffvorkommen sind méglichst vollstindig auszubeuten. Die Méglichkeit zur
Gewinnung von gebrochenem Naturstein fiir den Verkehrswege-, Beton- und
Wasserbau ist unter Beriicksichtigung von Substitutionsméglichkeiten lang-
fristig sicherzustellen.

Abbauwiirdige Lagerstétten sollen planungsrechtlich von entgegenstehenden Nut-
zungen frei gehalten werden.*

Beim Plangebiet handelt es sich um ehemalige Sandabbauflachen bzw. um sich noch im
Abbau befindliche Flachen. Die vorliegende Planung regelt die Nachnutzung der Flachen.
Der ,vollstdndigen Ausbeutung® des Rohstoffvorkommens steht die Planung somit nicht ent-
gegen.

In der zeichnerischen Darstellung der aktuellen Verordnung Uber das Regionale Raumord-
nungsprogramm 2012 des Landkreises Cuxhaven werden fur das Plangebiet und dessen
naheres raumliches Umfeld folgende planerischen Zielsetzungen getroffen:
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP, Lage des Plangebietes lila gekennzeichnet

1

Dem Plangebiet selbst wird in grof3en Teilen als ,Weilkflache“ keine besondere Bedeutung
bzw. Zielformulierung beigemessen. Der siidliche Bereich ist Teil einer sich nach Siiden wei-
ter ausdehnenden Vorbehaltsfldche Rohstoffgewinnung ,Sand”. Insgesamt ist das Plangebiet
Bestandteil eines grofieren Vorranggebietes Trinkwassergewinnung. Unmittelbar nérdlich
schlieBen Vorbehaltsflichen Wald an, westlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
an.

Die vorgenannten Grundséatze und Ziele des LROP werden im Textteil des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP 2012) wie folgt prazisiert:

Ziele des RROP Cuxhaven

2.105 “Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft ent-
gegenzuwirken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die
Siedlungsentwicklung an den vorhandenen Siedlungsbereichen auszurich-
ten. Siedlungstétigkeit in bisher unberiihrten Rdumen ist zu vermeiden. Neue
Baugebiete sind vorrangig durch Auffiillen der Ortslagen zu schaffen. Leer-
stand in der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen.*

3.1.1.102 ,Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtun-
gen ist zu minimieren.*

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich nicht im direkten Anschluss an
bestehende Siedlungsgebiete oder in unmittelbarer Nahe zu diesen. Es handelt sich aller-
dings aufgrund der ehemaligen sowie der bestehenden Nutzung auch nicht um einen unbe-
rihrten Raum. Auf eine Ausrichtung an den vorhandenen Siedlungsbereichen wird im vorlie-
genden Fall bewusst verzichtet, um Konflikte aufgrund von Immissionen zu vermeiden. Dies-
beziiglich ist auf folgenden Grundsatz des RROP zu verweisen ,,Nachteile und Belastigungen
fur die Bevélkerung durch Luftverunreinigungen und Larm sollen durch vorsorgende rdumili-
che Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und durch hinreichende rdumliche Abstén-
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de zu stérenden Nutzungen vermieden werden.” (RROP 2.1 13). Zudem stehen geeignete
Flachen in den bebauten Ortslagen nicht zur Verfligung. Es werden des Weiteren Flachen in
Anspruch genommen, die derzeit zum Sandabbau werden und im Zusammenhang mit die-
sem bis Ende 2015 auch zum Recycling von Bauschutt genutzt wurden.

Die vorliegende Planung entspricht aus den genannten Grinden den benannten Zielen der
Raumordnung.

Ein weiteres Ziel des RROP zur Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten besagt zu-
dem:

4.1.1.203 ,Vorrangig sollen sie [Anm.: Instara: Industrie- und Gewerbegebiete] dort
gesichert und ausgewiesen werden, wo bezogen auf die jeweiligen Anforde-
rungen besondere Standortvorteile bestehen und geschaffen werden.*

Folgende Standortvorteile des Plangebietes fiir die geplante Nutzung sind gegeben:
e Ausreichender Abstand zu Siedlungsgebieten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Troglage (tragt zur Immissionsvermeidung und zum Schutz des Landschaftsbildes
bei).

e Lage an der KreisstralRe 48 und somit guter Anschluss an die Autobahn 27 und die
Landesstralle 135. Es besteht die Mdglichkeit die Anschlussstelle Bremerhaven-Sid
der Autobahn 27 zu erreichen, ohne eine Ortschaft wirklich queren zu mussen.

e Genehmigter Bodenabbau und Nahe zu weiteren Abbauflachen in der Gemeinde (fir
die geplante Produktion der Betonblocksteine werden als Ausgangsmaterialen sowohl
der gebrochene Bauschutt, als auch Sand bendtigt. Die Kombination mit dem Sand-
abbau dient somit der Verkehrsvermeidung)

¢ Eine Recyclinganlage war im Bereich des Plangebietes von 1998 bis Ende 2015 be-
reits genehmigt. Da es in der Vergangenheit bisher weder aus naturschutzfachlicher
noch aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu Problemen gekommen ist, hat sich der
Standort flir eine entsprechende Nutzung bewahrt.

e Es handelt sich um eine Flache, die bereits im Sinne der geplanten Nutzung genutzt
wird. Es gehen somit keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder fir
den Naturschutz wertvolle Bereich verloren.

Besondere Standortvorteile sind somit gegeben.

2.109 “In der Bauleitplanung der Gemeinden ist bei Ausweisung von gewerblichen
Baufldchen erforderlicher Wohnbedarf ebenfalls zu beriicksichtigen. Eine
funktional sinnvolle und konfliktfreie Zuordnung zu den Wohngebieten ist
anzustreben; Aspekte der Verkehrsvermeidung sind dabei zu beachten.*

Da der Vorhabentrager bereits im Plangebiet tatig ist, werden durch die vorliegende Planung
bestehende Arbeitsplatze erhalten sowie moglicherweise neue Arbeitsplatze in einem Uber-
schaubaren Umfang geschaffen. Der sich hierdurch ggf. ergebende Wohnbauflachenbedarf
kann in den bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen der Gemeinde Hagen im Bremischen
problemlos gedeckt werden. Eine Ausweisung zusatzlicher Flachen wird nicht als erforderlich
erachtet.

3.1.1.202 ,,Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist durch
eine entsprechende Bauleitplanung sicherzustellen. Vor Ausweisung neuer
Baufldchen ist vorrangig die SchlieBung von Bauliicken zu priifen.*

Fir die geplante Nutzung bestehen in der Gemeinde Hagen im Bremischen keine geeigneten
Baullicken oder brachgefallenen Flachen. Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung
wirde allerdings das Plangebiet brachfallen. Aufgrund der geplanten Lagerung und Behand-
lung von Bauschutt ist es fur einen hinreichenden Grundwasser- und Bodenschutz des Wei-
teren voraussichtlich erforderlich, grélRere Flachen des Plangebietes zu befestigen. Daher
wurde eine maximal zulassige GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen 50.000 m? fur
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das Plangebiet gewahlt. Das benannte raumordnerische Ziel wird insofern beachtet, als dass
im Durchfiihrungsvertrag sowie im Genehmigungsverfahren das Mal} der Befestigungen auf
das unbedingt erforderliche Mal} beschrankt wird. Zudem wird auf bereits deutlich Gberpragte
Bodenstandorte zurlickgegriffen.

3.2.1.204 ,Vorhandene Wailder sollen erhalten und gepflegt werden.“

Im Bereich der Béschungen der ehemaligen Sandgrube stocken teilweise Gehdlze, die als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes einzustufen sind. Diese werden gréBtenteils durch
die Festsetzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in ihnrem Bestand gesichert. Im Bereich der noch abzubau-
enden Flachen ist eine Beseitigung der Waldbestande bereits genehmigt. Es kommt somit
voraussichtlich lediglich in sehr kleinen Bereichen zu einer Beseitigung von Waldgehdlzen
durch die vorliegende Bauleitplanung. Diesbezlglich werden entsprechende Ersatzmalfinah-
men vorgeschrieben. Das benannte Ziel wird somit hinreichend berlcksichtigt.

3.2.1.205 ,Wald sowie sidmtliche Waldrinder einschlieBlich einer Ubergangszone
sind grundsétzlich von Bebauung freizuhalten. Mit Bebauung und sonstigen
stérenden Nutzungen sowie bei der Bauleitplanung ist ein Abstand von 100
m zum Waldrand einzuhalten. Die Entwicklung eines artenreichen und vielfal-
tigen Waldrandes ist zu férdern.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung grenzt unmittelbar an Waldbestande an, die
sich bis in das Plangebiet hinein erstrecken. Da sich der Standort jedoch bereits langjahrig
als gewerblich genutzter Bereich bewahrt hat und bisher keine Konflikte aufgetreten sind,
wird in diesem Fall die Erforderlichkeit des benannten Abstandes nicht gesehen. Die forst-
wirtschaftliche Funktion der angrenzenden Waldbestande wird durch die Planung nicht ge-
mindert. Dies gilt ebenso flr die klimatische Funktion, da den Waldbestanden keine direkte
Ausgleichfunktion fiir besiedelte Bereiche zukommt und sich in der Gesamtbilanz die Frisch-
luft- und Sauerstoffproduktion sowie die Kohlenstoffbindung nicht mindern. Eine Beeintrach-
tigung der Schutz- und Erholungsfunktion ist insofern gegeben, als dass aufgrund des Ver-
zichts auf die Einstellung der derzeitigen Nutzung weiterhin Schallimmissionen im Bereich
der angrenzenden Waldbestande gegeben sein werden. Fiir diese Beeintrachtigungen erfolgt
eine Waldersatzaufforstung. Beziiglich der Gefahrenabwehr ist anzumerken, dass eine Nut-
zung der Boschungen der Abbauflachen nicht méglich ist und damit die geplanten Anlagen
und Gebaude zu den Waldbestanden anderer Eigentiimer einen Abstand von etwa 30 m bis
50 m einhalten werden. Dieser Abstand wird als ausreichend erachtet, um Schaden durch
umstlirzende Baume zu vermeiden.

3.2.2 01 ,,Oberflaichennahe Rohstoffvorkommen im Planungsraum (Industrieminera-
lien, Kalkmergelgestein, Sand und Kies, Ton und Tonstein, Torf) sind wegen
ihrer Bedeutung als Produktionsfaktor der Wirtschaft und als Lebensgrund-
lage und Ressource fiir nachfolgende Generationen zu sichern, bedarfsge-
recht zu erschliefen und umweltgerecht zu nutzen.

Die Abbaumdglichkeiten im Plangebiet sind nahezu ausgeschopft (bereits abgebaut oder
Abbau genehmigt). Lediglich im Stdosten des Plangebietes steht noch flir den Abbau geeig-
neter Sand an. Die bestehende Abbaugenehmigung hat weiterhin Bestand. Die Planzeich-
nung enthalt einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis. Eine industrielle Nutzung dieses
Bereiches ist erst nach Beendigung der Abbaumaflnahmen vorgesehen. Die Planung ent-
spricht somit dem benannten Ziel.

3.2.2 02 ,,Rohstoffvorkommen sind médglichst vollstidndig auszubeuten. Im Interesse
der Nachhaltigkeit ist vermehrt die Wiederverwendung von Recycling-Stoffen
anzustreben.”

Wie bereits dargestellt, ermdglicht die vorliegende Planung den vollstandigen Abbau des an-
stehenden Sandes. Die Planung dient zudem dazu, den Betrieb einer Bauschuttrecyclingan-

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 13

lage sowie die direkte Wiederverwendung des gewonnenen Recyclingmaterials planungs-
rechtlich vorzubereiten. Die Planung entspricht somit dem benannten Ziel.

3.2.4.1 03 ,Die Eintrdge von Nédhr- und Schadstoffen in die Gewésser, insbesondere
die diffusen Eintréage in das Grundwasser, sind zu verringern*

Das Wasserhaushaltsgesetz sowie die zugehdrigen Verordnungen stellen hohe Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz bei der Genehmigung von Bauschuttrecyclinganlagen, die
einen hinreichenden Grundwasserschutz sicherstellen. Fir die bis Ende 2015 im Plangebiet
betriebene Anlage lag eine befristete Genehmigung vor. Im Genehmigungsverfahren wurde
durch die Behorde fiir anlagenbezogenen Gewasserschutz geprift, ob ein entsprechender
Schutz gegeben ist. Fir die erneute Aufnahme des Betriebs der Anlage ist eine neue Ge-
nehmigung und damit auch die erneute Uberpriifung eines hinreichenden Gewasserschutzes
erforderlich. Mégliche Schutzmallinahmen sind zum Beispiel eine Befestigung der Lager- und
Arbeitsflachen mit anschlielRender Behandlung des anfallenden Wassers und Ableitung aus
dem Wasserschutzgebiet oder eine Uberdachung dieser Flachen. Unldsbare Konflikte kén-
nen daher nicht erkannt werden.

4.1.1.201 ,Es sind die rdaumlichen Rahmenbedingungen dafiir zu schaffen, dass die
Wirtschaftskraft des Landkreises nachhaltig gestdrkt und weiterentwickelt
wird.“

Die vorliegende Planung dient der Standortsicherung und Weiterentwicklung eines ansassi-

gen Betriebes, welcher im Bereich Erdbau, Abbruch und Recycling tatig ist, und entspricht

daher dem benannten Ziel.

Schwerpunktaufgaben Tourismus und Erholung

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind der (ehemaligen) Samtgemeinde
Hagen mit den Ortschaften Sandstedt, Rechtenfleth, Wulsbittel und Hagen die Schwer-
punktaufgaben Tourismus und Erholung zugeordnet. In diesen ,Standorten sind die touris-
tischen Einrichtungen besonders zu sichern, raumlich zu konzentrieren und zu entwi-
ckeln“ (RROP 2.1.10). Des Weiteren sind ,die natiirliche Eignung der umgebenden
Landschaft fiir Erholung und Freizeit, die Umweltqualitit, die Ausstattung mit Erho-
lungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu entwickeln“ (RROP
2.1.11).

Bestehende touristische Einrichtungen sowie Erholungsinfrastrukturstruktureinrichtungen
werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht Uberplant. Auswirkungen auf kulturelle
Angebote sind nicht gegeben. Zudem werden die Erweiterungsmaoglichkeiten bestehender
Einrichtungen nicht beschrankt, da sich die derzeitige Immissionssituation nicht andert bzw.
verbessert. Das Plangebiet ist zudem derzeit nicht 6ffentlich zuganglich und hat daher ledig-
lich insofern eine Bedeutung fiir Freizeit und Erholung, als dass es von der Stralle Auf der
Woulfheide aus teilweise wahrnehmbar ist. Den umgebenden Freiflachen, insbesondere dem
Waldgebiet, kommt hingegen eine natirliche Eignung fiir Erholung und Freizeit zu. Diese
derzeit gegebene Eignung andert sich durch die vorliegende Planung nicht. Zwar wirde sich
eine vollstandige Einstellung der vormals genehmigten und weiterhin vorgesehenen bzw. die
vollstandige ,Rickabwicklung der bis Ende 2015 genehmigten Nutzungen positiv auf die
Eignung zur Erholung auswirken. Da aber ein konfliktfreies Nebeneinander der Erholungs-
nutzung und der industriellen Nutzung langjahrig gegeben war und eine freie Schallausbrei-
tung der industriellen Immissionen aufgrund der Troglage nicht erfolgt, hat sich die Gemein-
de dazu entschlossen, den wirtschaftlichen Belangen - unter Auflage der festgesetzten Ein-
schrankungen - Vorrang vor den Belangen von Freizeit und Erholung einzuraumen, zumal
grolRe Bereiche des Waldgebietes weiterhin frei von betrieblichen Immissionen sein werden
und somit flr eine ruhige Erholung in der Natur weiterhin zur Verfligung stehen.
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Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

In der zeichnerischen Darstellung ist das Plangebiet Bestandteil eines Vorranggebietes
Trinkwassergewinnung.

GemaN der textlichen Darstellung sind ,MaBnahmen in Vorranggebieten fiir Trinkwasser-
gewinnung (...) nur zuldssig, wenn hierdurch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
nicht nachteilig beeintrdchtigt wird.“ (RROP 3.2.4.1 07). Zudem ,miissen alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen mit dieser vorrangigen Zweckbestimmung
vereinbar sein.” (3.2.4.1 10).

Der geplante Neubau von Geb&uden wirkt sich nicht negativ auf die Trinkwassergewinnung
aus. Es wurde des Weiteren bereits vom 1998 bis 2015 im Plangebiet eine Recyclinganlage
betrieben. Die Genehmigung der Anlage ist allerdings am 01.01.2016 ausgelaufen. Die Ge-
nehmigung beinhaltete auch Vorschriften zum Wassermonitoring. Die regelmafigen Probe-
nahmen haben keine Auffalligkeiten gezeigt. Fir den weiteren Betrieb der Recyclinganlage
ist eine neue Genehmigung erforderlich. Ein entsprechendes Verfahren ist derzeit beim Ge-
werbeaufsichtsamt Cuxhaven anhangig. Mit der zustandigen Genehmigungsbehoérde sowie
mit der unteren Wasserbehdrde wurde das neue Entwasserungskonzept bereits abgestimmt.
Dieses sieht eine Befestigung der Verkehrsfldchen und der Umschlagflachen vor. Das anfal-
lende Regenwasser flie3t oberflachig Uber Muldengossen einer zentralen Regenwasserrick-
haltung zu, die gegen den Untergrund gedichtet wird. Sie dient als Zwischenspeicher und
Drosselung vor der nachgeschalteten Vorbehandlungsanlage sowie der Hebeanlage. Die
Vorbehandlungsanlage reinigt das Wasser, so dass eine schadlose Einleitung in einen Vor-
fluter moéglich ist. Die Hebeanlage wird das gedrosselte Wasser Uber eine Druckrohrleitung in
westliche Richtung zu einem vorhandenen Strallenseitengraben an der Strale ,Zum Walde*
in der Ortschaft Wulsbuttel am Rand des Wasserschutzgebietes beférdern. Das vorgereinig-
te Wasser wird hier in den Graben eingeleitet.

Grundsatze des RROP Cuxhaven

1.1 05 ,Die wirtschaftliche Entwicklung soll auf eine Innovationsférderung und die Er-
schlieBung von Kompetenzfeldern zielen. Die Bereitstellung von Gewerbefldchen-
angeboten soll in interkommunaler Zusammenarbeit erfolgen. Kleine und mittlere
Unternehmen sind besonders zu férdern. Ein Wachstum soll sich aus den regions-
spezifischen Entwicklungspotentialen und Kompetenzfeldern ergeben.”

Die vorliegende Planung dient der Standortsicherung und Weiterentwicklung eines ansassi-
gen Betriebes, welcher im Bereich Gewinnung von regionalen Rohstoffen, Erdbau, Abbruch
und Recycling tatig ist, und entspricht daher dem benannten Grundsatz.

2.101 “Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwick-
lung soll die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum vorrangig
auf der Grundlage des zentralértlichen Systems sowie die Einzugsbereiche des
Schienengebundenen OPNV ausgerichtet werden.“

Die vorliegende Planung richtet sich aus den oben bereits benannten Grinden nicht nach
dem zentralértlichen System sowie den Einzugsbereichen des Schienengebundenen OPNV.
Der Grundsatz fordert jedoch eine entsprechende vorrangige Ausrichtung. Im vorliegenden
Fall ist die Gemeinde jedoch der Ansicht, dass ausreichende Griinde vorliegen, um von der
vorrangigen Ausrichtung abzuweichen. Aufler den bereits benannten sprechen hierfur fol-
gende Grinde:

e geringe Anzahl an Arbeitsplatzen
e kein wesentlicher Kundenverkehr

o standig wechselnde Lieferwege innerhalb der Region (Schienenbindung daher nicht

maoglich)
2.113 ,Nachteile und Belastigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunreinigungen und
L&rm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
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zungen und durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen ver-
mieden werden.”

Wie oben bereits dargestellt, wurde dieser Grundsatz bei der Planung hinreichend berick-
sichtigt.

3.1.1.205 ,Jede Art der Bodennutzung soll Riicksicht auf die vielfach geringe Pufferkapazi-
tat des Bodens nehmen, insbesondere im Bereich der Geest. Schdden an anderen
Schutzgiitern, insbesondere am Grundwasser, sollen vermieden werden.

Aus den bereits genannten Grinden kann ein hinreichender Grundwasserschutz gewahrleis-
tet werden.

4.1.1.2-03 ,Bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten gilt der Grundsatz
der dezentralen Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung.
Gewerbliche Standorte sollen an der Hierarchie der Zentralen Orte und an der Ver-
kehrsgunst ausgerichtet werden oder als Ausweisung von Vorranggebieten Indust-
rie und Gewerbe entwickelt werden.”

Aus den bereits benannten Grinden wird der gewahlte Standort auch unter Beriicksichtigung
dieses Grundsatzes als besonders geeignet eingestuft.

Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinndung

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes ist als Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Sand
dargestellt. FUr diesen Bereich liegt eine Sandabbaugenehmigung vor. Der Abbauprozess ist
bisher nicht abgeschlossen. Die vorliegende Planung hat keine Auswirkung auf die Geneh-
migung. Es ist vorgesehen, die Flachen erst nach Beendigung des Abbauprozesses industri-
ell zu nutzen.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet wurde im Zuge der 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Hagen im Bremischen mit Wirkung vom September 2018 rechtswirksam als Industriegebiet
(Gl) dargestellt, welches durch umfangreiche Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eingefasst und zugleich als Bau-
flache, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist dargestellt ist. Zudem
wird das Plangebiet durch eine Richtfunkstrecke gequert und durch eine oberirdische Elekt-
roleitung 110 KV tangiert, welche nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen wurden.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der 60. Flichennutzungsplanidnderung

Die Bereiche um das Plangebiet herum sind im wirksamen Flachennutzungsplan stdlich und
nérdlich angrenzend als Fldche fiir Wald dargestellt. Westlich des Plangebietes sowie auch
norddstlich anschlielRend erstrecken sich Fldchen fiir die Landwirtschaft, 6stlich ist ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Motor-Cross* verzeichnet. Der westliche Randbereich
des Plangebietes ist zudem Bestandteil eines nachrichtlich gekennzeichneten wichtigen Be-
reiches fiir den Bodendenkmalschutz.

Die innerhalb des Plangebietes dargestellte Richtfunkstrecke sowie die oberirdische Haupt-
versorgungsleitung setzen sich im Flachennutzungsplan entsprechend fort.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur die Umgebung des Plangebietes sind der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Die Inhalte des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und entsprechen somit dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32 ,Industriegebiet
Woulfheide* (VBB 32) aufgestellt, der am 16. Januar 2020 amtlich bekannt gemacht wurde.
Das durch den VBB 32 ermdéglichte Vorhaben war praktisch identisch mit dem Vorhaben, das
auch dem hier gegenstandlichen Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 39 ,Industriegebiet
Woulfheide* zugrunde liegt. Auch die Planungsinhalte waren identisch mit der hier vorliegen-
den Planung. Der VBB 32 wurde im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens tberpruft und
im Februar 2022 durch das Niedersachsische Oberverwaltungsgericht per Urteil (1 KN
11/20) fur unwirksam erklart.

Im Kern wurde durch das Gericht festgestellt, dass im Rahmen der Abwagung bei der Auf-
stellung des VBB 32 die Belange des Betreibers des dstlich angrenzenden Motorsportgelan-
des nicht korrekt in die Abwagung eingestellt wurden und der Plan daher ein Abwagungsdefi-
zit aufwies.

Da sich die stadtebauliche Ausgangslage hinsichtlich der Immissionssituation und der Ge-
nehmigungslage im raumlichen Umfeld in der Zwischenzeit malgeblich veréndert hat, wird
der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgestellt, um die stadtebaulichen Ziele
der Gemeinde Hagen im Bremischen verbindlich umzusetzen.

44 Dorferneuerung Wulsbiittel

Beziiglich des Themas ,Gewerbeflachenentwicklung“ heif’t es im Dorferneuerungsbericht der
ehemaligen Gemeinde Wulsblttel aus dem Jahr 1997:

,Die Gemeinde Wulsblittel verfolgt zusétzlich das Ziel, neben der Erhaltung und Ansiedlung
nicht stérender Betriebe in den gemischt strukturierten Ortslagen, auch gré3ere Unterneh-
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men anzusiedeln, die aufgrund ihrer Gré8e oder der mit ihnen verbundenen Beeintréchtigun-
gen nicht oder nur eingeschréankt einen Standort in den Ortslagen finden kénnen.

Im Rahmen der Gemeindeentwicklungsplanung wird deshalb der Bereich sidlich der Kreu-
zung L 135/ K 48 in Hoope fiir eine moégliche Gewerbefldéche empfohlen. Die Vorteile dieses
Bereiches sind

— gute Verkehrsanbindung durch Landesstralle und Kreisstral3e,
— gute Erreichbarkeit durch zentrale Lage im Gemeindegebiet,
— geringe Empfindlichkeit der Fldche gegen Eingriffe durch Bebauung,

— Pufferfunktion der Gewerbeflache zwischen Siedlungsbereich Hoope und dem Motor-
crossgeldnde

— Einbeziehung vorhandener gewerblicher Betriebe (Géartnerei, Tankstelle) méglich.“

Die Darstellung bedeutet nicht, dass der gesamte Bereich sidlich der K 48 Gewerbegebiet
werden soll; aufgrund des geringen Ansiedlungspotentials und in Abhéngigkeit von der Ver-
fligbarkeit soll nur eine Teilfliche tatséchlich mittel- bis langfristig gewerbliche Baufléche
werden.”

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich nérdlich der K 48 in einer Ent-
fernung von etwa 300 m zu den in der Dorferneuerungsplanung empfohlenen Gewerbeent-
wicklungsflachen. Die im Dorferneuerungsbericht benannten Vorteile dieser Flachen treffen
teilweise auch auf den Standort der vorliegenden Planung zu, zudem ist ein deutlicher rdum-
licher Zusammenhang zu den empfohlenen Flachen gegeben. Die Planung ist daher mit den
Zielen der Dorferneuerung vereinbar.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Beim Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine ehemalige Sandabbauflache norddst-
lich der Ortschaft Wulsbuttel, ndrdlich der Kreisstrale 48 und westlich der Landesstralle 135.
Die Abbautatigkeiten wurden bereits vor vielen Jahren abgeschlossen. Lediglich der sud-
westliche Teil des Plangebietes (Flurstiick 128/1) ist kein Bestandteil der Abbaugrube. Fur
diesen Bereich wurden erst 2012 AbbaumalRnahmen genehmigt. Zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung wird hier Sand abgebaut. Die Sohle der Grube liegt etwa 7 m unter der naturlich ge-
gebenen Gelandeoberkante.

Die Béschungen der Grube sind mit Gehdlzen bestanden. Im Bereich der Sohle wurde eine
Bauschuttrecyclinganlage betrieben, deren Genehmigung am 01.01.2016 ausgelaufen ist.
Grole Bereiche der Sohlflache wurden bzw. werden als Lagerflache fiir die Recyclingmateri-
alien sowie Bodenmaterialien und als Fahrflache genutzt. Des Weiteren sind eine Siebanla-
ge, eine Waage, ein Containerplatz, ein Regenriickhalteteich sowie ein Unterstand fir Bau-
gerate vorhanden. Die neue Sandabbauflache schliet sich direkt an die bestehende Grube
an. Es ist eine Abbautiefe vorgeschrieben, die etwa dem Niveau der alten Grubensohle ent-
spricht. Die bereits abgebauten Flachen stellen sich als Offenbodenbereiche dar. Die bisher
nicht abgebauten Bereiche sind mit Wald (Fichtenforst) bestanden. An der westlichen und
teilweise an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze sind Baumreihen vorhanden, die durch
einen alten Eichenbestand gekennzeichnet sind. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die mit Schotter befestigte Strale Auf der Wulfheide, die sudlich des Plangebietes auf
die KreisstralRe 48 trifft, und Uber die die Autobahn 27 sowie die Landesstral’e 135 zu errei-
chen sind.

Nordlich des Plangebietes erstrecken sich weitlaufige Waldflachen. Der Siedlungsrand der
Ortschaft Wulsbuttel befindet sich westlich des Plangebietes, in einer Entfernung von etwa
650 m. Zwischen den Siedlungsflachen sowie dem Plangebiet liegen landwirtschaftliche Fla-
chen, die fast ausschlieBlich als Acker genutzt werden und kaum lineare Gehdlzstrukturen
aufweisen. Sudlich des Plangebietes schliel3en sich weitere Abbauflachen an. Im westlichen
Bereich wurden diese wiederverfillt und der naturlichen Sukzession Uberlassen oder der
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landwirtschaftlichen Nutzung Ubergeben. Im &stlichen Bereich der angrenzenden Abbaufla-
chen befindet sich eine ehemalige Deponie des Landkreises Cuxhaven. Nach Stilllegung der
Deponie erfolgte eine Abdeckung und die Flachen wurden der natirlichen Sukzession liber-
lassen. Es hatten sich bereits geschlossene Geholzbestande entwickelt, die jedoch zwi-
schenzeitlich wieder beseitigt wurden. Ostlich des Plangebietes erstrecken sich weitere
ehemalige Abbaubereiche, die Bestandteil des Hoope-Parks, eines Off-Roadgelandes fir
Motorrader und Gelandewagen, sind (vgl. Kap. 4.2).

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 “Industriegebiet
Woulfheide* der Gemeinde Hagen im Bremischen ist eine geplante Erweiterung der Tatigkei-
ten des ansédssigen Betriebes. Vorgesehen ist die direkte Wiederverwendung des bereits
derzeit vor Ort gewonnenen Recyclingmaterials zur Produktion von Betonblocksteinen. Der
Betrieb fordert und vermarktet seit weit Uber 20 Jahren Schuttguter im Elbe-Weser Dreieck.
Das bisherige Angebotsspektrum umfasst neben unterschiedlichen Fillsanden und Mutter-
boden auch Strallen- und Gleisbaustoffe aus recyceltem Material. Um das Angebotsspekt-
rum zu erweitern und sich somit langfristig am Markt zu positionieren ist nunmehr die Pro-
duktion von Betonblocksteinen vorgesehen. Hierzu sind die Errichtung einer Produktionshalle
sowie eines Burogebaudes erforderlich.

Ein weiterer Grund fir die Planung ist das Bestreben, eine dauerhafte Genehmigung der
vormals ,privilegiert“ betriebenen Recyclinganlage zu ermdoglichen. Eine solche Genehmi-
gung erfordert ebenfalls eine Bauleitplanung. Um die Betriebsablaufe der Recyclinganlage zu
optimieren ist zudem die Errichtung einer Lagerhalle sowie weiterer Lagerplatze vorgesehen.
Auch soll die Errichtung der betriebsbezogenen Biiro- und Sozialrdume ermdglicht werden.
Im Vorhaben- und ErschlieSungsplan sind die wesentlichen Baugruppen aufgezeigt.

Da der Betrieb ein wichtiger Bestandteil des wirtschaftlichen Gefliges der Gemeinde Hagen
im Bremischen ist, ist es Ziel der Gemeinde, dem Betrieb eine nachhaltige Standortsicherung
zu gewahrleisten und damit die geplante Produktionserweiterung zu ermdglichen. Zu Beginn
der Bauleitplanverfahren war es Ziel, dem Betrieb eine Neugenehmigung der Recyclinganla-
ge direkt im Anschluss an das Auslaufen der bisherigen Genehmigung zu ermdglichen. Auf-
grund der Anforderungen an die Bauleitplanungen hat sich das Planverfahren allerdings so-
weit verzogert, dass die Genehmigung zwischenzeitlich (Ende 2015) ausgelaufen ist. Es
wurde aber bereits vor dem Auslaufen der Genehmigung der Anlage ein Genehmigungsver-
fahren nach BImSchG beim Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven fur einen Weiterbetrieb der
Recyclinganlage eingeleitet.

Aufgrund der derzeitigen baurechtlichen Situation ist hierzu die Aufstellung eines (Vorhaben-
bezogenen) Bebauungsplanes erforderlich, der die Festsetzung eines Industriegebietes be-
inhaltet. Die Gemeinde hat sich fir die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes entschieden, da aufgrund der Lage des Plangebietes abseits anderer Siedlungsfla-
chen konkret flr den ansassigen Betrieb bzw. das geplante Vorhaben eine Erweiterung er-
moglicht und die Ansiedlung anderer Industrie- / Gewerbebetriebe verhindert werden soll. Fir
das geplante Vorhaben des ansassigen Betriebs sind folgende Standortvorteile gegeben:

e Ausreichender Abstand zu Siedlungsgebieten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Gruben- / Troglage (tragt zur Immissionsvermeidung und zum Schutz des Land-
schaftsbildes bei).

e Lage an der KreisstralRe 48 und somit guter Anschluss an die Autobahn 27 und die
Landesstralle 135. Es besteht die Mdglichkeit die Anschlussstelle Bremerhaven-Sid
der Autobahn 27 zu erreichen, ohne eine Ortschaft queren zu missen.

e Genehmigter Bodenabbau und Nahe zu weiteren Abbauflachen in der Gemeinde (fir
die geplante Produktion der Betonblocksteine werden als Ausgangsmaterialen sowohl
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der gebrochene Bauschutt als auch Sand benétigt. Die Kombination mit dem Sandab-
bau dient somit der Verkehrsvermeidung).

o Eine Recyclinganlage wurde im Bereich des Plangebietes bereits von 1998 bis Ende
2015 betrieben. Da es in der Vergangenheit bisher weder aus naturschutzfachlicher
noch aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu Problemen gekommen ist, hat sich der
Standort flir eine entsprechende Nutzung bewahrt.

e Es handelt sich um eine Flache, die bereits im Sinne der geplanten Nutzung genutzt
wird. Es gehen somit keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder fir
den Naturschutz wertvolle Bereich verloren.

7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

71 Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden bauliche und sonstige Nut-
zungen allgemein festgesetzt. Gleichzeitig wird darUber hinaus geregelt, dass nur solche
Nutzungen zuldssig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Die Zulassigkeit eines anderen, mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu vereinbarenden Vorhabens ware erst nach entsprechender Anderung bzw.
Neufassung des Durchfiihrungsvertrages gegeben.

Auf diese Weise bleibt die Uberpriifbarkeit der Vertraglichkeit der im Plangebiet durchgefiihr-
ten Nutzungen mit den staddtebaulichen Zielen der Gemeinde gewahrleistet. Wahrend die
Vertraglichkeit der aktuell konkret vorgesehenen Nutzung / des konkreten Vorhabens im vor-
liegenden Verfahren nachgewiesen wird, konnen sich ,unbeabsichtigte Fehlentwicklungen®
auf diese Weise nicht einstellen.

Die in Kap. 6 sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte geplante Nutzung er-
fordert die Festsetzung eines Industriegebietes (Gl). Aufgrund der Lage des Plangebietes
abseits von Siedlungsbereichen, sind die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, da diese der projektierten Nutzung entgegenstehen wirden.

Das Vorhaben selbst in Form eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konkretisiert, der
Bestandteil der Planzeichnung ist. Dieser weist neben den derzeit konkret geplanten bauli-
chen Anlagen auch jene Anlagen aus, die sich der Vorhabentrager als weitere Bauabschnitte
vorbehalt. Neben dem erneuten Betrieb der Baustoffrecyclinganlage ist dies eine Anlage zur
Produktion von Betonblocksteinen (als Folgeprodukt der recycelten Materialien), aber auch
weitere Lagerflachen fir Eingangs- und Ausgangsstoffe sowie derzeit noch nicht konkret be-
nennbare Nebenanlagen, die dem Zweck der Hauptanlagen dienen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die maximal zuldssige Grundflache
baulicher Anlagen und die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Im geplanten Industriegebiet wird eine maximal zuldssige Grundflache baulicher Anlagen
von 50.000 m? festgesetzt. Dies entspricht bei einer Gesamtflache von 64.497 m? des fest-
gesetzten Industriegebietes in etwa einer Grundflachenzahl von 0,78. Hiermit bleibt die zu-
lassige Gesamtversiegelung leicht hinter dem madglichen maximalen Orientierungswert von
0,8 gemal Baunutzungsverordnung zuriick. Eine weitere Reduzierung ware nicht sachge-
recht, da die Mdglichkeit der Schaffung umfangreicher Lagerflachen offengehalten werden
soll.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Héchstmal} auf die Oberkante (OK) baulicher Anlage
mit einem Wert von 33 m 0. NHN begrenzt. Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen
Bauhohe kénnen dartber hinaus fur untergeordnete Gebaudeteile, wie Schornsteine, zuge-
lassen werden. Diese Festsetzung ermdglicht die Errichtung von Gebauden im Bereich der
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7.3

7.4

Abbausohle mit einer Hohe von etwa 19 m Uber der anstehenden Gelandeoberkante. Der
Abstand zwischen Abbausohle und Gelandeoberkante betragt etwa 7 m. In Bezug auf das
anstehende Gelande im raumlichen Umfeld werden die zuldssigen baulichen Anlagen somit
eine Hohe von bis zu 12 m aufweisen, so dass unter Berilicksichtigung der gegebenen und
festgesetzten Eingriinung Landschaftsbildbeeintrachtigungen ausgeschlossen werden kon-
nen.

Die H6he von 19 m (Uber GOK) ist erforderlich, da im Zusammenhang mit dem geplanten
Betonwerk die Errichtung entsprechender Hochsilos zur Lagerung des Rohmaterials erfor-
derlich ist.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Errichtung der geplanten Bebauung zu ermdglichen, wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, innerhalb derer Gebaudelangen von tber 50 m zulassig sind. Hinsichtlich
aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, so dass seitli-
che Grenzabstande einzuhalten sind.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen Ge-
bdude von mehr als 50 m Lange (hier insbesondere die Uberdachten Lagereinrichtungen)
zuzulassen.

Die uiberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Festsetzung dieser Baugrenzen erfolgt unter der Zielsetzung, eine
moglichst Groflke Flexibilitat bei der Positionierung der geplanten baulichen Anlagen zu ge-
wahrleisten. Aus diesem Grund bilden die Baugrenzen eine gro3e zusammenhangende Fla-
che, welche bis auf einen einzuhaltenden Mindestabstand von 1 m an die festgesetzten F/é-
chen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Randbereichen des
Plangebietes heranreicht.

Im nordwestlichen Bereich des Industriegebietes ist ein Teil desselben von der GUberbaubaren
Flache ausgenommen. Die Errichtung von Gebduden und Gebaudeteilen ist dort nicht ge-
winscht, da das bestehende ,alte“ Regenrlckhaltebecken in diesen Bereich hineinragt und
in der bestehenden Form erhalten werden soll (vgl. Kapitel 7.6).

Immissionsschutz

Um sicherzustellen, dass sich die geplante Nutzung nicht negativ auf die nachstgelegene
Wohn- bzw. Wochenendhausbebauung sowie auf im Flachennutzungsplan dargestellte
Wohnbauflachen auswirkt, wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (vgl. Anhang ).
Um zu gewahrleisten, dass zukinftig die relevanten Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den, schlagt das Gutachten eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 flr das Indust-
riegebiet vor. Dies bedeutet, dass im Bebauungsplan die Obergrenze der zuldssigen Schal-
lemissionen pro m? festgesetzt wird. Die Einhaltung dieser Obergrenze gewahrleistet eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich der relevanten Immissionsorte.

Die vorhandenen Betriebsgebaude der Motorsportanlage wurden hierbei nicht als Immission-
sort aufgenommen, da die ,Eigenschallbelastung® der Motorsportanlage nachweislich der
vom Betreiber vorgelegten Schalluntersuchungen lediglich einen Schutzanspruch fir Indust-
riegebiete ausldst. Dieser Schutzanspruch liegt tagsiiber bei einem Immissionsrichtwert von
70 dB(A). Da ein Parallelbetrieb von Motorsport- und Recyclinganlage unter Vollauslastung
mit der getroffenen Festsetzung ausgeschlossen wird, ist zugleich gewahrleistet, dass in Zei-
ten ,voller Eigenbeschallung” der Motorsportanlage an deren Betriebsgebaude keine relevan-
ten Schallimmissionen von der Recyclinganlage einwirken kénnen.

Bei der Ermittlung des Emissionskontingents wurde die bestehende Vorbelastung, die insbe-
sondere aufgrund der angrenzenden Motorsportanlage gegeben ist, beriicksichtigt. Diese
darf gemaf vorliegender Genehmigung an drei frei wahlbaren Tagen pro Woche voll um-
fanglich betrieben werden.
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7.5

Es wurde des Weiteren gutachterlich Gberprift, ob die geplante Nutzung die festgesetzten
Kontingente einhalten kann. Dies ist dann der Fall, wenn bestimmte Einschrankungen im Be-
trieb berlcksichtigt werden. Bei den Einschrankungen handelt es sich beispielsweise um ei-
nen Verzicht auf einen Betrieb des vorhandenen Riittlers am Wochenende.

In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass fur die Ermittlung der Schallimmissionen
der geplanten Nutzung ein Arbeitstag mit maximaler Arbeitsauslastung zugrunde gelegt wur-
de. In der Regel wird beispielsweise lediglich von montags bis freitags in der Zeit von 07.00
bis 17.00 Uhr gearbeitet. Bei der Ermittlung wurde allerdings ein Betrieb von montags bis
samstags von 06.00 bis 22.00 Uhr zugrunde gelegt sowie eine maximale Auslastung aller
Maschinen, was damit dem absoluten ,Worst-Case* entspricht.

Des Weiteren ist zu betonen, dass die Uber die erneute Nutzung der Recyclinganlage hinaus
mit der vorliegenden Planung zusatzlich ermdglichte Errichtung eines Blrogebaudes, einer
Produktionshalle fiir Betonblocksteine sowie einer Halle zum Unterstellen von Baugeraten
bei der Ermittlung der Immissionen lediglich eine untergeordnete Rolle einnehmen. Als Ge-
rauschquellen sind lediglich ein Flaschenrittler sowie ein Zwangsmischer, die fir die Herstel-
lung der Betonblocksteine bendtigt werden, zu bertcksichtigen. Durch diese Anlagen wird je-
doch der maRRgebende Beurteilungspegel nicht wesentlich beeinflusst. Es ist somit hervorzu-
heben, dass die Festsetzung von Emissionskontingenten einer langfristigen betrieblichen
Entwicklung nicht entgegensteht bzw. dass eine betriebliche Entwicklung am Standort durch-
aus nicht zwingend an die Errichtung weiterer stark emittierender Anlagenteile gebunden ist.
Bei den relevanten Gerauschquellen handelt es sich hingegen um die vorhandenen Anlagen
Ruttler, mobile Brechanlage und Siebanlage. Die Gerauschemissionen dieser Anlagen wur-
den direkt vor Ort gemessen, so dass diesbeziliglich mit den wirklich gegeben Werten ge-
rechnet und nicht auf Prognosewerte zuriickgegriffen werden musste.

Neben dem Emissionskontingent sind im Bebauungsplan zudem sogenannte Richtungssek-
toren festgesetzt, innerhalb derer bestimmte Zusatzkontingente zulassig sind. Dies hat den
Hintergrund, dass fir die Festlegung des Emissionskontingents das Wochenendhausgebiet
nordwestlich des Plangebietes, das wie ein Reines Wohngebiet zu behandeln ist, maRgeblich
ist. In dem Richtungssektor, der in Richtung des Gebietes zeigt betragt das Zusatzkontingent
0 dB. Die Larmemissionen einer Anlage, die sich in diese Richtung ausbreiten, dirfen somit
das festgesetzte Kontingent fir das Industriegebiet nicht Uberschreiten. Larmimmissionen die
sich in eine andere Richtung ausbereiten dirfen hingegen das Kontingent um die festgeleg-
ten Zusatzkontingente Uberschreiten.

Es wird des Weiteren auf die Aufnahme der im Gutachten vorgeschlagenen textlichen Fest-
setzungen zur Weitergabe und Umverteilung ungenutzter Emissionskontingente innerhalb
des Plangebietes verzichtet, da diese lediglich dann eine Rolle spielen, wenn sich im geplan-
ten Industriegebiet mehr als ein Betrieb ansiedelt. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, der den derzeitigen Betrieb sowie Entwicklungsmoglichkeiten des
ansassigen Unternehmens als verbindlicher Vorhabentrager absichert, kann eine Ansiedlung
weiterer Unternehmen ausgeschlossen werden.

Die Tatsache, dass die textliche Festsetzung zum Immissionsschutz auf bestimmte umge-
bungsbedingte Zustédnde abstellt und insofern auch die Zulassigkeit der Nutzung zeitlich be-
dingt reguliert, ist im vorliegenden Fall (Uber die ,klassischen Regelungsinhalte der Bauleit-
planung hinaus) durch den § 12 BauGB abgedeckt und auch sachgerecht. Um eine tatsach-
liche Vollziehbarkeit dieser Festsetzung sicherzustellen, wird vor Satzungsbeschluss ein rea-
lisierungsfahiges technisches Konzept vom Vorhabentrager eingefordert, dessen Umsetzung
Gegenstand des Durchfihrungsvertrages wird.

StraBenverkehrsflache

Die Erschliefung des Plangebietes soll weiterhin Gber die Stral’e Auf der Wulfheide (Ge-
meindestralle) erfolgen, daher wird das Stralenflurstiick als Straltenverkehrsflache festge-
setzt. Die Stralle verfligt derzeit Uber eine mit Schotter befestigte Fahrbahn. Es bestehen
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7.6

7.7

Uberlegungen — sofern erforderlich — zur Vermeidung von Staubimmissionen die StralRe im
Zuge der mit der vorliegenden Planung vorbereiteten BaumaRnahmen zu asphaltieren.

MaBRnahmen und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MaBnhahmen und Fldchen fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dienen der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich der
nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen entsprechend der fachlichen Aussagen
im Umweltbericht (Kap. 10).

Die Einschrankung des Zeitraumes etwaiger Geholzbeseitigungen innerhalb des Plangebie-
tes dient dem Ausschluss von Verbotstatbestanden in Bezug auf mdgliche Tétungen von
Brutvégeln wahrend der Bauphase. Die Festsetzung dieser Malinahme greift die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes auf und Uberfihrt diese
im Fall des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zusatzlich auf die verbindli-
che Ebene der stadtebaulichen Planung.

Das Verbot von Bodenauffillungen und —abgrabungen innerhalb der gesondert gekenn-
zeichneten Flache im nordwestlichen Bereich des Industriegebietes dient dem Schutz des
»alten“ Regenrlckhaltebeckens als potenzieller Lebensraum fiir Amphibien, welches in die-
sen Bereich hineinragt und in seiner bestehenden Form erhalten werden soll (vgl. Kap. 7.3).

Die festgesetzten Mallnahmen innerhalb der mit Ziffer | gekennzeichneten Flachen fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die-
nen dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Waldmantelgesellschaften.

Fur die mit Ziffer Il gekennzeichnete Fldche flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt, dass die Bodenabbaugenehmigung flr
das Flurstuck 128/1 RekultivierungsmaRnahmen umfasst, die nach Beendigung des Abbaus
umzusetzen sind. Die hier nunmehr infolge der Beendigung der Abbaumalnahmen vorgese-
hene industrielle Nutzung beschrankt sich auf die Sohlenbereiche. Eine Nutzung der Bo6-
schungen ist hingegen nicht vorgesehen, so dass diese weiterhin fiir die vorgeschriebenen
RekultivierungsmalRnahmen zur Verfigung stehen. Um eine Umsetzung sicherzustellen wer-
den die zukunftigen Bdschungsbereiche zuzlglich eines ,Sicherheitszuschlages* als Fldche
ftir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Ziffer |l festgesetzt. Nach Beendigung der Abbautéatigkeiten sind in diesem Be-
reich die in der Bodenabbaugenehmigung vorgeschriebenen Herrichtungsmalnahmen incl.
dreijahriger Pflege durchzuflihren. AnschlieRend ist die Fl&che der natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Flacheniibersicht
Tab. 1: Flacheniibersicht

Industriegebiet (Gl) 64.497 m?
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 46.265 m?
Boden, Natur und Landschaft

Strallenverkehrsflache 4,921 m?
Gesamtflache: 115.683 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu bertcksichtigen
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sind. Fur die Belange des Umweltschutzes ist zudem gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen.

Der Umweltbericht zur vorliegenden Planung (vgl. Kap. 10) kommt im Ergebnis zu der Ein-
schatzung, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
verursacht bzw. durch die vorliegende Planung erméglicht werden, welche einen Kompensa-
tionsflachenbedarf von 107.338 m? zur Folge haben. Zur Deckung dieses Bedarfs werden
sechs externe Kompensationsflachen herangezogen, die Uberwiegend durch Aufforstung
sowie durch natlrliche Sukzession zu Waldbestédnden entwickelt werden. Lediglich im Be-
reich einer der Flachen erfolgt eine Grunlandextensivierung.

Mit Durchfihrung der Kompensationsmaflinahmen kénnen die im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig ausgeglichen
gelten. Die Belange von Umwelt-, Naturschutz und Landschaftspflege werden somit durch
die vorliegende Planung nicht negativ berthrt.

8.2 Wasserwirtschaft / Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes Hasebusch. Daher missen die Anforderungen der Schutzgebietsverordnung
beachtet werden.

Der geplante Neubau von baulichen Anlagen wirkt sich nicht negativ auf die Trinkwasserge-
winnung aus. Es wurde bereits seit 1998 im Plangebiet eine nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz genehmigte Recyclinganlage betrieben. Im Genehmigungsverfahren wurde durch die
Behorde fiir anlagenbezogenen Gewasserschutz gepriift, ob ein entsprechender Schutz ge-
geben ist. Die Genehmigung beinhaltete dementsprechend Vorschriften zum Grundwasser-
monitoring. Die regelmafligen Probennahmen haben keine Auffalligkeiten gezeigt. Fir den
erneuten Betrieb der Anlage ist eine neue Genehmigung und damit auch eine erneute Uber-
prufung eines hinreichenden Gewasserschutz erforderlich.

Das Wasserhaushaltsgesetz sowie die zugehdrigen Verordnungen stellen hohe Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz bei der Genehmigung von Bauschuttrecyclinganlagen, die
einen hinreichenden Grundwasserschutz sicherstellen. Mégliche SchutzmalRnahmen stellen
zum Beispiel eine Befestigung der Lager- und Arbeitsflachen mit anschlieBender Behandlung
des anfallenden Wassers oder eine Uberdachung dieser Flachen dar. Die Festsetzungen der
vorliegenden Planung ermdglichen eine Umsetzung entsprechender MalRnahmen.

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan, welcher verbindlicher Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist, sind folgende Schutzvorkehrungen vorgesehen, zu denen sich der Vor-
habentrager zusatzlich im Durchflihrungsvertrag verpflichtet:

- Alle Flachen, auf denen verunreinigtes Niederschlagswasser anfallt (Lagerflachen, Be-
handlungsflachen, innerbetriebliche Verkehrsflachen), werden flissigkeitsdicht ausge-
fuhrt.

- Die Flachen, auf denen infolge von Niederschlagen stark verunreinigte Abwasser anfallen
kénnten (Lagerung verunreinigter Stoffe), werden zudem Uberdacht, so dass die Entste-
hung von stark verunreinigtem Abwasser vermieden wird.

- Das anfallende Niederschlags- und Beregnungswasser wird einer zum Boden abgedichte-
ten Ruckhaltung zugefuhrt, vorbehandelt und mittels Druckrohrleitung einem Vorfluter zu-
geleitet.

Aufgrund dieser Schutzvorkehrungen ist von einer Vereinbarkeit der geplanten Nutzung so-
wie der Trinkwassergewinnung auszugehen. Auf Ebene des Genehmigungsverfahrens sind
entsprechende technische Nachweise zu erbringen. Einer Minderung der Grundwasserneu-
bildung wird entgegengewirkt, indem das anfallende Niederschlagswasser nach entspre-
chender Vorklarung mittels einer Druckrohrleitung einem Vorfluter zugefiihrt und damit dem
nattrlichen Kreislauf wieder zugefiihrt wird.
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8.3

8.4

Mit Datum vom 26. Juni 2018 wurde der Gemeinde Hagen im Bremischen eine Genehmi-
gung nach § 4 der Schutzgebietsverordnung des Wasserwerks Hasebusch zur Ausweisung
eines Industriegebietes im Wasserschutzgebiet erteilt (Az. 66.29 66.37.12:61 0017).

Die Belange der Wasserwirtschaft werden somit durch die vorliegende Planung nicht negativ
berihrt.

Verkehr

Die Belange des Uberdrtlichen Verkehrs werden durch die vorliegende Planung insofern be-
rihrt, als dass durch die Planung im Vergleich zur derzeitigen Situation zusatzliche Verkehre
entstehen konnen. Diese werden aber voraussichtlich nur ein geringfligiges Mal} aufweisen.
Bisher wurden das gewonnene Recyclingmaterial sowie der gewonnene Sand direkt wieder
abgefahren. Zukinftig werden diese Ausgangsstoffe groRtenteils zunachst zur Produktion
von Betonblocksteinen verwendet, die anschlieRend abgefahren werden. Neben den Haupt-
bestandteilen Sand und Recyclingmaterial ist als Bindemittel bei der Betonherstellung Ze-
ment erforderlich. Zusatzliche Verkehre ergeben sich somit lediglich flir die Anlieferung die-
ses Materials. Die seit 19 Jahren bestehende verkehrliche Situation andert sich somit ledig-
lich geringfligig.

Die anfallenden Lieferverkehre hangen stark vom Auftragsvolumen sowie von der Art der
Auftrége ab. Die vergangenen Jahre haben allerdings gezeigt, dass sie sich in einem gleich-
bleibenden Rahmen bewegen und lediglich in Ausnahmefallen, wie beispielsweise der Betei-
ligung des Unternehmens bei der Sanierung der Autobahn 27, ,AusreilRer” aufweisen.

Das schalltechnische Gutachten geht konservativ von folgender taglicher Verkehrsbelastung
aus.

Sommersaison: 60 Lkw und 10 Pkw
Wintersaison: 20 Lkw und 5 Pkw

Dies entspricht in etwa dem derzeitigen betrieblichen Verkehr. Zu beriicksichtigen ist herbei,
dass der Abbauprozess in einigen Jahren beendet ist und somit diesbezlglich keine Verkeh-
re mehr zu erwarten sind. Aus den genannten Grinden wird davon ausgegangen, dass wei-
terhin die Verkehre problemlos Uber das vorhandene Stralennetz abgewickelt werden kon-
nen.

Die Kreisstralie 48 ist zudem geeignet, wie bisher, die Verkehre aufzunehmen. Sie ist zudem
Bestanteil des klassifizierten Strallennetzes und damit entsprechend leistungsfahig. Der
Landkreis hat dartber hinaus als Baulasttrager keine Bedenken angemeldet. Die Zufahrt
zum Plangebiet weist eine Lange von etwa 400 m auf. Sie ist Teil der GemeindestralRe Auf
der Wulfheide, die bisher Uberwiegend mit Schotter befestigt ist. Lediglich im Einmiindungs-
bereich in die Kreisstralte 48 ist ein etwa 140 m langes Teilstiick asphaltiert. Der Durchfiih-
rungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Regelungen zum Umgang mit
der GemeindestralRe enthalten. Auf diese Weise werden unwirtschaftliche Aufwendungen der
Gemeinde fir die Stralte ausgeschlossen.

Entsprechend Ziffer 7.4 der TA Larm sind die Auswirkungen von anlagenbedingten Ver-
kehrsgerduschen auf Siedlungsgebiete dann gesondert zu betrachten, wenn der Abstand
zwischen Betriebsgrundstick und Siedlungsgebiet weniger als 500 Meter auf offentlichen
Stralen betragt. Die Entfernung zwischen Betriebsgrundstick und dem Siedlungsgebiet der
Ortschaft Wulsbittel betragt tber einen Kilometer. Es ist insofern davon auszugehen, dass
die Nutzung der Kreisstral’e durch Anlagenverkehr aus dem Plangebiet dem gesetzlich ge-
regelten Gemeingebrauch der Kreisstral3e entspricht.

Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Planung positiv berlhrt, da ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der bereits langjahrig genutzte Standort der Re-
cyclinganlage planungsrechtlich gesichert wird. Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht
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8.5

8.6

eine Erweiterung der Produktion, so dass eine Standortverlagerung des Betriebes und der
Arbeitsplatze kinftig nicht erforderlich ist.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt, da land-
wirtschaftlich genutzte Flachen nicht in Anspruch genommen werden.

Wald

Die Randbereiche der alten Sandgrube sind derzeit mit einem Pionierwald bestanden. Die
genehmigten Abbauflachen waren vor dem Bodenabbau ebenfalls mit Wald bestanden. Mit
der Erteilung der Abbaugenehmigung wurde jedoch auch die Beseitigung des Waldbestan-
des genehmigt. Lediglich die an der westlichen und sidlichen Flurstiicksgrenze vorhandenen
Eichenreihen sind zu erhalten. Die Abbaugenehmigung enthalt die Auflage eine Waldersatz-
flache zu schaffen sowie die entstehende Abbaugrube nach Beendigung der Abbaumalf3-
nahmen teilweise wieder aufzuforsten und teilweise der naturlichen Sukzession zu Uberlas-
sen. Die ausgelaufene Genehmigung flir den Betreib der Recyclinganlage beinhaltete eben-
falls die Auflage, die genutzten Flachen spatestens nach Auslaufen der Genehmigung der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die vorhandenen Pionierwaldbestdnde werden durch die Festsetzung als Fldche fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Uberwiegend erhalten sowie in Teilbereichen durch natirliche Sukzession erganzt. Die Bo-
schungsbereiche der Sandabbauflache werden ebenfalls als Flache fir Mallhahmen zum
Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Inner-
halb dieser Flache sind die in der Abbaugenehmigung vorgeschriebenen Rekultivierungs-
malnahmen (Gehdlzpflanzungen) weiterhin umzusetzen. Im Ubrigen Plangebiet ist mit einer
Beseitigung der Waldbestadnde bzw. mit einer Verhinderung der vorgeschriebenen naturli-
chen Sukzession / Aufforstung zu rechnen. Die Kompensationsflichen werden allerdings
1:1 verlagert, so dass an anderer Stelle Waldgebiete in gleicher GréRe entstehen. Fir die
zukunftig zuldssige Beseitigung der Pionierwaldbestande erfolgt ebenfalls ein Waldersatz im
Verhaltnis 1 : 1 (vgl. Kap. 10.3.7).

Des Weiteren ist zu prifen, ob die Waldfunktionen durch die nicht mehr eintretende Minde-
rung der Schallimmissionen im Bereich der im Plangebiet verbleibenden und neu anzulegen-
den Waldbestande sowie der Waldbestande im 100-m-Umkreis um das geplante Industrie-
gebiet beeintrachtigt werden.

Infolge der Immissionen des Betriebes sowie der Wirkung auf das Landschaftsbild werden
folgende Waldfunktionen im Umfeld des Industriegebietes teilweise beeintrachtigt:

e Schutzfunktion
¢ Erholungsfunktion

Eine Beeintrachtigung der Nutzfunktion ist hingegen nicht gegeben, da die Ernte der Baume
uneingeschrankt maoglich ist. Bei den wesentlichen Immissionen handelt es sich um Schall-
und Staubimmissionen. Aufgrund der vorgeschriebenen und zukiinftig vorzuschreibenden
Beregnungsmafinahmen flihren die Staubimmissionen nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Die Schallimmissionen wirken sich in einem grofleren Umfeld aus, nehmen allerdings
exponentiell mit der Entfernung zur Schallquelle ab. Durch die Immissionen mindert sich die
potentielle Eignung der Waldbesténde als Lebensraum fiir bestimmte Tierarten. Zudem min-
dert sich die Bedeutung der Waldbestande fir die Erholung.

Es ist darlber hinaus zu berlcksichtigen, dass die Schutzfunktion sowie die Erholungsfunkti-
on lediglich teilweise betroffen sind. Beispielweise wirkt sich die Planung nicht negativ auf
das Klima, den Wasserhaushalt, die Luft sowie die Bodenfruchtbarkeit der umgebenden
Waldbestande aus. Des Weiteren stehen die Bestande weiterhin einer Vielzahl von Pflanzen
und stérungstoleranten Tierarten als Lebensraum zur Verfigung. Die Waldbestande eignen
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8.7

sich auch weiterhin fiir Spaziergdnge und Naturbeobachtungen, stellen sich jedoch weniger
attraktiv dar, als bei einer ruhigeren Situation im Falle einer Nutzungsaufgabe.

Die beschriebenen Beeintrachtigungen wurden bei der Bilanzierung des erforderlichen Wal-
dersatzes berlcksichtigt. Mit der unteren Waldbehdérde wurde im Vorfeld abgestimmt, dass
ein Waldersatz im Verhaltnis 1 : 0,25 ausreichend ist. Da die vorhandene Pioniervegetation
sudlich des Plangebietes (die ungeachtet einer Abholzung in der Vergangenheit ebenfalls als
Wald einzustufen ist) sowie die hier vorhandene Sukzessionsflache derzeitig keine Wald-
funktionen erfillen und es noch Jahre dauern wird, bis dies (wieder) der Fall ist, wird in die-
sem Bereich eine Waldersatz im Verhaltnis 1 : 0,1 als ausreichend erachtet.

Beziiglich der Gefahrenabwehr ist anzumerken, dass eine Nutzung der Béschungen der Ab-
bauflachen nicht méglich ist und damit die geplanten Anlagen und Gebaude zu den Waldbe-
standen anderer Eigentimer einen Abstand von etwa 30 m bis 50 m einhalten werden. Die-
ser Abstand wird als ausreichend erachtet, um Schaden durch umstiirzende Baume zu ver-
hindern.

Aus den genannten Grinden werden die Waldbelange hinreichend bericksichtigt.

Immissionsschutz

Wie unter 7.4 dargestellt, enthalt der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan Fest-
setzungen zu den zulassigen Emissionskontingenten. Hierdurch wird sichergestellt, dass im
Bereich der nachstgelegenen Wohn- bzw. Wochenendhausbebauung sowie im Bereich von
im Flachennutzungsplan dargestellter Wohnbaufldchen die relevanten Immissionsrichtwerte
fir Gerauschimmissionen eingehalten werden.

Bei der Festsetzung des Emissionskontingents wurde die bestehende Vorbelastung durch
die angrenzende Motorsportanlage ,Hoope Park® beriicksichtigt. Fur die Motorsportanlage
liegt eine Genehmigung von 1982 vor, die folgende Nebenbestimmung enthalt:

,Der Trainingsbetrieb darf an héchstens 3 Wochentagen durchgefiihrt werden. Vor 7:00 Uhr,
zwischen 12:00 und 14:00 Uhr sowie nach 20:00 Uhr haben grundsétzlich keine Trainings-
fahrten und Veranstaltungen stattzufinden.”

Der Hoope Park hatte zudem vor einigen Jahren eine Erweiterung dieser Betriebszeiten ge-
plant und eine entsprechende Voranfrage beim Landkreis Cuxhaven eingereicht und einen
entsprechenden Vorbescheid erwirkt, der aufgrund eines Widerspruchsverfahrens allerdings
nicht bestandskraftig wurde. Im Oktober 2018 wurde ein weiterer immissionsschutzrechtli-
chen Antrag auf Genehmigung fir die Erweiterung der Betriebszeiten des Hoope Parks auf
bis zu 7 Tage die Woche gestellit.

Nach Abschluss der ,Vorgangerplanung“ (VBB 32) wurde das Motorsport-Gelande / der
Hoope Park an den Vorhabentrager des hier gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens verau-
Rert und der Antrag auf Erweiterung der Betriebsgenehmigung mit Datum vom XX.YY.ZZZZ
zurlickgezogen. Gleichwohl die 0.g. Genehmigung aus 1982 weiterhin gliltig ist hat der Vor-
habentrager mit diesem Vorgehen deutlich gemacht, dass eine Erweiterung des Motorsport-
betriebes nicht mehr vorgesehen ist.

Neben der genehmigten Motorsportanlage ist derzeit im Zusammenhang mit der vorliegen-
den Planung ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren beim Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven anhangig, welches die dauerhafte Weiterfihrung der zuletzt
genehmigten Recyclinganlage (im Sinne des hier gegenstandlichen Vorhabens) zum Inhalt
hat.

Die vormals gegebene Situation, dass zwei Verfahren parallel betrieben wurden, welche sig-
nifikante Auswirkungen auf die Immissionssituation gehabt hatten, ist nicht mehr gegeben.
Damit entfallt auch die abwagungsrelevante Frage, ob ein Parallelbetrieb der vormals parallel
beantragten Nutzungserweiterungen unter Aspektien des Schallschutzes mit dem Umge-
bungsschutz vereinbar bzw. nur mit Schallminderungsmaflinahmen maoglich gewesen ware.
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Aus den vorliegenden Gutachten (vgl. Anhang 1) wird ersichtlich, dass die Nutzung des
Hoope-Parks ist bis zum heutigen Tage rechtswirksam auf drei Tage pro Woche beschrankt.
Die ausgelaufene Genehmigung der Recyclinganlage enthalt demgegeniber keine Ein-
schrankungen der Betriebszeiten. Ziel des Vorhabentragers ist die regulare Weiterfiihrung
der vormals bis Ende 2015 ausgefiihrten Nutzung.

Da die 0.g. Genehmigung der Motorsportanlage weiterhin Bestand hat ist es Ziel der Ge-
meinde, den Betrieb der Recyclinganlage (bzw. der emissionsintensiven Bestandteile) zu re-
duzieren und damit den Vorhabentrager in seiner Nutzung deutlich einzuschranken auf eine
Ausschopfung der Emissionskontingente an vier Werktagen pro Woche. An den Ubrigen Ta-
gen wird das Emissionskontingent um 6 dB abgesenkt. Damit ist der Betrieb hinsichtlich der
Schallimmissionen irrelevant im Sinne der TA Larm.

Die rechtswirksame Genehmigung der Motorsportanlage lasst die maximal emittierende Nut-
zung an drei frei wahlbaren Tagen pro Woche zu. Im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung wurde gewiirdigt, dass eine Durchflihrung dieser (Freizeit-)Nutzung in der Praxis in
Uberwiegendem MalRe am Wochenende zu erwarten ist. Rein theoretisch ware es aber
durchaus moglich und zulassig, dass die Motorsportanlage ausschlielllich an Werktagen be-
trieben wird. Nachweislich der vorgelegten Schalluntersuchung kann eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen schutzwirdigen Orten unter Anwendung der
vorgeschlagenen Schallminderungsmalnahmen effektiv ausgeschlossen werden. Die im
Gutachten beispielhaft angenommene Aufteilung der Wochentage ist nicht notwendig, um
das Ziel eines effektiven Schallschutzes zu erreichen. Die Gemeinde tragt daher vorliegend
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mittels entsprechender Festsetzungen dafir
Sorge, dass auch im Falle einer Nutzung der Motorsportanlage ,unter der Woche* unabhan-
gig von den tatsachlich gewahlten Wochentagen ein ,Vollbetrieb“ im Plangebiet ausge-
schlossen wird. Bei dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan handelt es sich um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, in dessen Zuge entsprechend ,mallgeschneiderte”
Festsetzungen maglich sind, die Gber den ,regularen Festsetzungskatalog® hinausgehen. Ei-
ne unzumutbare Belastung der schutzwiirdigen Bebauung kann auf diese Weise auf stadte-
baulicher Ebene ausgeschlossen werden.

Als weitere mogliche Immissionen sind Staubimmissionen zu nennen. Eine Ausbreitung des
im Plangebiet erzeugten Staubs wird bereits durch die Troglage sowie die umgebenden Ge-
hélzbestadnde vermieden. Der Vorhabentrager hat zudem bereits weitere Mallnahmen, wie
beispielsweise die Asphaltierung der Zuwegung, vorgesehen, um die Staubimmissionen zu
mindern. Eine Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben wird ggf. durch weitere
MalRnahmen, wie eine Beregnung, auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sicherge-
stellt. Anzeichen dafiir, dass eine Einhaltung dieser Vorgaben nicht mdglich ist, bestehen
nicht.

Die Belange des Immissionsschutzes werden aus den genannten Griinden hinreichend be-
rucksichtigt.

8.8 Tourismus / Naherholung

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist der (ehemaligen) Samtgemeinde Ha-
gen mit Sandstedt, Rechtenfleth, Wulsbittel und Hagen die Schwerpunktaufgaben Touris-
mus und Erholung zugeordnet. In diesen ,Standorten sind die touristischen Einrichtungen be-
sonders zu sichern, rdumlich zu konzentrieren und zu entwickeln®. Des Weiteren sind ,die na-
tirliche Eignung der umgebenden Landschaft fiir Erholung und Freizeit, die Umweltqualitét,
die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu
entwickeln®.

Bestehende touristische Einrichtungen sowie Erholungsinfrastrukturstruktureinrichtungen
werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht Uberplant. Auswirkungen auf kulturelle
Angebote sind nicht gegeben. Zudem werden die Erweiterungsmoglichkeiten bestehender
Einrichtungen nicht beschrankt, da sich die bis Ende 2015 bestehende Immissionssituation
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nicht andert. Das Plangebiet ist zudem derzeit nicht 6ffentlich zuganglich und hat daher ledig-
lich insofern eine Bedeutung fir Freizeit und Erholung, als dass es von der Stralte Auf der
Woulfheide aus teilweise wahrnehmbar ist.

Den Waldbestanden nérdlich des Plangebietes kommt allerdings eine Bedeutung flr die Er-
holung sowie den Tourismus zu. Der Kirchrundweg flhrt in einer Entfernung von etwa 180 m
am geplanten Industriegebiet vorbei und die Waldroute des Outdoor-Fitness-Parks der Ge-
meinde in einer Entfernung von etwa 490 m. Vom Kirchrundweg aus werden die Ge-
rauschemissionen des geplanten Industriegebietes wahrscheinlich deutlich wahrnehmbar
sein. Bis Ende 2015 wurde allerdings bereits eine Bauschutt-Recyclinganlage im Plangebiet
betrieben. Da die Immissionen des geplanten Industriegebietes die vormals bestehenden
Immissionen nicht Ubersteigen, andert sich die bestehende Situation nicht. Allerdings kehrt
nicht die Ruhe ein, die bei einer Einstellung der Nutzung gegeben ware. Da jedoch auch wei-
terhin im Grof3teil der Waldbestande in der direkten Umgebung von Wulsbuttel ruhige Ver-
héaltnisse gegeben sein werden und somit hier auch weiterhin eine ruhige Erholung mdglich
ist, hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, den Belangen der Wirtschaft und der Industrie
in dem vorbelasteten Bereich in der Nahe der Kreuzung der Landesstralle 135 und der
Kreisstral’e 48 sowie der Motorsportanlage Vorrang vor den Belangen von Erholung und
Tourismus einzurdumen. Ein weiterer Grund fir diese Entscheidung ist die Bedeutung des
Betriebes im wirtschaftlichen Geflge der Gemeinde Hagen im Bremischen.

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Motorsportanlage ,Hoope Park® kommt zudem
ebenfalls eine Bedeutung fir den Tourismus sowie fir Sport und Freizeit zu. Aus den bereits
im Kap. 8.7 benannten Griinden wird von einem problemlosen Nebeneinander der beiden
Nutzungen ausgegangen.

Klimaschutz / Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die Festsetzung eines Industriegebietes im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird
der regulare Betrieb einer Anlage ermdglicht, mit der Baustoffe fir eine Wiederverwertung
aufbereitet werden. Dies tragt dem Kerngedanken der Kreislaufwirtschaft Rechnung und
dient der Schonung von Rohstoffen. Der hierfur vorgesehene Standort ist bereits erschlossen
und unterlag in der Vergangenheit schon einer entsprechenden Nutzung, sodass keine er-
heblichen (klimarelevanten) ErschlieBungsmalinahmen durchgefihrt werden mussen.

Vor diesem Hintergrund wird durch die Wahl des Standortes einerseits und das festge-
schriebene Vorhaben andererseits ein Beitrag zum nachhaltigen Stadtebau und letztendlich
zum Klimaschutz geleistet.

Der Themenbereich ,erneuerbare Energien“ gewinnt durch die sinkenden Ressourcen fossi-
ler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusammenhang zunehmend an
Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie nationalen Gesetzen wi-
der. So ist z. B. entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches ,die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie” (§ 1 Abs. 6 Nr.
7f BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen.

Neben der Erzeugung von Strom in gréReren Anlagen, z. B. durch die Nutzung von Wind-
kraft, den Gezeiten, Biomasse oder Gas aus biologisch abbaubaren Stoffen, der in das
Stromnetz eingespeist wird und daher eine eher allgemeine Bedeutung besitzt, gewinnt
durch das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG),
welches beinhaltet, dass bei Neubauvorhaben ein Teil der Warmeversorgung Uber erneuer-
bare Energien sicherzustellen ist, das Thema Bedeutung bei konkreten Bauvorhaben. Ziel-
setzung des Gesetzes ist die Schonung fossiler Ressourcen, die Minderung der Abhangigkeit
von Energieimporten, die Ermoglichung einer nachhaltigen Energieversorgung und die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme und Erneuerbaren Energien zu
fordern (§ 1 Abs. 1 EEWarmeG). Neben der zunehmenden Nutzung von Solarenergie, Bio-
masse und Geothermie werden auch die Nutzung von Abwarme oder Mallnahmen zur Ein-
sparung von Energie gefordert.
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8.10

8.11

8.12

Die Gemeinde mochte aufgrund der Besonderheit des Vorhabens dem Vorhabentrager mog-
lichst viel Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen und deren
technischer Ausstattung lassen. Zudem kdnnen die einzelnen Technologien zur Nutzung er-
neuerbarer Energien miteinander kombiniert werden und bendtigen sehr unterschiedliche Vo-
raussetzungen. Daher wird auf konkrete Festsetzungen zur Anwendung erneuerbarer Ener-
gien im vorliegenden Bebauungsplan verzichtet.

Ver- und Entsorgung / Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Plangebiet ist bereits an die Strom-, Trinkwasser- sowie Telekommunikationsversorgung
angeschlossen. Das anfallende ,Haushaltsabwasser® (Toiletten- / Waschbeckenabwasser
etc.) wird gesammelt und abgefahren. Die erforderlichen Kraftstoffe fur den Betrieb der Re-
cyclinganlage werden angeliefert. Die anfallenden ,Haushaltsabfalle” kénnen Uber die kom-
munale Abfallentsorgung abgefihrt werden. Das gewonnene Recyclingmaterial wird abge-
fahren. Nicht verwertbare Boden- und Bauschuttabfalle werden ebenfalls abgefahren und
gemal den gesetzlichen Bestimmungen je nach Art der Abfélle entsorgt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird auch nach Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung entsprechend der derzeitigen Situation erfolgen. Bezliglich der Beseitigung des zukiinf-
tig anfallenden Niederschlagswassers wird auf Kap. 8.2 verwiesen.

Aufgrund der Tatsache, dass die vormals durchgefihrte Nutzung auf der Rechtsgrundlage
eines formalen Genehmigungsverfahrens durchgefiihrt wurde ist davon auszugehen, dass
die erneute Aufnahme der Nutzung (auch hinsichtlich Léschwasserversorgung) genehmi-
gungsfahig sein wird. Insofern flr die dartiber hinaus zuldssigen Nutzungen weitere Mal}-
nahmen umzusetzen sein sollten, sind diese durch den Vorhabentrager zu verantworten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans bieten die Mdglichkeit, alternativ zu einem Anschluss an
das Wasserleitungsnetz Loéschwasserteiche oder Zisternen zu errichten. Die grundsatzlichen
Voraussetzungen fur eine hinreichende Versorgung sind insofern gegeben. Im Durchfih-
rungsvertrag wird eine Regelung getroffen, der zufolge die Pflicht zur Léschwasserversor-
gung dem Vorhabentrager obliegt.

Denkmalschutz

Der Landkreis Cuxhaven hat im Scopingverfahren zu den Belangen des Denkmalschutzes
folgendes mitgeteilt:

LAAlle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen nicht unter Denkmal-
schutz. Erst in einer Entfernung von etwa 700 m siidwestlich des Plangebietes befindet sich
die denkmalsgeschiitzte Kirche mit Kirchhof an der LindenstralBe in Wulsbiittel (Fist. 323/1)
sowie ein denkmalgeschiitztes Wohnwirtschaftsgebdude auf dem Grundstiick Lindenstral3e
6 (Flst. 334/9). Aufgrund des Abstandes (geplante Neubauten wiirden im ehemaligen Abbau-
gebiet tiefer liegen in der Ebene und daher vermutlich den Mindestabstand von 10 m je m
Anlagenhéhe zum Denkmal nicht (iberschreiten) und dem zwischen den Objekten befindli-
chen Waldbestédnden werden derzeit daher keine Beeintréchtigungen im Sinne des § 8
NDSchG fiir die Denkmale erwartet.”

Des Weiteren bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken zur
vorliegenden Planung, da im Plangebiet bereits von Archaologen gegraben wurde.

Richtfunk

Das Plangebiet wird von einer Richtfunkstrecke gequert. Durch die Festsetzung der maxima-
len HOhe baulicher Anlagen auf 33 m G. NHN wird die Errichtung von Gebauden mit einer
Hoéhe von etwa 19 m tUber GOK Abbausohle ermdglicht. Der Abstand zwischen Abbausohle
und Gelandeoberkante betragt etwa 7 m. In Bezug auf das umgebende Gelande weisen die
zulassigen Gebaude somit eine HOhe von etwa 12 m auf, so dass eine Gebaudehdhe von
ca. 20 m Uber der ,allgemeinen Gelandeoberkante” nicht erreicht wird. Daher sind Beeinflus-
sungen von Richtfunkstrecken durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
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8.13

Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der Bundesnetzagentur werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage in einer Senke, die auf den vormaligen Sandab-
bau im Plangebiet zurGickzufiihren ist. Durch die vorgesehene Nutzung wird es zu Versiege-
lung des Bodens im Plangebiet kommen. Aufgrund der Tatsache, dass die sickerfahigen
Sandschichten im Plangebiet abgebaut wurden, ist gesichert davon auszugehen, dass eine
Regenwasserversickerung allenfalls eingeschrankt mdglich sein wird. Dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ist in dieser Hinsicht zu entnehmen, dass ein Regenrickhaltebecken mit
Pumpwerk errichtet werden soll.

Das vorliegende Plangebiet befindet sich deutlich auerhalb aller amtlich festgelegten Gefah-
renbereiche gemafl Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie. Hochwasserereignisse durch
extremen Starkregen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden, da ein freier Abfluss
nicht moglich ist, sondern sich das Wasser zwangslaufig am tiefsten Punkt im Plangebiet
sammeln wirde. Dies wird in den vorliegenden Starkregenkarten des OOWYV firr das 10-
jahrige Regenereignis auch so abgebildet (vgl. entsprechende Aussagen in Kap. 4.1).

Eine direkte Gefahr fiir Leib und Leben kann dennoch ausgeschlossen werden, da der Vor-
habentrager gemaly Vorhaben- und ErschlieRungsplan fir den dauerhaften Aufenthalt im
Plangebiet (Blro- und Sozialrdume) ein Gelandeplateau erstellen wird. Somit wirde ein ka-
tastrophales Ereignis flr das Plangebiet lediglich Sachschaden verursachen. Der Vorhaben-
trager ist sich der Thematik aufgrund seiner eigenen Bodenabbautatigkeiten und des bereits
durchgefiihrten Anlagenbetriebs bewusst und ist gehalten, Vorsorge zum Schutz seiner ei-
genen Wirtschaftsguter zu treffen.

Aus stadtebaulicher Sicht sind negative Auswirkungen auf die Belange der Wasserwirtschaft
und den Hochwasserschutz sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht zu erwarten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN
Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemall § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

Bodenabbau

Fir die Flurstiicke 128/1 und 554/127 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung Wulsbdittel liegt eine
Bodenabbaugenehmigung vom 28.02.2012 vor.

Wasserschutzgebiet Hasebusch

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Hasebusch. Die An-
forderungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Geschiitzte Wallhecken

An der westlichen sowie teilweise an der 6stlichen und an der sidlichen Geltungsbereichs-
grenze bestehen innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baumreihen aus Stieleichen. Teilweise sind
im Bereich der Baumreihen rudimentare Walle zu erkennen. Es handelt es sich um Wallhe-
cken, die nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatschGgeschutzt sind und nicht beseitigt wer-
den durfen. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen,
sind verboten. Erlaubt sind PflegemaRnahmen der Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten. Zulassig bleibt auch die bisher (bliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn
deren Nachwachsen nicht behindert wird.
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Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflihren und die Ergebnisse dieser Prifung
in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zur vorliegenden Bauleitpla-
nung sind im Folgenden dargestellt. Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beur-
teilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausrei-
chenden Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

10.1.1 Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde Ha-
gen im Bremischen, Ortschaft Wulsbiittel. Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Ort-
schaft Wulsbuttel, nordlich der Kreisstralle 48 (Wulsbiittler Stral’e) und westlich der Landes-
stral’e 135. Es handelt sich im Wesentlichen um eine ehemalige Sandabbauflache (Flurstiick
554/127, im folgenden ,alte Sandgrube® genannt) bzw. teilweise um eine im Abbau befindli-
che Sandabbauflache (Flurstiick 128/1, im folgenden ,neu Sandgrube® genannt, vgl. Abb. 5).
Bis Ende 2015 wurde im Bereich der ehemaligen Abbauflache eine Bauschuttrecyclinganlage
betrieben. Das Plangebiet wird Uber die gegenwartig Uberwiegend nicht asphaltierte Ge-
meindestralle Auf der Wulfheide erschlossen, die etwa 400 m sudlich des Plangebietes auf
die Kreisstralie 48 trifft.

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 sollen flr den ansassigen,
fur das Wirtschaftsgefuge der Gemeinde Hagen im Bremischen wichtigen Betrieb, welcher
im Bereich Erdbau, Abbruch und Recycling tatig ist, im Plangebiet eine bauplanungsrechtli-
che Grundlage sowie Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Das Unternehmen
plant neben der Wiederaufnahme des Betriebs der Recyclinganlage die Erzeugung von Be-
tonblocksteinen vor Ort.

Aufgrund der derzeitigen baurechtlichen Situation ist hierzu die Aufstellung eines Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Ziel ist die Festsetzung eines Industriegebietes im
vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Um die vorhandenen Waldbestande so-
wie die nach Beendigung des Sandabbaus zu pflanzenden Gehdlzbestéande im Bdschungs-
bereich der Gruben zu erhalten werden im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan umfangreiche Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die differenzierten Regelungen sind der Plan-
zeichnung und der Begriindung zu entnehmen. Der Bedarf an Grund und Boden fir die Pla-
nung (zukinftig zusatzlich versiegelte Flachen) umfasst etwa 5,4 ha. Das festgesetzte In-
dustriegebiet weist zudem eine GréRRe von 6,4 ha auf. Die Gemeinde hat sich zudem fir die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entschieden, da aufgrund der Lage
des Plangebietes abseits anderer Siedlungsflachen konkret fiir den ansassigen Betrieb bzw.
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das geplante Vorhaben eine Erweiterung erméglicht und die Ansiedlung anderer Industrie- /
Gewerbebetriebe verhindert werden soll (vgl. Kap. 6).
| K . I:I,,'I _;‘j‘ H;[l:]. | : I 1 ! £y I
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Abb. 5: Lage der Sandgruben (Kartengrundlage: ©Q LGLN)
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10.1.2 Vorgehensweise und Untersuchungsgebiet

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind bei der vorliegenden Planung Besonderheiten des Plan-
gebietes zu berlcksichtigen, die sich aufgrund der bestehenden Nutzung und der bis 2015
bestandenen Nutzung des Gebietes ergeben.

Alte Sandgrube

Die alte Sandgrube wurde von 1998 bis Ende 2015 zum Recyceln von Bauschutt genutzt. Sie
diente der Anlieferung, Lagerung sowie dem Recyceln von Béden und Bauschutt. Die durch
diese Nutzung hervorgerufenen erheblichen Beeintrachtigungen sind kompensationspflichtig.
Daher enthalt die Ende 2015 ausgelaufene Genehmigung der Recyclinganlage folgende Auf-
lagen zur Rekultivierung der Betriebsflachen nach Aufgabe der Nutzung:

,Nach der Betriebseinstellung, spéatestens aber nach Ablauf dieser Genehmigung, sind un-
verziiglich die MalBnahmen zur Rekultivierung der zur Recyclinganlage gehérigen Betriebs-
flache durchzufiihren. Hierzu zéhlen u. a. das Entfernen nicht gebrochenen Einsatzmaterials,
gebrochenen Materials, mdglicherweise vorhandener aussortierter Abfallstoffe, der Recyc-
linganlage efc.

Nach Einstellung des Betriebes ist die Sohlfldche der Sukzession zu (berlassen.”

Die bisherigen Betriebsflachen stellen somit gleichzeitig die Kompensationsflachen fiir die
bisherige Nutzung dar. In der Abb.6 sind die bisherigen Betriebsflachen in der alten Sand-
grube gekennzeichnet. Hierzu zahlt auch ein Weg, der im Osten des Plangebietes verlauft
und der Erschlieung einer sich in der Rekultivierungsphase befindlichen Sandgrube nord-
Ostlich des Plangebietes dient. Die Betriebsflachen wurden anhand des aktuellen, georefe-
renzierten, vom Katasteramt Ende 2016 zur Verfligung gestellten Luftbildes abgegrenzt. Auf-
grund der vorliegenden Planung ist eine Umsetzung der in der 0. g. Genehmigung festgeleg-
ten KompensationsmafRnahmen lediglich noch im Bereich der festgesetzten Flédche fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Ziffer Nr. | moglich.
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Abb. 6: Bis Ende 2015 bestehende Betriebs- bzw. Kompensationsflachen in der alten Sandgrube (Karten-
grundlage: ©® i)
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Neue Sandgrube

Fir die neue Sandgrube liegt eine Bodenabbaugenehmigung mit Datum vom 15.11.2012 vor.
Die durch den Abbau hervorgerufenen erheblichen Beeintrachtigungen sind ebenfalls kom-
pensationspflichtig. Die Kompensation dieser Beeintrachtigungen soll gemal der Bodenab-
baugenehmigung sowohl innerhalb der neuen Sandgrube nach Beendigung des Abbaus des
jeweiligen Abbauabschnitts durch RekultivierungsmafRnahmen als auch im Bereich einer ex-
ternen Kompensationsflache erfolgen. Die neue Sandgrube stellt somit eine Kompensations-
flache fur die derzeitige Abbaunutzung dar. Aufgrund der vorliegenden Planung ist eine Um-
setzung dieser Rekultivierungsmafnahmen lediglich noch im Bereich der festgesetzten F/é-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ziffer Nr. Il moglich.

Um die vorgesehen Nutzung des Plangebietes zu ermoglichen, werden die im Bereich der
Sandgruben aulRerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen Kompensationsflachen verlagert. Eine
Verlagerung dieser im Industriegebiet gelegenen Kompensationsflachen ist ohne Wertverlust
moglich, da eine Umsetzung der vorgeschriebenen Kompensationsmaflinahmen bisher nicht
stattgefunden hat. Die zu verlagernden Kompensationsflachen sind in Abb. 3 gekennzeich-
net.
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Abb. 7: Zu verlagernde Kompensationsflichen im Plangebiet (Kartengrundlage: © €, 5,
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Verlagerung der Kompensationsfldchen sowie Umsetzung der KompensationsmalRnahmen
im Bereich der Flachen flr MaRnahmen

Bei der Verlagerung wird darauf geachtet, dass sich im Bereich der neuen Kompensations-
flachen vergleichbare Biotope entwickeln, wie sich im Bereich der Kompensationsflachen im
Plangebiet nach Umsetzung der derzeit vorgeschriebenen KompensationsmalRnahmen ent-
wickelt hatten. Die Verlagerung der Flachen ist in den Kap. 10.3.1.2 und 10.3.6.2 genauer
beschrieben. Fir die Verlagerung ist eine Anderung der Bodenabbaugenehmigung der neu-
en Sandgrube erforderlich. Ein entsprechender Antrag wird parallel zur Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 beim Landkreis Cuxhaven eingereicht.

Mit der Verlagerung der in den Genehmigungen vorgeschriebenen Kompensationsmafinah-
men auf externe Flachen und der Umsetzung der vorgeschriebenen Kompensationsmalf3-
nahmen im Bereich der Flachen fiir MaBnahmen sind die durch die Recyclinganlage sowie
den Bodenabbau hervorgerufenen erheblichen Beeintrachtigungen fast vollstandig kompen-
siert. Es ist lediglich noch zu berlcksichtigen, dass den innerhalb der Fldchen fiir Mal3nah-
men umzusetzenden Kompensationsmaflinahmen aufgrund der geplanten Nutzung nicht
mehr die gleiche Wertigkeit zukommt, da die Flachen zuklnftig durch Schallimmissionen be-
lastet sein werden. Die MalRnahmen erbringen somit nicht mehr die gleiche Kompensations-
leistung. Um dieses Defizit auszugleichen und eine vollstdndige Kompensation sicherzustel-
len, werden zusatzliche externe MalRnahmen vorgesehen. Der zusatzliche externe Bedarf
wird in Kap. 10.3.6.2 ermittelt.

Da somit eine Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen, die durch die Recyclingan-
lage sowie den Bodenabbau hervorgerufenen wurden, sichergestellt ist, wird im Rahmen der
vorliegenden Umweltprifung lediglich geprift, welche zusatzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die geplante bauliche Nutzung im Bereich des Plangebietes hervorgerufen
werden, beispielweise durch die zuklnftig zulassige Bodenversiegelung sowie durch das
nicht Eintreten einer ruhigen Situation. Zudem wird geprift, ob ein Waldersatz geman
NWaldLG erforderlich ist, da innerhalb des festgesetzten Industriegebietes bestehende Ge-
hélzbestande beseitigt werden dirfen. Darliber hinaus wird die erforderliche Verlagerung de-
tailliert geregelt.

Fir die Randbereiche des Plangebietes sowie die ndhere Umgebung wird zudem geprift, ob
sich durch den Verzicht auf die Umsetzung der vorgeschriebenen Kompensationsmalfinah-
men und die weitere industrielle Nutzung des Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen
ergeben. Fur die in diesen Bereichen vorhandenen Waldbestéande wird des Weiteren geprtift,
ob ein Waldersatz gemafls NWaldLG erforderlich ist.

Hierzu wird ein Umkreis von 100 m um das festgesetzte Industriegebiet in das Untersu-
chungsgebiet einbezogen (vgl. Abb. 8). Diese Abgrenzung wird als ausreichend erachtet, da
sich die Auswirkungen der Planung abseits des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 32 auf Schallimmissionen beschranken. Mogliche Staubimmissionen werden durch Min-
derungsmaflnahmen (Beregnungsvorschriften) soweit reduziert, dass sie auflerhalb des In-
dustriegebietes nur geringfligiger Form auftreten. Da sich Schallimmissionen lediglich nega-
tiv auf die Schutzgiter Menschen, Tiere sowie Landschaftsbild auswirken, wird der Untersu-
chungsumfang im 100 m Umkreis auf diese Schutzgiter beschrankt. Zudem wird gepriift, ob
ein Waldersatz gemaflt NWaldLG erforderlich ist (vgl. Kap. 10.3.7). Da Schallimmissionen mit
der Entfernung zur Schallquelle exponentiell abnehmen, wird die Einbeziehung eines 100 m-
Umkreises als ausreichend erachtet.
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Abb. 8: 100-m-Umkreis um das geplante Industriegebiet (Kartengrundlage: © $2 L)
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Da aufgrund der Verlegung der vorgeschriebenen Kompensationsmaflinahmen und der Um-
setzung von Kompensationsmafnahmen im Plangebiet sowie der externen ,Erganzung“ der
vorgeschriebenen Kompensationsmafinahmen die bisher im Plangebiet erfolgten Eingriffe
vollstandig kompensiert werden, wird als Ist-Zustand Uberwiegend der jetzige Zustand bzw.
der im Luftbild von 2016 dargestellte Zustand des Untersuchungsgebietes herangezogen.
Um sicherzustellen, dass die Auswirkungen, die sich durch den Verzicht auf die Einstellung
der industriellen Nutzung ergeben, hinreichend berlcksichtigt werden, wird beim Ist-Zustand
davon ausgegangen, dass die Schallimmissionen und weiteren Stérungen, die durch die der-
zeitige Nutzung des Plangebietes hervorgerufen werden, nicht existieren. Zudem wird ange-
nommen, dass alle Boden- und Recyclingmaterialien sowie sonstigen Abfalle aus dem Plan-
gebiet entfernt sein wirden. Das bedeutet es wird der Zustand bewertet, der direkt nach Ein-
stellung der Nutzungen ohne die Durchfliihrung der vorgeschriebenen Rekultivierungsmal3-
nahmen jedoch nach Beseitigung der Boden- und Recyclingmaterialien sowie sonstigen Ab-
falle gegeben ware. Lediglich im Bereich der festgesetzten Fldchen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird als Ist-
Zustand der rekultivierte Zustand nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen her-
angezogen, um das sich infolge der vorliegenden Planung ergebende Kompensationsdefizit
ermitteln zu kénnen.

10.2 Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die genannten Fachgesetze eine Kon-
kretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

10.2.1 Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Cuxhaven stammt aus dem Jahr 2000.
Er trifft fir das Plangebiet folgende Aussagen:

Tab. 2: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

Arten und Lebens- Im Plangebiet sind die Biotoptypen ,Ruderalflur”, ,Offenbodenbereich* und ,Nadelforst* darge-
gemeinschaften - stellt, deren Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften als ,mittel* und. ,gering“ angege-
Wichtige Bereiche ben wird. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist hier stark eingeschrankt bzw. maRig
eingeschrankt.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes erstreckt sich der Biotoptyp ,Acker” mit einer
geringen Bedeutung. Nordlich des Plangebietes ist kein spezieller Biotoptyp verzeichnet. Es ist
jedoch eine mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt. Der Hoope-
Park 6stlich des Plangebietes ist dem Biotoptyp ,Freizeit- und Erholungsanlage” zugeordnet.
Diesem Biotoptyp kommt eine geringe Bedeutung zu. Sidlich des Plangebietes sind die Bio-
toptypen ,Offenbodenbereich” mit einer geringen Bedeutung und ,Ver- und Entsorgungsanlage”
mit einer sehr geringen Bedeutung verzeichnet.

Vielfalt, Eigenart Das Plangebiet ist groRtenteils Bestandteil einer Landschaftsbildeinheit mit einer sehr geringen
und Schénheit von | Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft. Es bestehen sehr ho-
Natur und Land- he Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft. Als Beein-
schaft — Wichtige trachtigungen der Natur- und Kulturlandschaft sind im Bereich der Landschaftsbildeinheit eine
Bereiche Deponie, eine Freizeit- und Erholungsanlage sowie eine Hochspannungsleitung verzeichnet. Ei-

ner sehr kleinen Flache im Sudwesten des Plangebietes ist zudem eine mittlere Bedeutung fir
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft zugeordnet. Hier ist als charakteristi-
sches und prédgendes Element / Struktur der Natur- und Kulturlandschaft ein neuzeitlicher Wald
verzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Den angrenzenden Ackerflachen ist eine geringe Bedeutung fur Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft zugeordnet, den ndérdlich angrenzenden
Waldflachen eine hohe Bedeutung. Hier ist als charakteristisches und pragendes Element /
Struktur der Natur- und Kulturlandschaft ein neuzeitlicher Wald verzeichnet.

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsi-
sches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner erganzenden Technischen
Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung etc.
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Boden — Wichtige
Bereiche

Im Plangebiet ist der Bodentyp Podsol-Braunerde dargestellt. Es handelt sich dabei um einen
Boden mit hoher Winderosionsempfindlichkeit. Als Belastung ist zudem eine Bodenabbauflache
(Trockenabbau) verzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Die nérdlich, dstlich und sidlich angrenzenden Bdden sind ebenfalls
dem Bodentyp Podsol-Braunerde zugeordnet. Westlich grenzt der Bodentyp Podsol-Braunerde
mit einer Plaggeneschauflage an. Hierbei handelt es sich um einen landesweit seltenen Boden-
typ. Zudem besteht auf Grund der Ackernutzung eine hohe Winderosionsgefahrdung. Sudlich
des Plangebietes ist eine Kontamination durch Schadstoffeintrage (Deponie) verzeichnet. Als
Belastungen sind erhdhte Blei-, Zink- und Cadmiumwerte angegeben. Die 6stlich des Plange-
bietes gelegene LandesstralRe 135 ist zudem als vielbefahrene Stralle mit Seitenstreifen-
Schwermetallbelastung gekennzeichnet.

Grundwasser —
Wichtige Bereiche

Im Plangebiet betragt der mittlere Grundwasserspiegel tber 20 dm unter Geldndeoberflache.
Zudem handelt es sich um Bdden mit einer sehr hohen Nitratauswaschungsempfindlichkeit. Es
ist des Weiteren ein Bodenabtrag mit Folge der Verringerung der Grundwasseriberdeckung
verzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes ist ein Bereich mit hoher Grundwasserneu-
bildungsrate bzw. Sickerwasserrate verzeichnet. Zudem handelt es sich aufgrund der Ackernut-
zung um Bdden mit einer sehr hohen Nitratauswaschungsgefahrdung. Sidlich des Plangebietes
ist eine Kontamination durch Schadstoffeintrdge (Deponie) verzeichnet. Die 6stlich des Plange-
bietes gelegene LandesstralRe 135 ist zudem als vielbefahrene Stralle mit Seitenstreifen-
Schwermetallbelastung gekennzeichnet.

Oberflaichenwasser
— Wichtige Bereiche

Keine Darstellungen / Bewertungen

Schutzgebiete und
-objekte

Das Plangebiet zahlt zu einem gréReren Gebiet in dem Objekte vorhanden sind, die die Voraus-
setzungen fiir eine Baumschutzsatzung erflllen.

Anforderungen an
Nutzungen von Na-
tur und Landschaft

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Bereich verzeichnet, dem keine Nutzung zugeordnet ist. Als
Anforderung ist fiir diesen Bereich die Sicherung und Entwicklung nicht oder nur gelegentlich
genutzter Bereiche angegeben. Einer kleinen Flache im Siudwesten des Plangebietes ist die

Nutzung Forstwirtschaft zugeordnet. Hier sind die allgemeinen Anforderungen an die Forstwirt-
schaft gemaR Kap. 7.7 des LRP zu beriicksichtigen. Zudem ist im Bereich dieser Flache die An-
forderung ,Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung und vor-
rangiger Schutz des Grundwassers“ verzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Im Bereich der westlich angrenzenden Ackerflachen sind die allgemei-
nen Anforderungen an die Landwirtschaft gemaR Kap. 7.6 des LRP verzeichnet. Zudem sind
hier MaBnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers durchzufiihren. Des Weiteren
ist hier sowie nordlich und &stlich des Plangebietes die Anforderung ,Sicherung der glinstigen
Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung” und ,vorrangiger Schutz des Grundwassers*
verzeichnet. Im Bereich der Waldflachen nérdlich des Plangebietes sind die allgemeinen Anfor-
derungen an die Forstwirtschaft gemaR Kap. 7.7 des LRP zu berlicksichtigen. Die 6stlich an-
grenzenden Flachen des Hoope-Parks sind der Nutzung ,Erholung, Sport, Fremdenverkehr” zu-
geordnet. Hier sind die allgemeinen Anforderungen gemafR Kap. 7.2 des LRP zu berlcksichti-
gen. Im Bereich der sldlich des Plangebietes gelegenen Abbaufléche ist die Anforderung ,Re-
naturierung der Abbaustelle nach Abschluss der (Sand-)Abbautatigkeit als naturnahes Trocken-
gebiet” verzeichnet. Im Bereich der Deponie sind die allgemeinen Anforderungen an die Abfall-
wirtschaft gemaR Kap. 7.10 zu beriicksichtigen. Zudem ist die Anforderung ,Uberpriifung des
Gefaéhrdungspotentials im Hinblick auf die ggf. erforderliche Durchfiihrung der Sanierung” be-

nannt.
10.2.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Hagen im Bremischen wurde bisher nicht
erarbeitet.
10.2.3 Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht. Es sind al-
lerdings Eichenreihen vorhanden, die einem Schutz als Wallhecke unterliegen. Wallhecken
dirfen gemal § 22 Abs. 3 NNatschG nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen sind verboten. Pflegemalinahmen sind
zulassig.

Das Vorkommen von gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzter Tierarten

wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur den Bodenabbau im Sidwesten des
Plangebietes bereits detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens sind Anhang Il zu
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entnehmen. Fir das Plangebiet wurde dariber hinaus auf Grundlage dieses Gutachtens so-
wie einer erfolgten Biotoptypenkartierung eine Potentialeinschatzung sowie Erfassungen vor
Ort zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind dem
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Anhang Il) zu entnehmen.

10.2.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des durch die Bauleitplanungen
beregelten Gebietes durchgefunhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fiihrt.

10.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.3.1 Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemafR den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB).

Beschreibung

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der genehmigten und in Umsetzung befindlichen Nutzung
sowie der geplanten Verlagerung der Kompensationsfldchen im Plangebiet nicht ausschlief3-
lich der gegenwartige Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft zu ermitteln und zu bewer-
ten. Der jeweils zu betrachtende Zustand ist in Kap. 10.1.2 beschrieben.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz ist des Weiteren im gesamten Untersuchungsge-
biet von der aktuellen Situation auszugehen, da der gesetzliche Artenschutz sich nicht auf
zukilnftige bzw. geplante Situationen bezieht. Die Ergebnisse der artenschutzrechtliche Pri-
fung sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst (vgl. Anhang II)
Der Untersuchungsumfang zur Berlicksichtigung des besonderen Artenschutzes ist diesem
Beitrag zu entnehmen.

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Untersuchungsgebietes bildet
eine im Oktober 2014 durchgeflhrte Biotoptypenkartierung des Plangebietes sowie der direk-
ten Umgebung. Hierzu wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, 2011) angewendet.

Als weitere Grundlage dient eine Prognose der Biotoptypen des Zustandes nach Umsetzung
der vorgeschrienen KompensationsmaRnahmen im Bereich der festgesetzten Fldachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Die Aussagen zu den hier zukiinftig potentiell vorhandenen Biotoptypen beruhen auf dem
genehmigten Herrichtungsplan fir die Sandabbauflache sowie den Vorgaben zur Kompensa-
tion nach Auslaufen der Genehmigung der Recyclinganlage.

Aufgrund der sehr untbersichtlichen Gelandesituation war eine exakte Abgrenzung der kar-
tierten Biotoptypen vor Ort nicht mdglich. Daher wurde auf die Erstellung einer Biotoptypen-
karte verzichtet, um die Suggerierung einer nicht gegebenen Genauigkeit zu vermeiden.
Stattdessen wurde die Lage der einzelnen Biotoptypen beschrieben und durch Abbildungen
auf Grundlage des aktuellen Luftbildes verdeutlicht. Die als Wald gemaR dem NWaldLG ein-
zustufenden Flachen wurden ebenfalls anhand des Luftbildes abgegrenzt (vgl. Abb. 9).

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangi-
ge Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
"Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege”
auf Grund der Betrachtung so genannter Schutzgdter, die im Folgenden benannt sind:
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e Menschen

e Pflanzen und Tiere

e Boden

o Wasser

e Klima / Luft

e Landschaftsbild

e Biologische Vielfalt

e Sonstige Sach- und Kulturgiter

e Schutzgebiete und -objekte

o Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Kartierung
von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schliefst sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mastabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und

Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 anzuwenden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzglter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer
3-stufigen Werteskala (1-3). 3

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzglter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturguter, Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzglitern sowie Schutzgebiet und -objekte zur besseren
Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiiter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fiir den hochsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiiter folgt der aktuellen Systematik.
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10.3.1.1 Menschen

Gegenwartig kommt dem Plangebiet eine Bedeutung als Betriebsstandort zu, d. h. fir den
Sandabbau und bis Ende 2015 fir die Produktion von Recyclingmaterialien sowie als Ar-
beitsstatte und damit indirekt fir die finanzielle Sicherung des Lebensunterhaltes der Be-
triebsinhaber sowie der Beschéftigten. Wie in Kap. 10.1.2 dargestellt ist allerdings als Ist-
Zustand der Zustand zu berUcksichtigen, der direkt nach Einstellung der Nutzungen ohne die
Durchfiihrung der vorgeschriebenen RekultivierungsmaRnahmen gegeben ware. Die be-
schriebe Bedeutung des Plangebietes ist somit nicht zu berlcksichtigen.

Die im 100-m-Umkreis des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wurden al-
lerding auch direkt nach der Einstellung der industriellen Nutzung weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Diesen Flachen kommt somit eine Bedeutung fir die Produktion von land-
wirtschaftlichen Erzeugnissen zu. Den Waldflachen im 100-m-Umkreis ist des Weiteren auf-
grund der auch zukinftig gegeben forstwirtschaftlichen Nutzung eine Bedeutung fir die
Holzproduktion zuzuordnen.

Das Plangebiet sowie der 100 m-Umkreis sind hinsichtlich der Immissionssituation aufgrund
der Larm- und Abgasimmissionen der angrenzenden Motorsportanlage Hoope-Park sowie
der LandesstralRe 135 und der KreisstralRe 48 bereits vorbelastet und werden dies auch nach
der Einstellung der industriellen Nutzung sein. Die durch die Abbautatigkeiten hervorgerufe-
nen Larm- und Staubimmissionen spielen hingegen fiir den zu bericksichtigenden Ist-
Zustand keine Rolle, da diese mit der Einstellung der Nutzungen nicht mehr auftreten wiir-
den.

Hinsichtlich der Bedeutung fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung und damit fir die mensch-
liche Gesundheit ist das Untersuchungsgebiet insofern von Bedeutung, als dass es sich teil-
weise als Waldgebiet darstellt. Waldgebiete werden Ublicherweise im Rahmen einer natur-
orientierten Erholung in der freien Landschaft bevorzugt aufgesucht. Das Plangebiet ist fir
Erholungssuchende aufgrund der bestehenden Eingrinung von der Strafle Auf der Wulfhei-
de aus allerdings lediglich eingeschrankt wahrnehmbar. Im zu bertcksichtigen Ist-Zustand
wird das Plangebiet Uberwiegend durch Offenbodenbereiche gekennzeichnet. Eine besonde-
re Bedeutung fur die Erholung ist daher nicht gegeben.

Landschaftspragende Strukturen, die das Heimatgeflihl der Einwohner der umliegenden Ort-
schaften pragen, sind in Form von alteren Eichenreihen an der westlichen sowie teilweise an
der 6stlichen und stidlichen Plangebietsgrenze vorhanden (vgl. Abb. 9 und 10).

Des Weiteren kommt der in den 100-m-Umkreis hineinragenden Motorsportanlage Hoope-
Park eine Bedeutung flr Freizeit und Erholung zu. Die Immissionen des Parks mindern aller-
dings gleichzeitig auch den Erholungswert der im Ubrigen 100 m Umkreis vorhandenen
Waldbestande und Freiflachen.

= Werden Parameter wie Bedeutung fir die Land-/Forstwirtschaft, Bedeutung fur Erho-
lung und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne
von Heimat zu Grunde gelegt, kann dem Untersuchungsgebiet eine allgemeine Be-
deutung fir den Menschen zugewiesen werden.

10.3.1.2 Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des Plangebietes als Lebensstatte fiir Pflanzen
und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen statt. Auf eine kartografische Darstellung wird aus
den bereits bekannten Griinden verzichtet. Stattdessen wird die Lage der einzelnen Biotopty-
pen beschrieben und durch Abbildungen auf Grundlage des aktuellsten Luftbildes verdeut-
licht.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt zudem der Systematik von Drachenfels (2012) und ba-
siert im Wesentlichen auf dem Kriterium "Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tie-
re". Daneben finden die Kriterien "Gefahrdung", "Seltenheit" sowie "Naturndhe" Eingang in
die Bewertung.
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Im Umkreis des Plangebietes wird aus den bereits genannten Griinden lediglich die Bedeu-
tung der Flachen fiir das Schutzgut Tiere bewertet.

Ungenutzte Bereiche der alten Sandgrube (Flurstiick 554/127)

Die im Folgenden beschriebenen seit langer Zeit ungenutzten Bereiche der alten Sandgrube
sind in Abb. 9 gekennzeichnet.

Baumwallhecke (HWB)

An der westlichen sowie teilweise an der ostlichen Plangebietsgrenze, nordlich des Hoope-
Park-Gelandes stocken Baumreihen aus Stieleichen (Quercus robur). Einzelne Stamme er-
reichen einen Stammdurchmesser zwischen 0,8 und 1,0 m. Teilweise sind im Bereich der
Baumreihen rudimentare Walle zu erkennen, deren Ursprung nicht geklart werden konnte.
Nach telefonischer Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven
handelt es sich um geschitzte Wallhecken.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere kommt den Wallhecken eine besondere bis all-
gemeine Bedeutung zu.

Kiefernforst (WZK)

Im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich oberhalb der Abbaukante ein Kie-
fernforst. Neben der bestandsbildenden Art Waldkiefer (Pinus sylvestris) konnten sich die Ar-
ten Sand-Birke (Betula pendula) sowie Zitter-Pappel (Populus tremula) etablieren. Der Un-
terwuchs dieses Forstes ist sehr schitter, neben der Drahtschmiele (Avenella flexuosa)
kommt lediglich die Gemeine Brombeere (Rubus fruticosus agg.) haufiger vor.

Entlang der noérdlichen Abbaukante hat es immer wieder Abbriiche und Rutschungen gege-
ben. Als Folge davon finden sich hier an einigen Stellen Teile des Kiefernforstes (WZK) "auf
halber H6he" zwischen der Abbausohle und der Kante.

= Als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere ist dem Kiefernforst eine allgemeine Bedeutung
zu zuordnen.

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB)

Die ubrigen Flachen der ungenutzten Bereiche der alten Sandgrube werden von einem Bir-
ken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) eingenommen. Zum Teil haben sich bereits einzel-
ne Stieleichen (Quercus robur) in den Bestanden etabliert. Der Unterwuchs der Sukzessi-
onsgehdlze besteht im Wesentlichen aus den Arten Gemeine Brombeere (Rubus fruticosus
agg.) und Grolle Brennnessel (Urtica dioica). Im Bereich der 6stlichen Abbaukante befinden
sich zudem einige standortfremde Gehdlze der Art Gemeine Fichte (Picea abies). Teilweise
fuhren vom Recyclingbetrieb genutzte Fahrflachen durch den Gehdlzbestand, die dem Bio-
toptyp zugeschlagen wurden. Dies gilt auch fir im Bestand sowie randlich vorhandenen Ru-
deralfluren.

= Als Lebensstatte fliir Pflanzen und Tiere kommt dem Pionierwald eine allgemeine Bedeu-
tung zu.
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Abb. 9: Geholzbestdande in der alten Sandgrube (Kartengrundlage ©Q LGLN)
Bis Ende 2015 genutzte Bereiche (Kompensationsflachen) der alten Sandgrube (Flur-
stiick 554/127)

Bei den bis Ende 2015 genutzten Bereichen handelt es sich um Kompensationsflachen fiir
die eine natirliche Sukzession vorgeschrieben ist. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass diese

Sukzession auf Rohboden erfolgen wiirde, da die Genehmigung der Recyclinganlage vor-
schreibt, dass die hier gelagerten Boden- und Recyclingmaterialien sowie sonstigen Abfalle

‘.;"/ ‘

2

i

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) AmMmsstannan



Seite 47

zu beseitigen sind. Der zu bewertende Ist-Zustand im Bereich der bis 2015 genutzten Fla-
chen stellt sich wie folgt dar:

Die Vegetation der bis 2015 im Zusammenhang mit der Recyclinganlage und derzeit noch
als Fahrflachen genutzten Bereiche der alten Sandgrube ist stark abhangig von der Zeit, die
der Vegetation fUr eine ungestorte Entwicklung zur Verfigung stand. Die Abgrenzung der
genutzten Bereiche ist Abb. 6 zu enthehmen.

Die vegetationslosen Flachen der Fahr-, Lager- und Stellplatzbereiche sowie des ehemaligen
Standortes der Recyclinganlage werden dem Biotoptyp Abfallsammelplatz (OSA) zugeord-

net.
= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere kommt dem Abfallsammelplatz eine geringe Be-
deutung zu.

Bis vor kurzem genutzte sowie vor nicht allzu langer Zeit mit Recyclingmaterial und Boden
aufgeschittete Flachen sind entweder von einer Pioniervegetation besiedelt, die von den Ar-
ten in der Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Zarte Binse (Juncus tenuis), Ruhrkraut
(Gnaphalium spec.) sowie Einjahriges Rispengras (Poa annua) dominiert wird, oder es stockt
eine sehr schuttere Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) im Bereich der Flachen.

Hierbei ist zu beachten, dass der Betrieb derzeit dabei ist die noch vorhandenen Boden- und
Recyclingmaterialien sowie sonstigen Abfalle aus der Grube abzufahren. Hierdurch werden
die Vegetationsbestande haufig wieder zerstdrt und bilden sich an anderer Stelle wieder neu.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere ist diesen Flachen aufgrund des nicht geschlos-
senen Bestandes eine allgemeine bis geringe Bedeutung zu zuordnen.

Bereiche mit einer wenige Jahre dauernden Entwicklungsmoglichkeit weisen ebenfalls eine
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) auf, die jedoch einen geschlossenen Be-
stand bildet. Auch in diesen Bereichen ist eine Zerstdérung der Vegetation im Rahmen der
Aufradumarbeiten jederzeit moglich.

= Da die Ruderalfluren durch die Aufrdumarbeiten jederzeit wieder zerstort werden kann,

kommt dem Biotoptyp ebenfalls lediglich eine allgemeine bis geringe Bedeutung als Le-
bensstatte fur Pflanzen und Tiere zu.

Weg (OVW)

Im Osten des Plangebietes verlauft ein geschotterter Weg, der der ErschlieRung einer au-

Rerhalb des Plangebietes gelegenen sich in der Rekultivierung befindenden Sandgrube

(Flurstuck 323/2) dient.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere kommt der dem Weg eine geringe Bedeutung
zu.

StraRe (Flurstiick 360/1)
StraRe (OVS)

Die Fahrbahn der Strale Auf der Wulfheide zeichnet sich durch eine breite Schotterdecke
aus. Im EinmUndungsbereich in die Kreisstral3e ist die Fahrbahn zudem auf einer Lange von
etwa 140 m asphaltiert.

= Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere ist der Stralte eine geringe Bedeutung zu zuord-
nen.

Neue Sandgrube (Flurstiick 128/1, Kompensationsflachen)

Bei der neuen Sandgrube handelt es sich um Kompensationsflachen fir die die unten aufge-
fuhrten HerrichtungsmafRnahmen vorgeschrieben sind. Aufgrund der vorgesehenen Aufflil-
lung sowie der Andeckung mit Oberboden, ist hier als Ausgangssituation nicht von Rohbo-
denverhaltnissen auszugehen. Der zu bewertende Ist-Zustand im Bereich der neuen Grube
stellen sich folgt dar:
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Baumwallhecke (HWB)

An der westlichen und an der studlichen Grenze, zwischen der StralRe Auf der Wulfheide und
einem das Flurstiick 128/1 querenden Weg, stocken Baumreihen aus Stieleichen (Quercus
robur). Einzelne Stdmme erreichen einen Stammdurchmesser zwischen 0,8 und 1,0 m. Teil-
weise sind im Bereich der Baumreihen rudimentére Walle zu erkennen, deren Ursprung nicht
geklart werden konnte. Nach telefonischer Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Cuxhaven handelt es sich um geschutzte Wallhecken.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere kommt den Baumwallhecken eine besondere bis
allgemeine Bedeutung zu.

Sandiger Offenbodenbereich (DOS)

Der Sandabbau ist mittlerweile anders als im Luftbild zu sehen soweit fortgeschritten, dass
sich die Sohlflache der neuen Sandgrube derzeit als Sandiger Offenbodenbereich (DOS)
darstellt.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere kommt dem Offenbodenbereich eine allgemeine
bis geringe Bedeutung zu.

Im Bereich der Béschungen der neuen Sandgrube sowie des berlicksichtigten ,Sicherheits-
zuschlags® ist im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Fldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Uber die textli-
chen Festsetzungen ist geregelt, dass hier nach Beendigung der Abbaumafinahmen die in
der Bodenabbaugenehmigung vorgeschriebenen HerrichtungsmaRnahmen umzusetzen
sind. Lediglich auf die im Begriinungsplan der Genehmigung vorgeschriebene Auffiillung der
Abbausohle wird verzichtet. Hierdurch vergrof3ert sich die Flache, die flr die Boschungen er-
forderlich ist. Die Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurde so abgegrenzt, dass sich die gesamten zukiinftig ergebenden Béschungs-
flachen mit der im Begriinungsplan vorgegebenen Neigung innerhalb der Flache fir Maf3-
nahmen befinden werden.

Da die Herrichtungsmalinahmen im Bereich der Flache fiir MaBhahmen umzusetzen sind, ist

in diesem Bereich der Zustand nach Umsetzung dieser MaRnahmen als Ist-Zustand zu be-
werten. Dieser stellt sich wie folgt dar:
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Abb. 12: Begriinungsplan (Kartengrundlage ©‘§LGLN)

Die Abbaugenehmigung enthalt folgende Auflagen zur Herrichtung der Béschungen:

LDie méglichen Herrichtungsmallinahmen sind bereits wéhrend der Abbauzeit derart durchzu-
fihren, dass nach Beendigung des jeweiligen Abbauabschnittes diese Fldchen hergerichtet

werden kénnen.“
,Der Sicherheitsstreifen und die Béschungen im 1. Abbauabschnitt sind mit dem zwischenge-

lagerten Oberboden in einer Starke von 0,20 m zu bedecken und geméal der Pflanzliste 1 zu

bepflanzen.
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Fiir die Teilverfiillung der Sohlflache und der Béschungen im westlichen Abbauabschnitt, die
gemdal des Begriinungsplanes als Wald angepflanzt werden, ist bis auf eine Hbhe von
+17,00 m NN Fremdboden (...) aufzutragen. Dabei sind die Béschungen auf das im Begrii-
nungsplan aufgefiihrte Neigungsverhéltnis herzustellen. AbschlieBend sind diese Sohl- und
Béschungsbereiche im 2. Abbauabschnitt mit dem zwischengelagerten Oberboden in einer
Stérke von 0,20 m zu bedecken und geméaR der Pflanzliste 2 als Wald mit einer Gr68e von
11.300 m? zu bepflanzen. Die als Wald angepflanzte Fladche ist mit einem Wildschutzzaun zu
umgeben.

Die vorhandenen Bodenanhdufungen und Bodenablagerungen im Bereich der zu erhalten-
den Eichenreihen des westlichen Abbauabschnittes (...) sind an die Geldndesituation anzu-
gleichen. In baumfreien Abschnitten ist der Wall zu ergénzen. Uberschiissiges Bodenmaterial
ist aus diesem Bereich zu entfernen. Dabei sind Beschadigungen an den Bdumen zu ver-
meiden. Liicken in der Eichenreihe, vorwiegend auf dem sldlichen Sicherheitsstreifen, sind
durch Neuanpflanzungen von Stieleichen (Quercus robur) mit einer Mindesthéhe von 1,80 m
zu schliel3en.

Der Genehmigungsinhaber oder dessen Rechtsnachfolger hat fiir die Dauer von 3 Jahren die
Pflege der Anpflanzungen einschlie8lich der Entfernung der Neophyten (z. B. Spéte Trau-
benkirsche, Japanischer Knéterich, Riesenbérenklau etc.) zu libernehmen.”

Der Sicherheitsstreifen sowie die Béschungen im Abbauabschnitt 1 sind gemafl der Geneh-
migung mit folgenden Arten zu bepflanzen:

Baumarten: 5 % Stieleiche (Quercus robur), 5 % Rotbuche (Fagus silvatica), 5 % Eberesche
(Sorbus aucuparia), 5 % Sandbirke (Betula pendula), 6 % Hainbuche (Carpinus betulus), 2 %
Holzapfel (Malus sylvestris) und 2 % Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucharten: 20 % Schlehe (Prunus spinosa),13 % Eingriffeliger Weildorn (Crataegus mo-
nogyna), 10 % Salweide (Salix caprea), 12 % Hasel (Corylus avellana), 10 % Hundsrose
(Rosa canina) und 5 % Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Der sidlich gelegene Sicherheitsstreifen ist nur mit Straucharten, die stidliche Béschung nur
mit Baumarten zu bepflanzen. Die nérdlich und 6stlich gelegenen Béschungsbereiche sind
mit Baum- und Straucharten gemischt zu bepflanzen. Die sidliche und 6stliche Boschung
sind mit einer Neigung von 1 : 3 herzurichten, die ndrdliche Béschung mit einer Neigung von
1:2.

Die gemal der Bodenabbaugenehmigung herzustellenden Gehdlzpflanzungen sind dem Bio-
toptyp Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) zuzuordnen. Nach und nach werden sich
die Gehdlzpflanzungen weiter zu einer Klimaxwaldgesellschaft entwickeln, deren Zusam-
mensetzung sich nicht genau vorhersagen lasst. Wahrscheinlich ist jedoch auch hier die
Entwicklung eines Eichenmischwaldes armer, trockener Sandbdden (WQT).

Die Boschungen im 2. Bauabschnitt sind gemaf der Abbaugenehmigung ,als Wald zu be-
pflanzen®.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Baumarten: 40 % Stieleiche (Quercus robur), 10 % Rotbuche (Fagus silvatica), 25 % Hain-
buche (Carpinus betulus) 20 % Zitterpappel (Populus tremula), 5 % Sandbirke (Betula pen-
dula)

Straucharten: 25 % Schlehe (Prunus spinosa), 25 % Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus mo-
nogyna), 15 % Salweide (Salix caprea), 15 % Hasel (Corylus avellana), 10 % Hundsrose
(Rosa canina) und 10 % Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Am jeweiligen Waldrand ist ein Waldsaum mit einer Breite von 10 m nur mit den Strauchar-
ten anzupflanzen, so dass die Baumarten von den Strauchern umschlossen werden. Die
sudliche und westliche Béschung sind mit einer Neigung von 1 : 3 herzurichten, die nordliche
Bdschung mit einer Neigung von 1 : 2.
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Die Aufforstungsflache wird sich voraussichtlich zu einem Eichenmischwald armer, trockener
Sandbdden (WQT) entwickeln.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere kommt den Bdschungen der neuen Sandgrube
eine besondere bis allgemeine Bedeutung zu.

10.3.1.3 Tiere

Aufgrund der erfassten Biotoptypen ist zu erwarten, dass das Plangebiet einen geeigneten
Lebensraum fir Brutvogel und Fledermause darstellt. Im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens zum neuen Sandabbau im Bereich des Flursticks 128/1 wurde vom Biro Bios 2012 be-
reits eine ,Potentialeinschétzung und spezielle artschutzrechtliche Priifung (saP) zum Vor-
kommen von Brutvégeln und Flederméusen im Bereich Wulfheide (éstlich Wulsblittel, Lk
Cuxhaven)” erarbeitet und um einen ,Naturschutzfachlichen Beitrag zum moglichen Vor-
kommen des Uhus Bubo Bubo im Bereich der Wulfheide® ergénzt (vgl. Anhang I). Das Unter-
suchungsgebiet dieser Ausarbeitungen umfasst allerdings lediglich das Flurstiick 128/1. Da-
her ist es erforderlich, auch die Ergebnisse zu Uberprifen und fir den Ubrigen Bereich des
Plangebietes (alte Sandgrube) eine entsprechende Potentialeinschatzung zu erarbeiten.

Dies erfolgt auf Grundlage der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung. Die untere Natur-
schutzbehorde des Landkreises Cuxhaven hat zudem im Scopingverfahren mitgeteilt, dass
das Vorkommen des Uhus sowie von Uferschwalben erneut vor Ort zu priifen ist. Diese Pri-
fung wurde vom Diplom Biologen Dieter von Bargen vorgenommen. Aufgrund eines im Plan-
gebiet genehmigten Regenrtckhaltebeckens wurde zudem die Bedeutung des Plangebietes
fir Amphibien gepriift. Die Biotoptypenzusammensetzung weist zudem ebenfalls auf Reptili-
enlebensraume hin. Daher wurde auch diese Artengruppe bericksichtigt.

Brutvégel
Untersuchung der Bios

Die Potentialeinschatzung der Bios basiert auf einer einmaligen Begehung und Aufnahme
der Lebensraume im Januar 2012. Das potentiell zu erwartende Artenspektrum der Fleder-
mause wurde aus der Lage und Auspragung der Lebensraumtypen abgeleitet. Die Einschat-
zung der potentiell vorkommenden Brutvogelarten beruht auf den Vorgaben von Flade
(1994)4.
Die Bios hat in Anlehnung an Flade den vor Beginn der Abbautatigkeiten vorhandenen Vege-
tationsbestand des Flurstiicks 128/1 den folgenden Lebensraumtypen zugeordnet:
Fichtenreicher Kiefernforst
Fichtenforst
Birken-Eichenwald
Laubniederwald und —Stangenholz
Sand- und Kiesgrube
Aus den Strukturen und Qualitdten des Untersuchungsgebietes wurde fiir insgesamt 47 Ar-
ten ein Potential als Brutvogellebensraum abgeleitet. Wobei hierbei das gegebene Stérungs-
potential nicht beriicksichtigt wurde. Als planungsrelevant gelten nach den Angaben der Bios
allerdings lediglich die besonders empfindlichen Arten (bestandsgefahrdete und streng ge-
schitzte Vogelarten). Hierbei handelt es sich um:

e Mausebussard
Turmfalke
Turteltaube
Waldohreule

e Uhu

4 Flade, M., 1994: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fir den Gebrauch
vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. IHW Verlag, Eching.
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e Heidelerche
e Uferschwalbe
e Gartenrotschwanz

Das Vorkommen der Art Uhu wurde zudem durch die Bios in Form einer Ortsbegehung, die
auch angrenzende Bereiche umfasste, im Frihjahr 2012 nochmals genauer geprift. Bei der
Begehung wurden Klangattrappen eingesetzt. Es konnten keinerlei Hinweise auf ein Vor-
kommen des Uhus festgestellt werden.

Das potentielle Vorkommen der Art Gartenrotschwanz begriindet sich durch im Untersu-
chungsgebiet vorhandene Nistkasten. Das Gutachten schreibt ein Umhangen der Nistkasten
im naheren Umkreis vor.

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes hat die Bios des Weiteren keine Brutrdhren
der Uferschwalbe festgestellt. Die bereits damals vorhandenen Steilwande stellen allerdings
ein potentielles Bruthabitat dar.

Nach Aussagen der Bios ist den alten Eichenreihen ein besonderer Wert beizumessen, da
den alteren Baumreihen mit ihrem 6kologischen Potential (Nahrungsressource, Baumhdohlen)
in der sonst Gberwiegend durch Nadelwald, Jungbaumaufwuchs und Ackerflachen gepragten
Umgebung eine besondere Bedeutung zukommt.

= Insgesamt ist dem Flurstiick 128/1 nach Angaben der Bios aufgrund des potentiellen
Vorkommens mehrerer gefahrdeter Arten eine allgemeine Bedeutung als Brutvogelle-
bensraum zu zuordnen.

Aktuelle Untersuchung

Basierend auf der Untersuchung der Bios sowie der aktuellen Biotoptypenkartierung erfolgte
im Oktober 2014 und im Juni 2015 eine Uberpriifung der gegenwartigen Situation. Dabei
wurden im Besonderen Biotopstrukturen untersucht, die 2012 als wertbildend angesehen
wurden.

Aufgrund des erfolgten Bodenabbaus hat sich der Brutvogellebensraum im Bereich des von
der Bios untersuchten Flurstiicks 128/1 gewandelt. Der Bereich weist nunmehr lediglich noch
die Lebensraumtyp Sand- und Kiesgrube auf. Die Eichenreihen stellen weiterhin einen wich-
tigen Lebensraum dar.

Im Bereich der alten Sandgrube sind gemaR der durchgefihrten Biotoptypenkartierung fol-
gende Lebensraumtypen in Anlehnung an Flade (1994)° vorhanden:

¢ Kiefernforst
e Laubniederwald und —Stangenholz
e Sand- und Kiesgrube

Die StrafRe Auf der Wulfheide hat als Lebensraum fir Brutvogel keine Bedeutung. Die infolge
der weiterhin im Plangebiet umzusetzenden Kompensationsmaf3nahmen entstehenden Ge-
holzbestande sind dem Lebensraumtyp Birken-Eichenwald zu zuordnen.

Im Plangebiet kommen somit die gleichen Lebensraumtypen vor, die die Bios bereits fiir das
Flurstiick 128/1 ermittelt hatte, mit der Ausnahme, dass es sich im Randbereich der alten
Sandgrube um Kiefernforste und nicht um fichtenreiche Kiefernforste handelt. Hierdurch an-
dert sich allerdings das von der Bios benannte Artenspektrum der planungsrelevanten Arten
nicht.

Lediglich der Gartenrotschwanz stellt keine potentiell vorkommende Art mehr dar, da sich
das Vorkommen der Art im Bios-Gutachten durch die im Untersuchungsgebiet vorhandene
Nistkasten begriindet. Eine Uberpriifung hat nunmehr ergeben, dass keine Nistkasten mehr

5 Flade, M., 1994: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fir den Gebrauch
vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. IHW Verlag, Eching.
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im Plangebiet vorhanden sind und somit auch keine geeigneten Bruthabitate fiir den Garten-
rotschwanz.

Das Vorkommen des Uhus sowie von Uferschwalben wurde zudem erneut durch einen Dip-
lom Biologen im Juni 2015 vor Ort tiberpriift. Die Uberpriifung ergab keine Hinweise auf das
Vorkommen der benannten Vogelarten. Brutréhren sind in den existenten Steilwdnden nicht
vorhanden.

Somit handelt es sich bei den folgenden Brutvogelarten um planungsrelevante Arten:
Mausebussard

Turmfalke

Turteltaube

o Waldohreule

o Heidelerche

= Insgesamt ist dem Plangebiet aufgrund des potentiellen Vorkommens mehrerer gefahr-
deter Arten eine allgemeine Bedeutung als Brutvogellebensraum zu zuordnen.

Flederméduse
Untersuchung der Bios

Im Bericht der Bios sind folgende qualitative Aspekte des Flurstiicks 128/1 als Fledermaus-
lebensraum hervorgehoben:

e Bei der Begehung wurden keine hohlenartigen Strukturen gefunden. Besonders kleine
Strukturen kénnten allerdings Gibersehen worden sein.

e Ein besonderes Potential fir Baumhohlen weisen die Eichenreihen im Siden und Wes-
ten des Flurstiicks auf. Die Eichenreihen weisen zudem ein hohes Potential als Nah-
rungshabitat auf.

¢ Die offeneren Bereiche des Birken-Eichenwaldes weisen ebenfalls ein Nahrungshabitat
auf.

o Uber die Funktion als Nahrungshabitat hinaus dienen die Randstrukturen des Flurstiicks
als Leitstruktur.

e Die vorhandenen Stillgewasser im Bereich der benachbarten Motorsportanlage stellen
geeignete Nahrungshabitate der Wasserfledermaus dar.

e Quartierstandorte von Fledermausen sind insgesamt eher in der Umgebung des Flur-
stlicks zu erwarten, z. B. in der sudlich gelegenen Allee sowie in der ca. 600 m entfern-
ten Ortschaft Wulsbuttel.

Aus den Strukturen und Qualitdten des Untersuchungsgebietes wurden fiir insgesamt neun
Arten ein Potential als Fledermauslebensraum angeleitet. Hierbei handelt es sich um folgen-
de Arten:

e Fransenfledermaus

o Grole Bartfledermaus
o Wasserfledermaus

e Braunes Langohr

¢ Breitfligelfledermaus
o Zwergfledermaus

¢ Rauhautfledermaus

e Abendsegler

o Kleinabendsegler

= Das Flurstick 128/1 weist nach Aussagen der Bios mit den alteren Eichenreihen Uber-
wiegend randlich interessante Strukturen flr die Fledermausfauna auf. Da keine nen-
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nenswerten hohlenartigen Strukturen innerhalb des gesamten Baumbestandes entdeckt
werden konnten, ist zu mindestens von einem geringen Angebot potenzieller Quartier-
standorte auszugehen. Es wird daher angenommen, dass das Gebiet von Fledermausen
insbesondere als Nahrungshabitat und in der Funktion einer Leitstruktur genutzt wird und
daher lediglich eine allgemeine Bedeutung fir die Fledermausfauna hat.

Aktuelle Untersuchung

Bei der Biotoptypenkartierung Oktober 2014 wurden in Anlehnung an die Bios-Untersuchung
die Gehélze im gesamten Plangebiet auf Baumhohlen Uberprift. Diese Uberpriifung hat er-
geben, dass mit Ausnahme der alteren Eichenreihen, die vorhandenen Gehdlze aufgrund ih-
res jungen Alters keine Baumhdhlen aufweisen. Im Bereich der Eichenreihen konnten eben-
falls keine Baumhohlen festgestellt werden. Diese Baume weisen allerdings ein Potential fr
geeignete Quartiere auf.

Des Weiteren wurden auf Grundlage der Biotoptypenkartierung folgende wertgebende Struk-
turen im Plangebiet ermittelt:

¢ Die Eichenreihen weisen sowohl als Leitstruktur als auch als Nahrungshabitat ein ho-
hes Potential auf.

o Die noch vorhandenen Fichtenforstreste, die im Zuge des Sandabbaus vollstandig be-
seitigt werden, weisen hingegen als Nahrungshabitat ein geringes Potential auf.

¢ Die jungen Pionierwaldbestande weisen vor allem in den Randbereiches ein Potential
als Nahrungshabitat sowie als Leitstruktur auf.

o Den Offenbodenbereichen kommt eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensrau-
me zu.

e Es wurde nicht Uberprift, ob die Stillgewasser im Bereich der Motorsportanlage noch
vorhanden sind, daher wird davon ausgegangen, dass sie weiterhin bestehen.

o Quartierstandorte von Fledermdusen sind auch in Bezug auf das gesamte Plangebiet
eher in der Umgebung zu erwarten.

Das von der Bios benannte Artenspektrum ist im gesamten Plangebiet weiterhin zu erwarten.
Es sind keine Strukturen vorhanden, die das Vorkommen weiterer Arten erwarten lassen.

= Aufgrund des Fehlens von Baumhdéhlen kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung
als Quartierstandort zu. Lediglich die alteren Eichenreihen weisen diesbezuglich ein Po-
tential auf. Das Plangebiet wird somit von Fledermdusen insbesondere als Nahrungsha-
bitat und in der Funktion einer Leitstruktur genutzt. Insgesamt ist dem Plangebiet daher
eine allgemeine Bedeutung fur die Fledermausfauna zuzuordnen.
Amphibien
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine Gewasser im Plangebiet festgestellt. Auch Hin-
weise auf temporadre Gewasser gab es nicht. Der Bereich, in dem sich das gemaf der Ge-
nehmigung der Recyclinganlage anzulegende Riickhaltebecken befindet, war zum Zeitpunkt
der Kartierung aufgrund von Bodenlagerungen und der Béschungsneigungen der Sandgrube
allerdings nicht zuganglich, so dass die Bedeutung des Beckens flir Amphibien nicht Uber-
praft werden konnte. Gemal der Genehmigung handelt es sich um ein technisches mit Folie
abgedichtetes Becken (Bdschungsneigung 1:2 bis 1:5) mit einem Uberlauf in eine Versicke-
rungsflache (Mulde). Vor dem Uberlauf ist ein 10 m? groRes Kiessandfilterbeet anzulegen.
Aufgrund der technischen Ausfihrung kommt dem Becken eine geringe Bedeutung fir Am-
phibien zu. Eine Uberpriifung vor Ort ist aufgrund der Unzugénglichkeit nicht méglich. Daher
wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Ruckhaltebecken trotz der technischen Aus-
fuhrung einen Amphibienlebensraum darstellt.

= Da von einem Vorkommen von Amphibien auszugehen ist, ist dem Plangebiet eine all-
gemeine Bedeutung als Amphibienlebensraum zuzuordnen.
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Reptilien

Das Plangebiet stellt einen potentiell geeigneten Lebensraum fir folgende Reptilienarten dar:
e Zauneidechse
e Schlingnatter
e Blindschleiche

Die Arten Kreuzotter, Waldeidechse und Ringelnatter bevorzugen hingegen feuchtere Le-
bensrdume, die im Plangebiet nicht vorkommen.

= Die stérungsérmeren ungenutzten Bereiche des Plangebietes stellen einen geeigneten
Lebensraum flr die Arten Zauneidechse, Schlingnatter und Blindschleiche mit einer all-
gemeinen Bedeutung dar.

Lebensraumqualitdt im 100-m-Umkreis um das Industriegebiet (auBerhalb des Plange-
bietes gelegene Bereiche)

Die Flachen des 100-m-Umkreis um das Industriegebiet, die sich auerhalb des Plangebie-
tes befinden, werden in erster Linie durch die Biotoptypen Kiefernforst (WZK) sowie Acker
(A) eingenommen. Dem Biotoptyp Kiefernforst im Bereich der Motorsportanlage Hoope-
Parks kommt aufgrund der intensiven Befahrung mit Motorradern und Off-Road-Fahrzeugen
und des sehr liickigen Baumbestandes sowie des Fehlens der Strauchschicht eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere zu. Nach Aussagen der unteren Waldbehorde sind die
Gehdlzbestéande im Bereich des Hoope-Parks auch nicht als Wald im Sinne des NWaldLG
einzustufen.

Noérdlich des Hoope-Parks befindet sich eine weitere Abbauflache, die zurzeit rekultiviert
wird. Des Weiteren besteht sidlich des Plangebietes im Bereich des Flurstiicks 455/129 die
oben bereits beschriebene Pioniergesellschaft (vgl. Seite 38). Es handelt sich bei dieser FIa-
che um eine rekultivierte Deponieflache, die Mitte der 90er Jahre aufgeforstet wurde. Die
Baume wurden allerdings vor kurzem entfernt, so dass sich die Pioniervegetation entwickelt
hat. Das Flurstuck 555/129 sudlich des Plangebietes wurden bis vor einigen Jahren ebenfalls
als Abbauflache genutzt. Derzeit liegt die Flache brach, so dass sich eine Halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) etabliert hat. Vereinzelt kommen bereits Pionier-
gehdlze auf.

Aufgrund der geringen Auswirkungen der Planung im Bereich des 100-m-Umkreises wird auf
eine Potentialeinschatzung flr diesen Bereich verzichtet. Die Auswirkungen beschranken
sich auf die nicht eintretende Einstellung der bestehenden Schallimmissionen. Hierdurch
mindert sich die zukiinftige Bedeutung der hier vorhandenen Biotoptypen als Lebensraum fiir
storungsempfindliche Tierarten. Diese Beeintrachtigungen werden hinreichend Uber die Bio-
toptypen erfasst.

= Dem 100-m-Umkreis kommt aufgrund der vorhandenen Biotoptypen Uberwiegend eine
allgemeine Bedeutung als Tierlebensraum zu. Lediglich den Ackerflachen sowie dem
Hoope-Park ist eine geringe Bedeutung zu zuordnen. Den Bereichen mit der Pionierve-
getation ist zudem aufgrund des schitteren Bestandes eine allgemeine bis geringe Be-
deutung zu zuordnen.

10.3.1.4 Schutzgut Boden

Folgende naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Boden lassen sich aus der bodenkundlichen Standortkarte® ermitteln:

Digitale Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes fiir Bodenforschung, MaRstab 1 : 25.000, 1997
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Tab. 4: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Podsol-Braunerde

Bodenartlicher Profiltyp Sand

Geologischer Profiltyp Geschiebedecksand Uber glazifluviatilen Ablagerungen
Reliefform Platte

Ausgelost durch die Abbau- und Verfillungstatigkeiten ist fir die Béden des Plangebietes ei-
ne erhebliche Uberpragung anzunehmen. Damit weisen sie nur noch einen geringen Natir-
lichkeitsgrad auf.

Nach Beendigung der Abbautatigkeiten im Bereich der alten Sandgrube konnten sich die B6-
den in diesem Bereich allerdings zunachst kurze Zeit wieder naturlich entwickeln. Dieser
Prozess wurde jedoch durch die Genehmigung der Recyclinganlage unterbrochen, da die
Bdden seitdem teilweise als Lager- und Fahrflachen benutzt und haufig Uberdeckt oder be-
fahren wurden. Im Bereich der vorhandenen Pionierwalder haben sich Boden hingegen wei-
terentwickelt. Vorsorglich wird in der gesamten alten Sandgrube trotz der Uberpréagung von
einer allgemeinen Bedeutung ausgegangen.

Im Bereich der neuen Sandgrube lauft hingegen der Abbauprozess derzeit noch. Der durch
die Abbaugenehmigung zulassige Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt somit zurzeit. Da-
her ist in diesem Bereich Uberwiegend von einer geringen Bedeutung auszugehen. Nach
Durchfiihrung der vorgeschriebenen Kompensationsmaflinahmen im Boschungsbereich der
neuen Sandgrube ware hier allerdings wieder eine natirliche Bodenentwicklung méglich. Bis
sich wieder natlrliche Verhaltnisse eingestellt hatten, wirde aber sehr viel Zeit vergehen. Da
in diesem Bereich jedoch der kompensierte Zustand zu bewerten ist, wird den Béden im Be-
reich der im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

Fur die befestigten Boden des StralRenflurstiicks der Stralle Auf der Wulfheide ist ebenfalls
von einer erheblichen Uberpragung auszugehen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden die Parameter Beein-
trachtigungen, besondere Standorteigenschaften / Extremstandorte, kulturhistorische Bedeu-
tung, Naturnahe sowie Seltenheit herangezogen.

= Aus den benannten Griinden ist den Béden der alten Sandgrube eine allgemeine Bedeu-
tung zuzuordnen. Den Boden der neuen Sandgrube kommt hingegen eine geringe Be-
deutung zu. Lediglich den Bdden der Bdschungen der neuen Sandgrube (Fléche fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schafft) ist eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

10.3.1.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Oberflachengewadsser kommen im Plangebiet lediglich in Form des kiinstlich geschaffenen
Regenruckhaltebeckens vor.

Aufgrund der in der ausgelaufenen Genehmigung der Recyclinganlage benannten Vorgaben
handelt es sich um ein technisches Becken ohne natirliche Verhaltnisse.

= Dem Schutzgut Oberflachenwasser kommt daher eine geringe Bedeutung zu.
Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fur das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes

zur Bildung und / oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.
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Im Plangebiet stehen sandige Boden an. Diese Bdden besitzen im Vergleich zu Béden mit
bindigem Substrat eine erhohte Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen. Aufgrund des
erfolgten Bodenabbaus im Plangebiet und der damit verbundenen Reduzierung der Grund-
wasseriberdeckung ist die Funktionsfahigkeit des Bodens hinsichtlich der Pufferung von
Schadstoffen deutlich gemindert. In den abgebauten Bereichen besteht daher ein erhdhtes
Risiko des vermehrten Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser.

Daruber hinaus war bis Ende 2015 im nérdlichen Bereich des Plangebietes der Betrieb einer
Bauschuttrecyclinganlage genehmigt. Da der Betrieb der Anlage nach dem BImSchG ge-
nehmigt war, ist davon auszugehen, dass sich der Betrieb nicht negativ auf das Schutzgut
Wasser ausgewirkt hat. Das in den vergangenen Jahren kontinuierlich durchgefihrte
Grundwassermonitoring bestatigt dies.

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebie-
tes Hasebusch.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser eine be-
sondere Bedeutung zugeordnet.

10.3.1.6 Klima / Luft

Im Plangebiet herrscht ein maritimes Klima vor, das sich durch milde, schneearme Winter
und kuhle, regnerische Sommer auszeichnet. Kaltester Monat ist der Januar mit mittleren
Temperaturen um 0,0 bis 1,0°C, warmster Monat ist der Juli mit mittleren Temperaturen um
16,5 bis 17,5°C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 8,7°C. Es regnet zudem etwa
725 mm/a. Die vorherrschenden Windrichtungen sind im Jahresverlauf unterschiedlich, Uber
das ganze Jahr gesehen herrschen jedoch Winde aus den Richtungen Sidwest, West und
Sud vor.

Aufgrund der Lage des betrachteten Gebietes in der Nahe einer Motorsportanlage, der
Kreisstralte 48 sowie der Landesstralte 135 kann von einer gewissen Belastung der ortlichen
Qualitat von Klima und Luft durch Abgase und Staubimmissionen ausgegangen werden. Es
wird jedoch aufgrund der Lage des Gebietes von einer ausreichenden Durchliiftung ausge-
gangen. Die vorhandenen Gehdlzbestande tragen zudem zur Frischluftentstehung bei. Eine
Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit kann aus den genannten Griinden daher nicht
erkannt werden.

Des Weiteren sind auf kurze Zeitrdume begrenzt Geruchsemissionen durch die Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung, im Zusammenhang mit der
Ausbringung von Gllle, zu erwarten. Hierbei handelt es sich um im Iandlichen Bereich Ubli-
che Immissionen, die keine negativen Wirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima / Luft fir das Plangebiet eine allgemeine

Bedeutung beizumessen.

10.3.1.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Preil (2000)7 zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kfi-
terien:

7 Kshler & Preif3, 2000: Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Hildesheim (Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen 20).
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e Naturlichkeit

o Vielfalt

¢ historische Kontinuitat

¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerduschen und Gerlchen sowie auf die Erlebbarkeit einer nattrlichen Eigen-
entwicklung der Landschaft.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die flr den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die ge-
nannten Kriterien anzuwenden. Typisch fir den Naturraum des Plangebietes sowie die nahe-
ren Umgebung war urspriinglich eine weitlaufige Heidelandschaften mit kleinen Waldgebie-
ten. Als charakteristische Siedlungsform dieser Landschaft sind das Haufendorf sowie teil-
weise auch kleinere Streusiedlungen zu nennen, die haufig an Bachlaufen zu finden waren.
Die Ackerflachen lagen typischerweise im unmittelbaren Umfeld der Siedlungen im Bereich
lehmiger Boden. Die sandigen Geestbereiche wurden als Viehweide genutzt, wodurch die
weitlaufige Heidelandschaft entstanden ist.

Die besonders trockenen, sandigen Geeststandorte des Naturraums sind heute haufig mit
Wald bestanden oder werden, wie im Plangebiet, zum Sandabbau genutzt. Feuchtere und
lehmigere Bereiche unterliegen heute der landwirtschaftlichen Ackernutzung.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den erfolgten Bodenabbau bereits deutlich
Uberpragt. Wie in Kap. 10.1.2 dargestellt ist allerdings als Ist-Zustand der Zustand zu be-
ricksichtigen, der direkt nach Einstellung der Nutzungen ohne die Durchfihrung der vorge-
schriebenen RekultivierungsmaRnahmen gegeben ware. In diesem Zustand wird der Grofteil
des Plangebietes infolge des Bodenabbaus sowie des Betriebs der Recyclinganlage durch
eine unnaturliche Offenbodenlandschaft gekennzeichnet. Lediglich die Pionierwaldbestande
sowie die Randbereiche des Plangebietes weisen aufgrund ihrer ungestérten Entwicklung ei-
ne gewisse Natlrlichkeit auf. Dies gilt auch fiir die Waldbestande des 100-m-Umbkreises, die
allerdings durch eine forstwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet sind und keine standortge-
rechten Hauptbaumarten aufweisen. Lediglich den Waldbestanden im Bereich der Motor-
crossanlage kommt aufgrund der intensiven Befahrung mit Motorradern und Off-Road-
Fahrzeigen eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Kriterium Natirlichkeit zu. Dies gilt
auch fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen im 100-m-Umkreis. Lediglich den sich sud-
lich des Plangebietes wieder entwickelnden Geholzbestanden kommt aufgrund der natrli-
chen Entwicklung eine besondere Bedeutung zu.

Im Plangebiet kommen mit Ausnahme der Eichenreihen keine landschaftstypischen Struktu-
ren vor. Eine besondere Artenvielfalt ist ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt da-
her Uberwiegend hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt eine geringe Bedeutung zu. Da es sich
bei den Waldbestdnden des 100-m-Umkreises um naturraumtypische Elemente handelt,
kommt den Bestadnden eine allgemeine Bedeutung in Bezug auf das Kriterium Vielfalt zu.
Den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist hingegen aufgrund der nicht gegebenen histori-
schen Dimension der Nutzung eine geringe Bedeutung zu zuordnen. Gleiches gilt fir die Mo-
torsportanlage.
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Die kurhannoversche Landesaufnahme von 1764 zeigt eine Nutzung des Plangebietes als
Viehweide. Die im 18. Jahrhundert vorhandenen Wege weisen wenig Ahnlichkeit mit dem
heutigen StralRennetz auf. In der preuBischen Landesaufnahme von 1898 sind die heutigen
StralBen und Wege hingegen bereits erkennbar. Die Kreisstralte 48, die Landesstralie 135
sowie die StralRe Auf der Wulfheide existierten bereits Ende des 19 Jahrhunderts. Zu dieser
Zeit wurden das Plangebiet sowie die nahere Umgebung durch Heideflachen gepragt. Auf-
grund der erheblichen Veranderungen des Plangebietes durch den erfolgten Bodenabbau
kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Kriterium historische Kon-
tinuitét zu. Dies gilt auch fir die umgebenen Waldgebiete. Lediglich den vorhandenen Stra-
Ren sowie den westlich gelegenen Ackerflachen (diese wurden bereits im 18. Jahrhundert
als Acker genutzt) kommt eine allgemeine Bedeutung zu. Aufgrund des modernen Ausbaus
der StralRen sowie der intensiven Nutzung der Ackerflachen, ist keine besondere Bedeutung
gegeben.

Beeintrachtig wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung
durch den erfolgten Bodenabbau, die Motorcrossanlage sowie die Immissionen, die durch die
Verkehre auf den nahegelegenen StralRen verursacht werden. Hierdurch werden die beste-
henden Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild im Plangebiet eine allgemeine
bis geringe Bedeutung beizumessen. Dem 100-m-Umkreis kommt eine allgemeine

Bedeutung zu.
10.3.1.8 Biologische Vielfalt

Wie in Kap. 10.3.1.2 bereits dargestellt, stellt das Plangebiet einen potentiell geeigneten Le-
bensraum fiir gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders geschutzt Tierarten so-
wie Arten der Roten Listen dar. Hierbei handelt es sich um Fledermause, Brutvogel, Amphi-
bien und Reptilien.

Fir Fledermause stellt das Plangebiet allerdings lediglich ein Nahrungshabitat dar und ist als
Leitstruktur von Bedeutung. Ein Potential fur Fledermausquartiere weisen lediglich die alteren
Eichenreichen in den Randbereichen auf. Auch fur Brutvdgel ist das Gebiet lediglich von all-
gemeiner Bedeutung (vgl. Kap. 10.3.1.2). Die potentielle Bedeutung fir Amphibien begrindet
sich durch ein vorhandenes technisch strukturiertes Rickhaltebecken, mit einer geringen
Bedeutung fir Amphibien. Flr Reptilien hat das Gebiet eine allgemeine Bedeutung.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist infolge der natiirlichen Entwicklung der Vegetati-
onsbestande eine gewisse Artenvielfalt gegeben, die jedoch aufgrund des jungen Alters der
Bestande fiir die biologische Vielfalt von untergeordneter Bedeutung ist.

=  Aus den genannten Grinden wird dem Plangebiet daher hinsichtlich des Schutzgutes
biologische Vielfalt eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

10.3.1.9 Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Aufgrund des erfolgten Sandabbaus ist im Bereich der Abbaufldchen davon auszugehen,
dass mdgliche archaologische Funde bereits geborgen und gesichert wurden.

Der Landkreis Cuxhaven hat zudem im Rahmen des Scopingverfahrens des Weiteren fol-
gendes mitgeteilt:

AAlle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen nicht unter Denkmal-
schutz. Erst in einer Entfernung von etwa 700 m slidwestlich des Plangebietes befindet sich
die denkmalsgeschiitzte Kirche mit Kirchhof an der LindenstralBe in Wulsbiittel (Fist. 323/1)
sowie ein denkmalgeschiitztes Wohnwirtschaftsgebdude auf dem Grundstiick Lindenstral3e
6 (Flst. 334/9)“

= Aufgrund der Abbausituation und des gro3en Abstandes zu den nachsten Baudenk-
malern kommt dem Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter im Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung zu.
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10.3.1.10  Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Wie in Kap. 10.3.1.2 dargestellt handelt es
sich bei den an der westlichen und teilweise an der dstlichen und sudlichen Plangebietsgren-
ze vorhandenen Eichenreihen um geschutzte Wallhecken.

= Dem Schutzgut Schutzgebiete und -objekte kommt daher eine allgemeine Bedeutung
im Plangebiet zu.

10.3.1.11  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Uber das Maf
der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

10.3.1.12 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 3: Zusammenfassung der Bewertung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Menschen Untersuchungsgebiet 2
Pflanzen Baumwallhecke (HWB) IV+
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) im Plange- ]
biet
Kiefernforst (WZK) im Plangebiet 1

Pioniergesellschaft / Ruderalflur frischer bis feuchter Il
Standorte(nicht geschlossener Bestand) im Plangebiet

Abfallsammelplatz (OSA) im Plangebiet |
Weg (OVW) |
StralRe (OVS) im Plangebiet |

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) im
Plangebiet

Sandiger Offenbodenbereich (DOS) im Plangebiet 1]

Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden (WQT) im
Plangebiet (umzusetzende Kompensationsmafinahmen)

Tiere Brutvégel im Plangebiet

Fledermause im Plangebiet

Amphibien im Plangebiet

Reptilien im Plangebiet

Kiefernforst (WZK) im 100-m-Umkreis

Rekultivierte Sandgrube norddstlich des Plangebietes
Hoope-Park

Acker (A) im 100-m-Umkreis

Pioniergesellschaft im 100 m Umkreis

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) im 100 m
Umkreis

Boden Alte Sandgrube

Neue Sandgrube mit Ausnahme der Flache fir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1
Boden, Natur und Landschaft

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der 2
neuen Sandgrube

Wasser: Oberflichenwasser Regenriickhaltebecken 1
Wasser: Grundwasser Plangebiet 3
Luft/Klima Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 1-2
100-m-Umkreis 2
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Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Biologische Vielfalt Plangebiet 2
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Plangebiet 1
Schutzgebiete und —objekte Plangebiet 2
Wechselwirkungen zwischen den | Plangebiet

. ohne Belang
Schutzgiitern

* Erlauterungen:

Wertstufe V/3: Schutzgtiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiter von allg. — ger. Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 1Il/2: Schutzgtiter von allgemeiner Bedeutg. - Verzicht auf die Vergabe von Wertstufen
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar

fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Reg.- Zeit)
10.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die Planung ware eine erneute Genehmigung der Recyclinganlage im
Plangebiet nicht mehr moglich. Der Sandabbau wiirde bei einem Verzicht auf die Planung
weiterlaufen, bis das genehmigte Abbauvolumen erschopft ist.

Gemal der Genehmigung der Recyclinganlage im Bereich des Flurstlicks 554/127 sind nach
der Betriebseinstellung, spatestens nach Ablauf der Genehmigung, ,unverziiglich die Mal3-
nahmen zur Rekultivierung der zur Recyclinganlage gehérenden Betriebsfldchen durchzufiih-
ren. Hierzu z&hlen u. a. das Entfernen nicht gebrochenen Einsatzmaterials, gebrochenen Ma-
terials, méglicherweise vorhandener aussortierter Abfallstoffe, der Recyclinganlage efc.

Nach Einstellung des Betriebs ist die Sohlfldéche der Sukzession zu (iberlassen.*

Da bereits derzeit die ungenutzten Bereiche der Sandgrube durch den Biotoptyp Birken- und
Zitterpappel-Pionierwald (WPB) eingenommen werden, ist davon auszugehen, dass sich
auch bei einer Uberlassung der gesamten Sohlflaiche der natiirlichen Sukzession ein ent-
sprechender Bestand entwickeln wirde. Der Pionierwald wiirde sich zudem nach und nach
zu einem Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden (WQT) entwickeln. Es wird davon
ausgegangen, dass die Eichenreihen sowie der Kiefernforst im nérdlichen Randbereich mit
der Zeit Teil des Eichenmischwaldes werden wirden.

Die Genehmigung flir den Sandabbau im Bereich des Flurstiick 128/1 enthalt folgende Auf-
lagen zur Herrichtung der Abbaustatte:

»,Die mbéglichen Herrichtungsmalinahmen sind bereits wahrend der Abbauzeit derart durchzu-
fihren, dass nach Beendigung des jeweiligen Abbauabschnittes diese Fldchen hergerichtet
werden kénnen.

Fiir die Teilverfiillung der Bodenabbaustétte im Ostlichen Abbauabschnitt ist gemall den
Planunterlagen bis auf eine Héhe von +17,00 m NN Fremdboden (...) zu verwenden. Ab-
schlieBend ist in einer Stéarke von 0,20 m dieser Sohlbereich der Grube im 1. Abbauabschnitt
[6stlicher Bereich des Flurstlicks 128/1] mit ndhrstoffarmen Oberboden bis auf eine Hbéhe
von +17,20 m NN abzudecken und mit Wildkrdutern einzuséen. Dieser Bereich der Bo-
denabbaustétte bleibt der Sukzession liberlassen.

Der Sicherheitsstreifen und die Béschungen im 1. Abbauabschnitt sind mit dem zwischenge-
lagerten Oberboden in einer Stérke von 0,20 m zu bedecken und geméal der Pflanzliste 1 zu
bepflanzen.

Fiir die Teilverfiillung der Sohlflache und der Béschungen im westlichen Abbauabschnitt, die
gemdal des Begriinungsplanes als Wald angepflanzt werden, ist bis auf eine Hbhe von
+17,00 m NN Fremdboden (...) aufzutragen. Dabei sind die Béschungen auf das im Begrii-
nungsplan aufgefiihrte Neigungsverhéltnis herzustellen. AbschlieBend sind diese Sohl- und
Béschungsbereiche im 2. Abbauabschnitt mit dem zwischengelagerten Oberboden in einer
Stérke von 0,20 m zu bedecken und geméaR der Pflanzliste 2 als Wald mit einer Gré8e von
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11.300 m? zu bepflanzen. Die als Wald angepflanzte Fladche ist mit einem Wildschutzzaun zu
umgeben.

Die vorhandenen Bodenanhdufungen und Bodenablagerungen im Bereich der zu erhalten-
den Eichenreihen des westlichen Abbauabschnittes (...) sind an die Geldndesituation anzu-
gleichen. In baumfreien Abschnitten ist der Wall zu ergénzen. Uberschiissiges Bodenmaterial
ist aus diesem Bereich zu entfernen. Dabei sind Beschadigungen an den Bdumen zu ver-
meiden. Liicken in der Eichenreihe, vorwiegend auf dem sldlichen Sicherheitsstreifen, sind
durch Neuanpflanzungen von Stieleichen (Quercus robur) mit einer Mindesthéhe von 1,80 m
zu schliel3en.

Der Genehmigungsinhaber oder dessen Rechtsnachfolger hat fiir die Dauer von 3 Jahren die
Pflege der Anpflanzungen einschlie8lich der Entfernung der Neophyten (z. B. Spéte Trau-
benkirsche, Japanischer Knéterich, Riesenbérenklau etc.) zu (ibernehmen.

1. Bauabschnitt (0stlicher Bereich des Flurstiicks 128/1)

Der Sicherheitsstreifen sowie die Béschungen sind gemaf der Genehmigung mit folgenden
Arten zu bepflanzen:

Baumarten: 5 % Stieleiche (Quercus robur), 5 % Rotbuche (Fagus silvatica), 5 % Eberesche
(Sorbus aucuparia), 5 % Sandbirke (Betula pendula), 6 % Hainbuche (Carpinus betulus), 2 %
Holzapfel (Malus sylvestris) und 2 % Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucharten: 20 % Schlehe (Prunus spinosa),13 % Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus mo-
nogyna), 10 % Salweide (Salix caprea), 12 % Hasel (Corylus avellana), 10 % Hundsrose
(Rosa canina) und 5 % Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Der sidlich gelegene Sicherheitsstreifen ist nur mit Straucharten, die sidliche Béschung nur
mit Baumarten zu bepflanzen. Die ndrdlich und 6stlich gelegenen Béschungsbereiche sind
mit Baum- und Straucharten gemischt zu bepflanzen.

Die Geholzpflanzungen sind dem Biotoptyp Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) zuzu-
ordnen. Der Sukzessionsbereich im Bereich der Sohle wird sich zunachst tber eine Gras-
und Staudenflur zu einem Geholzbestand entwickeln, der dem Biotoptyp Birken- und Zitter-
pappel-Pionierwald (WPB) zuzuordnen ist. Nach und nach wird sich der Pionierwald sowie
auch die Geholzpflanzungen weiter zu einer Klimaxwaldgesellschaft entwickeln, deren Zu-
sammensetzung teilweise auch durch die Eigenschaften des eingebrachten Fillbodens be-
stimmt wird und sich daher nicht genau vorhersagen lasst. Wahrscheinlich ist jedoch auch
hier die Entwicklung eines Eichenmischwaldes armer, trockener Sandbéden (WQT).

2. Bauabschnitt (westlicher Bereich des Flurstiicks 128/1)

Die im Westen und Siden des Flurstiicks im Bereich der Sicherheitsstreifen bestehenden
Eichenreihen sind laut Genehmigung zu erhalten und durch Eichenpflanzungen zu erganzen.
Ihnen ist daher weiterhin der Biotoptyp Baumreihe (HBA) zuzuordnen. Die verbleibenden Be-
reiche sind gemaf der Abbaugenehmigung ,als Wald zu bepflanzen®.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Baumarten: 40 % Stieleiche (Quercus robur), 10 % Rotbuche (Fagus silvatica), 25 % Hain-
buche (Carpinus betulus), 20 % Zitterpappel (Populus tremula), 5 % Sandbirke (Betula pen-
dula)

Straucharten: 25 % Schlehe (Prunus spinosa), 25 % Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus mo-
nogyna), 15 % Salweide (Salix caprea), 15 % Hasel (Corylus avellana), 10 % Hundsrose
(Rosa canina) und 10 % Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Am jeweiligen Waldrand ist ein Waldsaum mit einer Breite von 10 m nur mit den Strauchar-
ten anzupflanzen, so dass die Baumarten von den Strauchern umschlossen werden.

Die Aufforstungsflache wird sich voraussichtlich zu einem Eichenmischwald armer, trockener
Sandbdden (WQT) entwickeln. Auch hier wird der zukinftige Biotoptyp teilweise durch die
Eigenschaften des eingebrachten Fullbodens bestimmt.
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10.3.3

10.3.4

Die Eichenreihen werden mit der Zeit Bestandteil der Waldflachen werden.

= Die Nullvariante wirde langfristig zu einer Entwicklung eines Eichenmischwaldes ar-
mer, trockener Sandbdden im gesamten Plangebiet filhren. Dem Plangebiet wére bei
dieser Entwicklung eine hohe Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft zuzuord-
nen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
(voraussichtliche Beeintrachtigungen)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenulber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen ge-
wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB regelt, dass bei der Bauleitplanung die Belange des Um-
weltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e § 1a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen sind (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Menschen, Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt, sonstige
Sach- und Kulturglter, Schutzgebiete und —objekte sowie die Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgitern zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfugung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartber zu befinden, ob / in wel-
chem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festset-
zungen uber Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und —festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®.
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB — d. h. stadtebauliche
Vertrage uber die Durchflhrung von MaRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen — oder
sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die gemaR § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen sind, z&hlen weitere in anderen Gesetzten geregelte Belange. Bei der vorliegenden
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Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemaR § 44
BNatSchG sowie die Belange des Waldes gemafl NwaldLG gesondert zu betrachten.

10.3.5 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ,der
Verursacher eines Eingriffs [...] verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen”.

Folgende Vermeidungsmaflnahmen wurden festgesetzt bzw. sind beriicksichtigt worden:

e Beschrankung der maximal zuldssigen Hohe der Oberkante von baulichen Anlagen zum
Schutz des Landschaftsbildes

¢ Inanspruchnahme von Abbauflachen, deren Bodenstandorte bereits erheblich Gberpragt
sind

¢ Inanspruchnahme eines Standortes, der sich bereits langjahrig als industriell genutzter
Bereich bewahrt hat

o Uberwiegender Erhalt des in den Randbereichen des Plangebietes vorhandenen Pionier-
walds sowie der geschuitzten Wallhecken

e Umsetzung der im Bereich der Boschung der neuen Sandgrube vorgeschriebenen Her-
richtungsmaflnahmen

o Zeitliche Einschrankung der Beseitigung von Gehdlzen zum Schutz von Brutvégeln sowie
Kontrolle des Baufeldes auf Niststandorte

o Erhalt des vorhandenen Regenrickhaltebecken als potentieller Amphibienlebensraum

e Festsetzung von Emissionskontingenten, um die Einhaltung der relevanten Immissions-
richtwerte im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung sicherzustellen

o Vorschrift von Beregnungsmallnahmen zur Staubimmissionsminderung auf Genehmi-
gungsebene

o Festsetzung der flussigkeitsdichten Ausfuhrung aller Flachen, auf denen verunreinigtes
Niederschlagswasser anfallt im Vorhaben- und ErschlieRungsplan und im Durchfihrungs-
vertrag zwecks Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser

e Festsetzung der Uberdachung von Lagerflachen fiir verunreinigte Stoffe im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und im Durchfihrungsvertrag zwecks Vermeidung stark verunrei-
nigter Niederschlagswasser

o Festsetzung der Rickhaltung, Vorbehandlung und Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in einen Vorfluter im Vorhaben- und ErschlieRungsplan und im Durchfih-
rungsvertrag

10.3.6 Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
10.3.6.1 Menschen

Dem Plangebiet kommt zuklnftig eine Bedeutung als Betriebsstandort zu, d. h. flr den
Sandabbau und die Produktion von Recyclingmaterialien sowie als Arbeitsstatte und damit
indirekt fur die finanzielle Sicherung des Lebensunterhaltes der Betriebsinhaber sowie der
Beschéftigten zu.

Die im 100-m-Umkreis des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sowie den
Waldbestanden kommt weiterhin eine Bedeutung flir die Produktion von landwirtschaftlichen
Erzeugnissen bzw. firr die Produktion von Holz zu.

Aufgrund der vorliegenden Planung wird sich die durch die urspriinglich vorgesehene Einstel-
lung der Nutzung ergebende Minderung der Schallimmissionen im Plangebiet sowie im 100-
m-Umkreis nicht einstellen. Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird jedoch si-
chergestellt, dass die relevanten Immissionsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen
Wohnbebauung eingehalten werden. Durch die Festsetzung verbessert sich die bis Ende
2015 gegebene Situation sogar, da bis zu diesem Zeitpunkt die Recyclinganlage parallel zum
Betrieb im Hoope-Park betrieben werden durfte. Die nunmehr vorgesehenen Festsetzungen

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 67

verhindern einen entsprechend parallelen Betrieb. Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit
gegeben. Die darlber hinaus weiterhin zu erwartenden Staubimmissionen werden wie bisher
durch Beregnungsmaflnahmen, die auf untergeordneter Planungsebene vorgeschrieben
werden, soweit gemindert, dass von ihnen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ausgehen.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiet sowie der ndheren Umgebung fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung ist die nunmehr nicht mehr zu erwartende Schallimmissionsminderung
entscheidend. Diese Minderung hatte zu einer besseren Eignung des Untersuchungsgebie-
tes fUr Freizeit und Erholung beigetragen die nun nicht eintritt. Das Plangebiet ist flr Erho-
lungssuchende zukinftig weiterhin aufgrund der bestehenden Eingriinung von der Stralle
Auf der Wulfheide aus lediglich eingeschrankt wahrnehmbar. Es stellt sich zukunftig weiter-
hin in erster Linie als Lager- und Fahrbereich dar. Hinzu kommen nunmehr mehrere durch
eine industrielle Nutzung gekennzeichnete Gebaude. Eine besondere Bedeutung fur die Er-
holung ist weiterhin nicht gegeben.

Der Motorsportanlage Hoope-Park kommt weiterhin eine Bedeutung fiir Freizeit und Erho-
lung zu. Die Immissionen wirken sich zudem weiterhin negativ auf den Erholungswert der im
Ubrigen Untersuchungsgebiet vorhandenen Waldbestande und Freiflachen aus.

= Im Ergebnis ist festzuhalten, dass dem Untersuchungsgebiet in Zukunft weiterhin eine
allgemeine Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Mensch zu zumessen ist.

10.3.6.2 Pflanzen und Tiere

Ungenutzte Bereiche der alten Sandgrube (Flurstiick 554/127)

Die ungenutzten Bereiche der alten Sandgrube werden von den Biotoptypen Birken- und Zit-
terpappel-Pionierwald (WPB), Kiefernforst (WZK) und Baumwallhecke (HWB) eingenom-
men. Hierbei handelt es sich um Wald im Sinne des NWaldLG. Die Flachen wurden auf
Grundlage des aktuellen Luftbildes abgegrenzt und umfassen insgesamt etwa 41.171 m?
(vgl. Abb. 9). Es ist Ziel der vorliegenden Planung, diese Waldflachen soweit wie moglich zu
erhalten. Daher werden sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberwiegend als Flédche
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die verbleibenden Waldbereiche mit einer Grofie von 11.594 m? werden
als Industriegebiet festgesetzt, so dass diesbezliglich von einer vollstandigen Beseitigung
auszugehen ist. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung des Biotoptyps
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB). Aufgrund der Bedeutung dieses Biotoptyps als
Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere ist eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 1 erforderlich.

Die im Bereich der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft stockenden Waldbestande bleiben hingegen erhalten. Fir die-
se Bestande (Biotoptypen Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB), Kiefernforst (WZK)
und Baumreihe (HBA)) ist allerdings von einem partiellen Funktionsverlust durch das Nicht-
eintreten der Schallimmissionsminderung auszugehen. Hierbei handelt es sich um eine er-
hebliche Beeintrachtigung von der allerdings lediglich stérungsempfindliche Tierarten betrof-
fen sind. Der bestehende Waldlebensraum bleibt fur Pflanzen und stérungstolerante Tierar-
ten erhalten. Daher wird eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 0,25 als ausreichend erachtet.
Mit der unteren Waldbehérde wurde bereits abgestimmt, dass dieses Verhaltnis auch fir die
Verluste bestimmter Waldfunktionen im Sinne des NWaldLG ausreichend ist. Eine genaue
Ermittlung des erforderlichen Waldersatzes ist Kap. 10.3.7 zu enthehmen.

Bis Ende 2015 genutzte Bereiche (Kompensationsflachen) der alte Sandgrube (Flur-
stiick 554/127)

Bis Ende 2015 genutzte Bereiche der alten Sandgrube sind Abb. 6 zu entnehmen. Die hier
u. a. vorhandenen Biotoptypen Pioniergesellschaft und Ruderalflur frischer bis feuchter
Standorte (URF) hatten im Gegensatz zu den Biotoptypen der ungenutzten Bereiche deutlich
weniger Zeit, sich zu entwickeln. Sie sind im Plangebiet hdufig auf Boden- und Recyclingma-
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terialmieten zu finden und zahlen somit zu den genutzten Bereichen. Bei den genutzten Be-
reichen der alten Sandgrube handelt es sich um Kompensationsflachen (vgl. Regelungen der
Genehmigung der Recyclinganlage). Die im Bereich des geplanten Industriegebietes gelege-
nen Kompensationsmafinahmen werden 1 : 1 verlagert. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass
die KompensationsmalRnahmen auf Rohbéden hatten umgesetzt werden muissen.

Die im Bereich der Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gelegenen Kompensationsflachen bleiben der nattrlichen Suk-
zession Uberlassen und sind daher weiter als Kompensationsflachen einzustufen. Dies gilt
ebenfalls fir den vorhandenen Weg (OVW) im Osten des Plangebietes. Die Schotterbefesti-
gung des Weges soll beseitigt werden, sobald die Rekultivierung der Sandgrube nordéstlich
des Plangebietes abgeschlossen ist. Aufgrund des Nichteintretens der bisher vorgesehenen
Nutzungsaufgabe und der damit verbundenen Schallimmissionsminderung ist allerdings da-
von auszugehen, dass die vorgeschriebenen KompensationsmalRnhahmen nicht die gleiche
Kompensationsleitung erbringen, wie bei einer vollstandigen Aufgabe der Nutzungen im ge-
samten Plangebiet. Um dieses Defizit auszugleichen, wird eine zuséatzliche, externe Kom-
pensationsflache herangezogen. Da lediglich bestimmte Lebensraumfunktionen der dieser
Kompensationsflachen von der Minderung der Leistung betroffen sind, wird eine GréRe der
externen Flache von 1 : 0,25 als ausreichend erachtet.

Neue Sandgrube (Flurstiick 128/1, Kompensationsflachen)

Im Bereich des festgesetzten Industriegebietes, das den Grofteil der Sohle der neuen Sand-
grube umfasst, werden die hier vorgeschriebenen Kompensationsmallnahmen ebenfalls
1 : 1 verlagert. Die Sohlflache der neuen Sandgrube ist in Abb. 10 als ,Sandiger Offenbo-
denbereich markiert. Die KompensationsmafRnahmen umfassen im Bereich des zweiten
Abbauabschnitts (vgl. Abb. 11) eine Aufforstung der Sohle und der Béschungen mit Grof3e
von insgesamt 11.300 m? (vgl. Kap. 10.3.1.2). Die Aufforstungsflache ist im Vorfeld mit dem
zwischengelagerten Oberboden der Abbaustatte zu bedecken. 7.109 m? dieser vorgeschrie-
benen Aufforstung befinden sich im Bereich des festgesetzten Industriegebietes. Im Sohlen-
bereich des ersten Abbauabschnittes ist hingegen die Einsaat von Wildkrautern und an-
schlieRend eine natlrliche Sukzession vorgeschrieben (vgl. Abb. 12). Die Sukzessionsflache
ist im Vorfeld mit ndhrstoffarmen Oberboden zu bedecken (vgl. Kap. 10.3.1.2).

Im Bereich der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorgeschriebenen Kompensationsmalf3-
nahmen weiterhin umzusetzen. Auf eine Verflllung der Sohle wird allerdings verzichtet. Die
sudliche Béschung ist jedoch im Bereich beider Bauabschnitte weiterhin bis zu einer Neigung
von 1:3 zu verfillen und mit dem zwischengelagerten Oberboden zu bedecken. Die Kom-
pensationsmalinahmen umfassen im Bereich des zweiten Abbauabschnitts (vgl. Abb. 11)
dariber hinaus eine Aufforstung der Béschungen mit einer GréRe von 4.191 m2. Im Bereich
des Sicherheitsstreifend sind die vorhandenen Bodenanhaufungen und Bodenablagerungen
an die Gelandesituation anzugleichen. Die vorhandenen Eichenreihen sind zu erhalten. In
baumfreien Abschnitten ist der Wall zu erganzen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist aus die-
sem Bereich zu entfernen. Dabei sind Beschadigungen an den Baumen zu vermeiden. L{-
cken in der Eichenreihe, vorwiegend auf dem sidlichen Sicherheitsstreifen, sind durch Neu-
anpflanzungen von Stieleichen (Quercus robur) mit einer Mindesthdhe von 1,80 m zu schlie-
Ren (vgl. Kap. 10.3.1.2). Der Boschungsbereich des ersten Abbauabschnittes sowie der Si-
cherheitsstreifen sind mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen (vgl.
Abb. 12). Im Vorfeld sind der Béschungsbereich und der Sicherheitsstreifen mit dem zwi-
schengelagerten Oberboden zu bedecken (vgl. Kap. 10.3.1.2).

Aufgrund des Nichteintretens der bisher vorgesehenen Nutzungsaufgabe und der damit ver-
bundenen Schallimmissionsminderung ist allerdings davon auszugehen, dass die vorge-
schriebenen Kompensationsmaflnahmen nicht die gleiche Kompensationsleitung erbringen,
wie bei einer vollstdndigen Aufgabe der Nutzungen im gesamten Plangebiet. Um dieses De-
fizit auszugleichen, wird eine zusatzliche, externe Kompensationsfliche herangezogen. Da
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lediglich bestimmte Lebensraumfunktionen der dieser Kompensationsflachen von der Minde-
rung der Leistung betroffen sind, wird eine GréRe der externen Flache von 1 : 0,25 als aus-
reichend erachtet.

Lebensraumqualitidt im 100-m-Umkreis um das Industriegebiet (auBerhalb des Plange-
bietes gelegene Bereiche)

Im 100-m-Umkreis (vgl. Abb. 8) ist von einem Funktionsverlust der Biotoptypen Kiefernforst
(WZK), Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) sowie der sich in der
Rekultivierungsphase befindlichen Sandgrube als Lebensraum fir stérungsempfindliche
Tierarten auszugehen. Hierbei handelt es sich um erhebliche Beeintrachtigungen. Da die
Funktion der Biotoptypen als Lebensraum fiir Pflanzen und stérungstolerante Tierarten erhal-
ten bleibt wird ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 0,25 als ausreichend erachtet.

Mit der unteren Waldbehdrde wurde abgestimmt, dass diese Kompensationsverhaltnisse
Uberwiegend auch fur die Verluste bestimmter Waldfunktionen im Sinne des NWaldLG aus-
reichend sind. Lediglich im Bereich der Pioniervegetation sudlich des Plangebietes ist zusatz-
lich mit einem Verlust bestimmter Waldfunktionen zu rechnen. In Bezug auf die Halbruderale
Gras- und Staudenflur sowie die sich in der Rekultivierungsphase befindlichen Sandgrube ist
zudem ein Waldersatz im Verhaltnis 1 : 0,1 ausreichend. Eine genaue Ermittlung des erfor-
derlichen Waldersatzes ist Kap. 10.3.7 zu enthehmen.

Tab. 5: Verlagerung der Kompensationsflachen

Uberplanung oder Umset- Verlagerungsver- Erforderliche exter-
Kompensationsflache . . . ne Kompensations-
zung im Plangebiet héltnis fliche
Bis Ende 2015 als Lager- und Festsetzung einer 36.996 m?
Fahrflache, Zufahrt und Auf- groRen Kompensationsflache
stellflache der Recyclinganlage | als Industriegebiet, fir die die 36.996 m?
sowie als Stellflache genutzte Kompensationsmaflnahme na- 1:1 (auf Iéohboden)
Bereich in der alten Sandgru- | tiirliche Sukzession auf Roh-
be, die als Industriegebiet fest- | boden vorgesehen ist
gesetzt werden (36.996 m?)
Abgebaute Sohlflache der neu- | Festsetzung einer 16.179 m?
en Sandgrube, die als Indust- | groflen Kompensationsflache 16.179 m?
riegebiet festgesetzt werden als Industriegebiet, fir die die (davc;n miissen
(16.179 m?) Kompensationsmaflnahmen 1:1 7.109 m? aufgeforstet
natiirliche Sukzession ’ werde?l)
(9.070 m?) und Aufforstung
(7.109 m?) vorgesehen sind
Abgebaute Béschungsbereiche | Festsetzung einer 10.095 m?
der neuen Sandgrube, die als | grolen Kompensationsflache
Fléche fiir MaBnahmen zum als Flache fur Malnahmen.
Schutz, zur Pflege und zur Umsetzung der bereits vorge-
Entwicklung von Boden, Natur | schriebenen Kompensations- 2 524 m?
und Landschaft festgesetzt maflnahmen Aufforstung q ) |
werden (10.095 m?) (4.191 m?), Herrichtung des 1:0,25 1 0(483\’0;1 mfus?ent ¢
Sicherheitsstreifens im 2. Ab- ) m"” auigetorste
bauabschnitt (1.700 m2) und werden)
Anpflanzung (4.204 m?) erfolgt
weiterhin, Funktionsverlust
durch die nicht eintretende
Schallimmissionsminderung
Bis Ende 2015 als Lager- und Festsetzung einer 6.322 m?
Fahrflache, Zufahrt und Auf- groRen Kompensationsflache
stellflache der Recyclinganlage | als Flache fir MaRnahmen.
sowie als Stellflache genutzte Umsetzung der bereits vorge-
Bereich in der alten Sandgru- | schriebenen Kompensations- 1,580 m?
be, die als Fldche fiir MaBnah- | mallnahme natiirliche Suk- 1:0,25 :
men zum Schutz, zur Pflege zession auf Rohboden (auf Rohboden)
und zur Entwicklung von Bo- (6.322 m?) erfolgt weiterhin,
den, Natur und Landschaft Funktionsverlust durch die nicht
festgesetzt werden (6.322 m?) | eintretende Schallimmissions-
minderung
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Erforderliche exter-

Kompensationsflache Uberplanung oder Umset- Verlagerungsver- | Kompensations-
zung im Plangebiet haéltnis "
flache
57.279 m?

(davon missen
8.157 m? aufgeforstet
Summe 69.591 m? werden und

38.576 m? Rohbo-
denverhaltnisse auf-
weisen)

Insgesamt ist die Verlagerung von 57.279 m? Kompensationsflache erforderlich, wobei sich
53.175 m? durch die Uberplanung von Kompensationsflaichen ergeben und weitere 4.104 m?
aufgrund eines Funktionsverlustes der weiterhin im Plangebiet umzusetzenden Kompensati-
onsmafnahme erforderlich werden. Mindestens 8.157 m? der Verlagerungsflachen sind Auf-
zuforsten und weitere 38.576 m? der externen Verlagerungsflaichen missen Rohbodenver-
haltnisse aufweisen.

Tab. 6: Voraussichtliche Beeintrachtigungen der einzelnen Biotoptypen im Plangebiet (Wertstufe 11I-V)

anzunehmende erhebliche

Biotoptyp Beeintrichtigung beeintrachtigte Flache
Birken- und Zitterpappel- Beseitigung des Biotoptyps durch die

Pionierwald (WPB) im festgesetz- | Errichtung von Gebauden, die Anlage 11.317 m?

ten Industriegebiet von Lager, Fahr- und Stellflachen

Birken- und Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) / Kiefernforst
(WZK) / Baumreihe (HBA) in den Verlust der Lebensraumfunktion fiir

festgesetzten Fldchen fiir Mal3- stérungsempfindliche Tiere durch 29.854 m?
nahmen zum Schutz, zur Pflege Schallimmissionen

und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Summe 41.171 m?

Tab. 7: Voraussichtliche Beeintrachtigungen der einzelnen Biotoptypen im 100-m-Umkreis (Wertstufe I11-V)

anzunehmende erhebliche

Beeintrichtigung beeintrachtigte Flache

Biotoptyp

Kiefernforst (WZK) Verlust der Lebensraumfunktion fiir
stérungsempfindliche Tiere durch 20.932 m?
Schallimmissionen

Sandgrube, die sich in der Rekulti- | Verlust der Lebensraumfunktion fiir
vierungsphase befindet stérungsempfindliche Tiere durch 2.120 m?
Schallimmissionen

Halbruderale Gras- und Staudenflur | Verlust der Lebensraumfunktion fiir
mittlerer Standorte (UHM) stérungsempfindliche Tiere durch 10.481 m?
Schallimmissionen

Summe 33.533 m?

Es werden 11.317 m? Pionierwald als Industriegebiet festgesetzt und dadurch eine Beseiti-
gung ermoglicht. Durch die kinftigen Schallimmissionen im Bereich der im Plangebiet ver-
bleibenden Pionierwaldbestande (29.854 m?) mindert sich zudem die Lebensraumfunktion
dieser Bestande fir stdrungsempfindliche Tiere. Dies gilt ebenso fur die im 100-m-Umkreis
aufderhalb des Plangebietes gelegenen wertvolleren Biotoptypen.

= Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass den Biotoptypen des Plangebietes Uberwie-
gend eine geringe Bedeutung zuzuordnen ist. Lediglich im Bereich der festgesetzten
Fléachen fiir MalBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mindert sich die derzeitige Bedeutung lediglich geringfligig. Dies gilt
ebenso fir die im 100-m-Umbkreis auRerhalb des Plangebietes gelegenen wertvolleren
Biotoptypen.
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Tiere
Brutvégel

Die potentielle Bedeutung des Plangebietes als Brutvogellebensraum gefahrdeter Arten kurz
nach Einstellung der bestehenden Nutzung wird durch die vorliegende Planung insofern ge-
mindert, als dass das Plangebiet weiterhin mit Schallimmissionen der industriellen Nutzung
sowie weiterer Storungen, die sich durch die industrielle Nutzung ergeben, belastet sein wird.
Dies betrifft alle vorkommenden Lebensraumtypen. Durch die Beseitigung von Teilen des Pi-
onierwaldes geht zudem ein Lebensraumtyp teilweise verloren. Die alteren Eichenreihen, die
sowohl als Bruthabitat als auch als Nahrungshabitat von besonderer Bedeutung fiir die Brut-
vogelfauna sind, bleiben hingegen erhalten.

In wie fern die benannten Beeintrachtigungen als erheblich eingestuft werden, héngt von der
Bedeutung des betroffenen Lebensraumes und von der Empfindlichkeit der betroffenen Vo-
gelart ab.

Mausebussard

Der Mausebussard ist in Europa weit verbreitet und die haufigste europaische Greifvogelart.
Auch in Deutschland ist die Art sehr haufig und daher weder deutschlandweit noch in Nieder-
sachsen gefahrdet. Die Art bendtigt zur Jagd offene Landschaften mit kirzerer Vegetation.
Die Brut erfolgt in Waldern, Feldgeholzen, Baumgruppen oder Einzelbdumen, die sich in der
Nahe geeigneter Jagdgebiete befinden. Als Nahrung dienen in erster Linie Kleinsduger, ins-
besondere die Feldmaus aber auch Jungvdgel, Amphibien und Reptilien. Die Beute wird im
Gleitflug am Boden gegriffen, meist von niedrigen bis mittelhohen Warten aus. Der Mause-
bussard gilt in Deutschland als Standvdgel oder Kurzstreckenzieher, daher ist auch von ei-
nem Vorkommen im Winterhalbjahr im Plangebiet auszugehen.

Bei der Jagd gilt der Mausebussard als stoérungstolerant. Er sitzt haufig direkt an der Auto-
bahn auf Pfosten und Baumen und greift sich tGberfahrene Tiere. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass der Mausebussard trotz der weiterhin gegebenen Larmimmissionen das Plan-
gebiet auch kiinftig als Nahrungshabitat potentiell nutzt. Diesbezliglich ergeben somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Am Brutplatz reagiert der Mausebussard allerdings empfind-
licher auf Stérungen. Insbesondere Stérungen wahrend der Brutzeit im Umkreis von 100 m
um den Brutstandort kdnnen zur Aufgabe der Brut oder zu einer Verlagerung des Brutplatzes
fuhren. Daher ist davon auszugehen, dass das Plangebiet sowie der 100-m-Umkreis kinftig
als Brutstandort fiir den Mausebussard aufgrund der weiterhin gegebenen Larmimmissionen
fortgesetzt nicht zur Verfligung stehen. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beein-
trachtigung.

Turmfalke

Nach dem Mausebussard ist der Turmfalke die haufigste mitteleuropaische Greifvogelart. Ei-
ne Gefahrdung der Art besteht weder in Deutschland noch in Niedersachsen. In Niedersach-
sen ist der Turmfalke allerdings in der Vorwarnliste aufgefiihrt. Der Turmfalke gilt als beson-
ders anpassungsfahige Art, die eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedelt. Fir
die Jagd bendtigt der Falke freie Flachen mit niedrigem Bewuchs. Die Nistplatze befinden
sich haufig in Feldgeholzen und Waldrandern. Dichte geschlossene Waldbestiande werden
hingegen gemieden. Der Turmfalke hat sich auch die Stadte als Lebensraum erobert und
britet hier in hochgelegenen Gebaudenischen und Nisthilfen. Die ,Stadtfalken® legen haufig
mehrere Kilometer zu ihren Jagdgebieten zuriick. Als Nahrung dienen in erster Linie
Kleinsauger, insbesondere Mause aber auch Jungvogel, Reptilien und Insekten. Die Jagd er-
folgt teilweise von Ansitzwarten aus, teilweise aus dem Flug. Der Turmfalke gilt in Deutsch-
land als Standvogel und ist somit ggf. auch im Winterhalbjahr im Plangebiet anzutreffen.

Der Turmfalke ist als Stadtbewohner als besonders stérungstolerant einzustufen. Daher ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet als Nahrungs- und Bruthabitat fir den Turmfalken
auch bei einem Bestehenbleiben der bestehenden Nutzung weiterhin eine potentielle Eig-
nung aufweist. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht gegeben.

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 72

Turteltaube

Die Turteltaube gilt sowohl deutschlandweit als auch in Niedersachsen als geféhrdet. Sie be-
vorzugt trockenwarme Gebiete der halboffenen Kulturlandschaft, insbesondere kleinstruktu-
rierte Landschaften mit einem hohen Anteil an Saumstrukturen. Bruthabitate sind Laub-, Na-
del- und Mischwalder sowie Feldgehdlze mit lichtem Unterholz sowie auch jingere Nadel-
holzanpflanzungen, Windschutzhecken, Rander von Hochmoorresten und aufgelassene
Sandkuhlen. Sie brltet aber auch in der Nachbarschaft von Siedlungen in groReren Garten,
Hofeingrinungen, in Parks und auf Friedhéfen sowie an verkehrsreichen Stral’en und Plat-
zen innerhalb von Dérfern und Stadten. Die Turteltaube sucht ihre Nahrung nahezu aus-
nahmslos am Boden. Sie erndhrt sich von Samen und Pflanzenteilen. Daneben nimmt sie
auch Insekten und kleine Schnecken auf. Turteltauben sind ausgepragte Langstreckenzie-
her. In Mitteleuropa sind sie nur im Zeitraum Mai bis September zu beobachten. lhre Winter-
quartiere befinden sich im Mittelmeerraum sowie in Afrika stdlich der Sahara.

Der Turteltaube ist als Stadtbewohner als stérungstolerant einzustufen. Sie zeigt jedoch gro-
Rere Fluchtdistanzen als andere Taubenarten, die so gut wie keine Fluchtdistanzen vorwei-
sen. Es ist davon auszugehen, dass die Randbereiche des Plangebiets fiir die Turteltaube
auch bei einem Bestehenbleiben der gegebenen Larmimmissionen weiterhin eine potentielle
Eignung als Burt- und Nahrungshabitat aufweisen. Das zentrale Plangebiet stellt hingegen
keinen geeigneten Lebensraum dar. Daher nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen.

Waldohreule

Bei der Waldohreule handelt es sich um eine Eulenart, die in Niedersachen als gefahrdet
eingestuft ist. Deutschlandweit gilt sie allerdings nicht als gefahrdet. Die Waldohreule stellt
keine besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum, nistet, falls die bevorzugten Hohlen feh-
len, auch in verlassenen Krahen- oder Greifvogelnestern und hat ein unspezialisiertes Nah-
rungsspektrum. Zur Jagd bendtigt sie vor allem offenes Gelande mit niedrigem Bewuchs. Sie
ist daher in Gebieten mit einem hohen Anteil an Dauergrinflachen sowie in der Nahe von
Mooren besonders haufig. Sie ernahrt sich tGberwiegend von Kleinsaugern, frisst aber auch
haufiger kleinere Vogel. Waldrander, bevorzugt von Nadelwaldern, nutzt die Waldohreule als
Ruheplatz wahrend des Tages sowie als Brutrevier. Sind entsprechende Waldrandbereiche
nicht vorhanden, weicht sie auch in kleinere Gehdlzgruppen oder Hecken aus und besiedelt
auch urbane Lebensraume. Sie britet haufig in Parkanlagen, auf Friedhofen und in Alleen
sowie Garten mit altem Baumbestand auch in direkter Ndhe zum Menschen. Die Waldohreu-
le gilt in Deutschland als Standvogel und ist somit ggf. auch im Winterhalbjahr im Plangebiet
anzutreffen.

Die Waldohreule ist ebenfalls insbesondere bei der Jagd als stérungstolerant einzustufen.
Als Brutvdgel ist sie etwas empfindlicher, daher wird vorsorglich davon ausgegangen, dass
sie das Plangebiet bei einer weiterhin gegebenen Larmbelastung nicht als Bruthabitat nutzen
wirde. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

Heidelerche

Die Heidelerche steht auf der deutschlandweiten Vorwarnliste und gilt in Niedersachsen als
gefahrdet. Die Lebensrdume der Heidelerche sind sonnenexponierte, trockensandige, vege-
tationsarme Flachen in halboffenen Landschaftsraumen, beispielsweise sandige Acker oder
Ackerrandstreifen in Waldrandlagen, Heiden, Brachflichen und Bodenabbaubereiche, Bin-
nendinen sowie mageres Grinland mit Gehodlzgruppen als Sing- und Sitzwarten sowie lichte
und aufgelockerte Walder (insbesondere auf Kahlschlagen, Windwurfflachen und Schnei-
sen). Bevorzug werden Landschaften mit einem hohen Grenzlinienanteil Wald / Offenland.
Die Nahrung besteht sowohl aus tierischen als auch aus pflanzlichen Bestandteilen. Im
Sommer werden vor allem Insekten sowie Samen gefressen, im Winter und Frihjahr vor al-
lem frisch austreibende Graser, kleine Blatter und Knospen. Die Heidelerche ist ein Boden-
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bruter. Das Nest wird am Boden versteckt in der Vegetation angelegt. Die Heidelerche ist ein
Zugvogel, der als Kurzstreckenzieher in Stidwesteuropa Uberwintert.

Fiir die Heidelerche wird von Gassner et al.8 basierend auf verschiedenen Quellen und Ein-
schatzungen eine planerisch zu bericksichtigende Fluchtdistanz von 20 m angegeben. Da-
her ist davon auszugehen, dass die Randbereiche des Plangebietes weiterhin einen geeigne-
ten Lebensraum fur die Heidelerche darstellen. Lediglich der zentrale Bereich wird als Nah-
rungs- und Bruthabitat aufgrund der weiterhin gegebenen Larmimmissionen nicht genutzt
werden. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

= Insgesamt ist dem Plangebiet aufgrund Larmimmissionen und des Stérungspotentials
eine allgemeine bis geringe Bedeutung als Brutvogellebensraum zu zuordnen.

Flederméuse

Die potentielle Bedeutung des Plangebietes als Fledermauslebensraum kurz nach Einstel-
lung der bestehenden Nutzung wird durch die vorliegende Planung insofern gemindert, als
dass das Plangebiet weiterhin mit Schallimmissionen der industriellen Nutzung sowie weite-
rer Stérungen, die sich durch die industrielle Nutzung ergeben, belastet sein wird. Hiervon
betroffen sind die fir Fledermause als Jagdhabitat geeigneten Geholzbestande sowie die
Randbereiche dieser Gehdlze, die als Leitstruktur eine potentielle Bedeutung haben. Diese
Auswirkungen werden allerdings als gering eingestuft, da die Ubliche Arbeitszeit des Betrie-
bes um 07.00 Uhr beginnt und um 17.00 Uhr endet. Wahrend der Hauptaktivitatszeiten der
Fledermause stehen die Maschinen somit still und es bestehen keine Schallimmissionen.
Lediglich in Ausnahmefallen wird die Ubliche Arbeitszeit liberschritten.

Durch die Beseitigung eines Teils des Pionierwaldes gehen Fledermausjagdgebiete verloren.
Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung. Die fir die Fledermausfauna
besonders bedeutsamen Eichenreihen bleiben hingegen erhalten.

= Aufgrund des Fehlens von Baumhdhlen kommt dem Plangebiet weiterhin eine geringe
Bedeutung als Quartierstandort zu. Das Potential der alteren Eichenreihen als Fleder-
mauslebensraum mindert sich lediglich geringfligig durch weiterhin gegebene Schal-
limmissionen. Das Plangebiet wird weiterhin von Fledermausen insbesondere als Nah-
rungshabitat und in der Funktion einer Leitstruktur genutzt. Trotz des Verlustes eines
Teils des Pionierwalds ist dem Plangebiet weiterhin eine allgemeine Bedeutung fiir die
Fledermausfauna zuzuordnen.
Amphibien
Das vorhandene Regenriickhaltebecken wird zukiinftig nicht mehr bendtigt, da ein neues
Regenriickhaltebecken angelegt wird. Das vorhandene Becken befindet sich gréRtenteils im
Bereich einer Flache, die im Bebauungsplan als Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird. Fir jene Teile
des Beckens, die in das festgesetzte Industriegebiet hereinragen, wird mittels entsprechen-
der Festsetzungen die Errichtung von Gebauden ebenso ausgeschlossen wie eine Verande-
rung der Gelandeoberflache durch Abgrabungen und Aufschittungen. Eine Beseitigung des
Beckens zu Zwecken der industriellen Nutzung ist daher nicht zulassig. Im Durchfiihrungs-
vertrag wird zusatzlich geregelt, dass das Becken in der bestehenden Form erhalten bleibt.
Toétungen von Amphibien werden somit verhindert. Infolge der vorliegenden Planung vergro-
Rert sich somit der potentielle Amphibienlebensraum im Plangebiet. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind daher nicht gegeben.

= Da sich der potentielle Lebensraum fir Amphibien vergréfert, ist dem Plangebiet weiter-
hin eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

8 Gassner, E., Winkelbrandt, A. & Bernotat, D., 2010: UVP und strategische Umweltpriifung - Rechtliche und fach-
liche Anleitung fir die Umweltprifung., 5. Auflage, C. F. Muller Verlag Heidelberg.
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Reptilien

Die stérungsarmeren ungenutzten Bereiche des Plangebietes stellen einen geeigneten Le-
bensraum fur die Arten Zauneidechse, Schlingnatter und Blindschleiche mit einer allgemei-
nen Bedeutung dar. Die vorliegende Planung ermdglicht eine Inanspruchnahme von
11.594 m? bisher ungenutzter Bereiche. Gleichzeitig werden jedoch 16.416 m? derzeit ge-
nutzte Offenboden- oder mit Schotter befestigte Bereiche der natirlichen Sukzession Uber-
lassen oder mit Waldgeholzen bepflanzt. Da sich im Vergleich mit der heutigen Situation die
ungenutzten Bereiche vergréRern, vergroRert sich auch der Lebensraum fiir die potentiell
vorkommenden Reptilienarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht gegeben.

= Da sich der potentielle Lebensraum fiir Reptilien vergréRert, ist dem Plangebiet weiterhin
eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

10.3.6.3 Boden

Aufgrund der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 werden Boden-
versiegelungen in der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenflache sowie im Industriege-
biet ermoglicht. Wie oben bereits dargestellt, handelt es sich bei den Bdden im Plangebiet
teilweise um bereits deutlich tberpragte Bodenstandorte. Da die zukiinftig zulassigen Versie-
gelungen jedoch zu zusatzlichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen filhren wie bei-
spielsweise zum Verlust der Wasserspeicherfahigkeit, ist von einer erheblichen Beeintrachti-
gung im Bereich der bisher nicht vollstandig versiegelten Bodenstandorte auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zuklnftig vollstandig versiegelten Bdden eine geringe Bedeutung
zuzuordnen. Fr alle von solchen Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte kann da-
von ausgegangen werden, dass deren bestehende Bedeutung erhalten bleibt.

10.3.6.4 Wasser

Das im Plangebiet vorhandene Regenriickhaltebecken bleibt bestehen und wird grofitenteils
als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Fir jene Teile des Beckens, die in das festgesetzte Industriege-
biet hereinragen, wird mittels entsprechender Festsetzungen die Errichtung von Gebauden
ebenso ausgeschlossen wie eine Veranderung der Gelandeoberflache durch Abgrabungen
und Aufschittungen. Eine Beseitigung des Beckens zu Zwecken der industriellen Nutzung ist
daher nicht zulassig. Es ist allerdings kein Bestandteil des Entwasserungskonzeptes fir die
geplante Nutzung. Es bleibt bestehen, wird jedoch nicht langer genutzt. Des Weiteren ist die
Anlage eines zweiten Rickhaltebeckens vorgesehen. Es ist weiterhin von einem sehr gerin-
gen Naturlichkeitsgrad der Becken auszugehen.

= Im Ergebnis bleibt in Bezug auf das Schutzgut Oberflachenwasser die derzeitige ge-
ringe Bedeutung erhalten.

Mit Umsetzung des durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhabens kommt es zur
Uberbauung und Versiegelung von Boden, womit auf der hiervon betroffenen Flache eine
Verminderung der Grundwasserbildungs- sowie Filterfahigkeit einhergeht. Aufgrund der
Verminderung der Grundwasseriiberdeckung im Plangebiet sowie der weiterhin gegebenen
Lagerung von Abfallen und Recyclingmaterialien besteht zudem die Gefahr von Schadstoffe-
intragungen in das Grundwasser. Aus diesem Grund wurde ein Entwasserungskonzept erar-
beitet und mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt, um so Schadstoffeintrage zu verhin-
dern. Das Konzept sieht die Anlage eines abgedichteten Rickhaltebeckens mit einem nach-
geschalteten Lamellenklarer vor. Das Wasser wird anschlieBend mit Hilfe eines Pumpwerkes
gedrosselt einem Vorfluter zugefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers
werden somit vermieden. Die wesentlichen Kernpunkte des Entwasserungskonzeptes wer-
den durch die Gemeinde mittels Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie iber den Durchfiih-
rungsvertrag verbindlich festgeschrieben. Da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zurlickgehalten und anschlieBend einem Vorfluter zugeleitet wird und damit dem lokalen
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Kreislauf erhalten bleibt, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser
infolge einer Minderung des Sickerwassers nicht zu erkennen.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zukinftig eine
besondere Bedeutung zu.

10.3.6.5 Klima / Luft

Mit Realisierung der geplanten Bauvorhaben kommt es zur Errichtung von Gebduden sowie
zur Versiegelung von Boden. Im Allgemeinen filhren neu bebaute Flachen zu einer 6értlichen
Veranderung der klimatischen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Flachen mit ei-
ner verringerten Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergréRerten und be-
schleunigten Temperaturgang zu rechnen.

Da im vorliegenden Fall jedoch aufgrund der Lage des Plangebietes im landlichen Raum von
einer ausreichenden Durchliftung auszugehen ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Klima / Luft nicht erkannt werden.

Durch den Betrieb der Recyclinganlage kommt es zu Staubimmissionen. Auf Genehmi-
gungsebene sind diesbezlglich Beregnungsmaflinahmen vorzuschreiben. Hierdurch kdnnen
die Staubimmissionen auf ein Minimum reduziert und somit erhebliche Beeintrachtigungen
vermieden werden.

= Dem benannten Schutzgut kommt auch nach Durchfiihrung der mit der vorliegenden

Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben eine allgemeine Bedeutung zu.

10.3.6.6 Landschaftsbild

Aufgrund der bereits bestehenden Eingriinung des Plangebiets sowie der sich zukiinftig ent-
wickelnden Gehdlzstrukturen ist mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild der
naheren Umgebung infolge der Umsetzung der geplanten BaumalRnahmen nicht zu rechnen.
Die Wirkung des Plangebietes wird sich von der Wirkung bei einem Verzicht auf die Planung
nicht wesentlich unterscheiden.

Das Plangebiet selbst wird im Vergleich mit der Situation direkt nach Einstellung der beste-
henden Nutzungen zukinftig deutlich industriell gepragt sein. Die den Zustand nach Einstel-
lung der Nutzungen kennzeichnende Offenbodenlandschaft wird durch industrielle Gebaude
sowie versiegelte Lagerflachen Uberpragt. Teile des Pionierwaldes werden ebenfalls fur in-
dustriell gepragte Fahr- und Lagerflachen beseitigt. Aufgrund dieser industriellen Pragung ist
von einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes
auszugehen.

= In Zukunft wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild nach
Durchfiihrung der mit der vorliegenden Planung vorbereiteten Malinahmen eine gerin-
ge Bedeutung beigemessen. Die derzeitige Bedeutung des Landschaftsbildes des
100-m-Umkreises bleibt hingegen erhalten.

10.3.6.7 Biologische Vielfalt

Die potentielle Bedeutung des Plangebietes als geeigneter Lebensraum fiir besonders ge-
schitzt Tierarten sowie Arten der Roten Listen mindert sich aufgrund des weiterhingegebe-
nen Stérungspotentials flr einige dieser potentiell vorkommenden Tierarten.

Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine erhebliche Beeintréachtigung, da das Plangebiet
keinen Lebensraum darstellt, der fur die genannten Arten aufgrund seiner Seltenheit oder
besonderen Ausstattung von besonderer Bedeutung ist. Da der Sandabbau in der Gemeinde
Hagen im Bremischen eine lange Tradition hat, kommen in der Gemeinde zahlreiche Sand-
gruben mit unterschiedlichen Sukzessionsstadien vor.

= Aus den genannten Griinden wird dem Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes biolo-
gische Vielfalt weiterhin eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
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10.3.6.8 Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Der Umgebungsschutz der in der weiteren Umgebung vorhandenen Denkmaler wird nicht
beeintrachtigt, da das Plangebiet derzeit bereits eingegriint ist und sich die Denkmaler sich in
einem Abstand von mindestens 700 m zum Plangebiet befinden. Es ist somit nicht moglich
die Denkmaler und die geplanten Industriellen Anlagen und Gebaude gleichzeitig wahrzu-
nehmen.

= Dem Plangebiet kommt weiterhin bezogen auf das Schutzgut Sonstige Sach- und Kul-
turguter eine geringe Bedeutung zu.
10.3.6.9 Schutzgebiete und —objekte

Die geschutzten Wallhecken befinden sich innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind daher nicht gegeben.

= Dem Schutzgut Schutzgebiete und —objekte kommt daher weiterhin eine allgemeine
Bedeutung im Plangebiet zu.

10.3.6.10 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5:.Zusammenfassung der Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur
und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*

Bereich

Schutzgut
vorher nachher

Menschen Untersuchungsgebiet 2 2
Pflanzen und Tiere Baumwallhecke (HWB) IV+ -Iv+
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) im
Plangebiet

Kiefernforst (WZK) im Plangebiet 1] 111

Pioniergesellschaft / Ruderalflur frischer bis feuch-
ter Standorte(nicht geschlossener Bestand) im Il 171
Plangebiet

Abfallsammelplatz (OSA) im Plangebiet | |
Weg (OVW) | |
StralRe (OVS) im Plangebiet | |

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) im
Plangebiet

Sandiger Offenbodenbereich (DOS) im Plangebiet 1] Il

Eichenmischwald armer, trockener Sandboden
(WQT) im Plangebiet (umzusetzende Kompen- v n-v
sationsmaBnahmen)

Tiere Brutvégel im Plangebiet

Fledermause im Plangebiet

Amphibien im Plangebiet

Reptilien im Plangebiet

Kiefernforst (WZK) im 100-m-Umkreis

Rekultivierte Sandgrube nordéstlich des Plan-
gebietes

Hoope-Park
Acker (A) im 100-m-Umkreis
Pioniergesellschaft im 100 m Umkreis 1-2 1-2

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) im
100 m Umkreis

Zuklinftig versiegelbare Flachen in der alten
Sandgrube

Ubrige Bodenstandorte der alten Sandgrube 2 2

Neue Sandgrube mit Ausnahme der Flache flr 1 1
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

i -1

1-2

N (NINININ|N
N

-
-

-
-

Boden
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10.3.7

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2 2

in der neuen Sandgrube
Wasser: Oberflichenwasser | Regenriickhaltebecken 1 1
Wasser: Grundwasser Plangebiet 3 3
Luft/Klima Plangebiet 2 2
Landschaftsbild Plangebiet 1-2 1

100-m-Umkreis 2 2
Biologische Vielfalt Plangebiet 2 2
tSet:nstlge Sach- und Kulturgii- Plangebiet 1 1
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet 2 2
Wechselwirkungen zwischen Planaebiet ohne ohne
den Schutzgiitern 9 Belang Belang

* Erlauterungen:

Wertstufe VI3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzglter von allg. — ger. Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.  ** Verzicht auf die Vergabe von Wertstufen

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Reg.- Zeit)

Von einer Wertstufenanderung betroffene Schutzgtiter sind im Fettdruck dargestelit.

Auswirkungen auf vorhandene Waldbestande im Sinne des NWaldLG bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Pionierwaldbestdnde und Kiefernforstbereiche im Plangebiet sowie die Waldbestéande
nordlich des Plangebietes gelten als Wald im Sinne des NWaldLG. Dies gilt auch fur die std-
lich des Plangebietes gelegene, mit einer Pioniergesellschaft bestandene, abgeholzte Flache
(Flurstiick 455/129), fur die ebenfalls sudlich gelegene Brachflache (Flurstiick 555/129) so-
wie fur die sich in der Rekultivierung befindliche Sandgrube norddstlich des Plangebietes
(Flurstuck 323/2), da sie sich zu Wald entwickeln werden. Es ist daher zu prifen, ob die in §
1 Abs. 1 NWaldLG benannten Waldfunktionen durch die vorliegende Planung beeintrachtigt
werden und ob ein Waldersatz im Sinne des NWaldLG erforderlich ist.

Bei den Waldfunktionen handelt es sich um:
¢ Nutzfunktion (forstwirtschaftlicher Nutzen)

e Schutzfunktion (Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsen-
de Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrarstruktur und die Infrastruktur)

¢ Erholungsfunktion (Bedeutung flr die Erholung der Bevdlkerung)

Durch die Beseitigung eines Teils der Pionierwaldbestande im Plangebiet gehen alle Wald-
funktionen dieser Bereiche verloren. Daher ist ein Waldersatz erforderlich. Aufgrund des jun-
gen Alters des Bestandes wird ein Ersatz im Verhaltnis 1 : 1 als ausreichend erachtet.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die Waldfunktionen durch die nicht mehr eintretende Minde-
rung der Schallimmissionen im Bereich der in der Flache fiir MalBnahmen verbleibenden
Waldbestande sowie der Ubrigen Waldbestande im 100-m-Umkreis um das Industriegebiet
beeintrachtigt werden.

Infolge der Immissionen des Betriebes sowie der Wirkung auf das Landschaftsbild werden
folgende Waldfunktionen im Umfeld des Plangebietes sowie im Bereich der im Bebauungs-
plan festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft teilweise beeintrachtigt:
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e Schutzfunktion
¢ Erholungsfunktion

Eine Beeintrachtigung der Nutzfunktion ist hingegen nicht gegeben. Bei den wesentlichen
Immissionen handelt es sich um Schall- und Staubimmissionen. Aufgrund der vorgeschrie-
benen und zukiinftig vorzuschreibenden Beregnungsmafnahmen fiihren die Staubimmissio-
nen nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. Die Schallimmissionen wirken sich in einem
groReren Umfeld aus, nehmen allerdings exponentiell mit der Entfernung zur Schallquelle ab.
Durch die Immissionen mindert sich die potentielle Eignung der Waldbestande als Lebens-
raum fir bestimmte Tierarten. Zudem mindert sich die Bedeutung der Waldbestande fir die
Erholung.

Es ist des Weiteren zu bertcksichtigen, dass die Schutzfunktion sowie die Erholungsfunktion
lediglich teilweise betroffen sind. Beispielweise wirkt sich die Planung nicht negativ auf das
Klima, den Wasserhaushalt, die Luft sowie die Bodenfruchtbarkeit der umgebenden Waldbe-
stdnde aus. Des Weiteren stehen die Bestande weiterhin einer Vielzahl von Pflanzen und
stérungstoleranten Tierarten als Lebensraum zur Verfigung. Die Waldbestande eignen sich
auch weiterhin fUr Spaziergadnge und Naturbeobachtungen.

Die beschriebenen Beeintrachtigungen wurden bei der Bilanzierung des erforderlichen Wal-
dersatzes berticksichtigt. Mit der unteren Waldbehoérde wurde im Vorfeld abgestimmt, dass
ein Waldersatz im Verhaltnis 1 : 0,25 ausreichend ist. Da die vorhandene Vegetation sudlich
des Plangebietes derzeitig keine Waldfunktionen erfiillt und es noch Jahre dauern wird, bis
dies der Fall ist, wird in diesem Bereich ein Waldersatz im Verhaltnis 1 : 0,1 als ausreichend
erachtet. Dies gilt auch flr die norddstlich des Plangebietes gelegene sich in der Rekultivie-
rung befindliche Sandgrube.

Tab. 8: Waldersatz

Waldbestand Fliche Beeintrachtigte Wald- Ersatherhalt- Erforderlicher ex-

funktionen nis terner Waldersatz
Pionierwaldbestande im Vollstandiger Funkti- 11.317 m?
festgesetzten Industrie- 11.317 m? onsverlust durch Besei- 1:1 :
: ; (als Aufforstung)
gebiet tigung
Als Flache MaRnahmen Beeintrachtigung der
festgesetzte Pionierwald- Schutzfunktion sowie 7.464 m?
und Kiefernforstbestéande 29.854 m? der Erholungsfunktion 1:0,25 (als nattirliche Suk-
incl. Baumreihen im aufgrund von Schall- zession)
Plangebiet immissionen
Kiefernforst nordlich des Beeintrachtigung der
Plangebietes Schutzfunktion sowie 5.233 m?
20.932 m? der Erholungsfunktion 1:0,25 (als nattirliche Suk-
aufgrund von Schall- zession)
immissionen
sich in der Rekultivierung o
befindliche Sandgrube Beeintrachtigung der 212 m?

Schutzfunktion auf-

. . 2 . .
nordéstlich des Plange 2120 m grund von Schallimmis- 1:0,1 (als natiirliche Suk-
bietes (Flurstuicke sionen zession)
455/129 und 555/129)

Pioniergesellschaft und Beeintrachtigung der

halbruderale Gras- und Schutzfunktion sowie 2.821 m?
Staudenflur stdlich des 28.210 m? der Erholungsfunktion 1:01 (als nattirliche Suk-
Plangebietes (Flurstiick aufgrund von Schall- zession)
323/2) immissionen

Summe 92.433 m® 27.047 m?

Im Plangebiet sind des Weiteren umfangreiche KompensationsmaRnahmen durchzufthren.
Hierbei handelt es sich um Aufforstungsmalinahmen sowie Flachen, die der natirlichen Suk-
zession zu uberlassen sind. Diese bisher nicht umgesetzten Maflnahmen, hatten ebenfalls
eine Waldentwicklung zur Folge. Sie sind jedoch derzeit nicht als Wald im Sinne des
NWaldLG einzustufen. Die zukinftig im Plangebiet nicht mehr durchfihrbaren MalRnahmen

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 79

werden im Verhaltnis 1:1 auf externe Flachen verlagert (vgl. Kap. 10.3.6.2). Die weiterhin in-
nerhalb der Fldachen fiir MalBnahmen... umzusetzenden Kompensationsmaflnahmen werden
sich mit der Zeit ebenfalls zu Wald entwickeln. Die Kompensationsleistung der Malnahmen
wird allerdings gemindert, da die vorgesehene Schallminderung im Plangebiet nun nicht
mehr eintritt. Um dieses Defizit auszugleichen, wird eine zusatzliche, externe Kompensati-
onsflache herangezogen. Da lediglich bestimmte Lebensraumfunktionen dieser Kompensati-
onsflachen von der Minderung der Leistung betroffen sind, wird eine GroRe der externen FIa-
che von 1 : 0,25 als ausreichend erachtet (vgl. Kap. 10.3.6.2).

= Infolge der Beeintrachtigungen der Waldfunktionen ergibt sich ein Waldersatzflachen-
bedarf von 27.047 m2. Dieser Bedarf kann zusammen mit dem Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere gedeckt werden, sofern im Bereich der Kompen-
sationsflachen Waldbestande entwickelt werden. Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass
mindestens 11.317 m? als Ersatz fir die beseitigten Pionierwaldbestdnde aufgeforstet
werden.

10.3.8 Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Regelungen zum be-
sonderen Artenschutz der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Diesbezlglich wurde
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der Anhang Il zu entnehmen ist.

Die durchgefuhrte artenschutzrechtliche Prifung ergibt, dass fur einige Tierarten Vermei-
dungsmaflinahmen erforderlich sind, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu verhin-
dern. Hierbei handelt es sich um die Artengruppen Brutvdgel, Fledermause und Amphibien.

Zum Schutz von potentiellen Fledermausquartieren sind die vorhandenen Eichenreihen zu
erhalten.

Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen von Brutvogeln wahrend der
Bauphase ausschlielen zu kénnen, wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass Gehdlz-
beseitigungen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtsphase der Végel durchgefuhrt werden. Zu-
dem ist vor einer Baufeldrdumung innerhalb der Brut- und Aufzuchtsphase das Baufeld auf
Nistplatze zu Uberprifen. Sollten Gelege oder Jungvogel vorhanden sein, so ist die Baufeld-
raumung erst nach dem Flliiggewerden der Jungen durchzufithren. Sollte zwischen der Bau-
feldrdumung und dem Baubeginn eine langere Zeit liegen, so ist vor Baubeginn eine erneute
Uberpriifung erforderlich sofern nicht geeignete Vergramungsmalnamen durchgefiihrt wur-
den.

Das vorhandene Regenrlckhaltebecken ist zu erhalten, da es einen potentiellen Amphibien-
lebensraum darstellt.

Bei einer Bericksichtigung dieser Vermeidungsmalinahmen kdnnen Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.

10.3.9 Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen“® sowie die Bemessung eines potenziellen Kompensa-
tionsumfanges richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" von W. BREUER (1994, aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenlberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden "Wertverlust" zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

Entsprechend § 7 Abs. 1 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (= ,Eingriffsregelung®)
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e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
glter ab einer "allgemeinen” Bedeutung® (Wertstufe 1l / 2), die Schutzglter Landschafts-
bild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

o Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausrei-
chenden Wirkraum erwarten lassen (v.a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

o Biotoptypen der Wertstufe 1l sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrof3ert sich
der Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit "besonderer Be-
deutung" und 1:0,5 bei den "Ubrigen Bbéden", unabhangig von dem Grad der Versiege-
lung.

o Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, flihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegenuiber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

¢ In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten Schutzgitern die

Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Landschaftsbild von kompensationserhebli-

chen Beeintrachtigungen betroffen.

10.3.9.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Der Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt sich wie
folgt (vgl. Kap. 10.6.3.2):

Vorentwurf (Stand 18.06.2024) Amesstanmran



Seite 81

Tab. 9: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere gemaR BREUER-

Modell
Bedeutung*® .
i G 1
Kompensa_ltl- s 8 < s
Biotoptyp onserheblich 5 x 5 8 +
vorher | nachher bee.i.ntra(.:htigte g-"g §, e c
Flache in m? G S £~
X < :g
-
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald " 11317 ] 1317

(WPB) (Beseitigung)

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald
(WPB) / Kiefernforst (WZK) / Baumrei- nnv 1-11/1V- 29.854 0,25 7.464
he (HBA) (Erhalt, Funktionsverlust)
Kiefernforst (WZK) aufRerhalb des Plan-
gebietes (Funktionsverlust)

Sandgrube, die sich in der Rekultivie-
rungsphase befindet nordéstlich des 2 2- 2.120 0,25 530
Plangebietes (Funktionsverlust)

Halbruderale Gras- und Staudenflur

2 2- 20.932 0,25 5.233

mittlerer Standorte (UHM) sudlich des 2 2- 10.481 0,25 2.620
Plangebietes (Funktionsverlust)
Summe 74.704 27.164

* Wertstufe V/3:  Schutzgliter von besonderer Bedeutung Wertstufe II:  Schutzglter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzgliter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2:  Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.  ** Geh. werden mit Projektionsflache berlcksichtigt

Regenera- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
tionsfahigkeit: rierbar (> 150 a Regenerationszeit) (-150 a Regenerationszeit)

Die erheblichen Beeintrachtigungen einiger der potentiell im Plangebiet vorkommender Brut-
vogelarten wird zusammen mit der flachigen Kompensation der Biotoptypen ausgeglichen,
da es sich bei den potentiellen Lebensrdumen der betroffenen Brutvogel um die erheblich
beeintrachtigten Biotoptypen handelt. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt sich da-
her nicht. Die Beseitigung des Birken- und Zitterpappel-Pionierwald ist durch Aufforstung zu
kompensieren.

= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 27.164 m2. 11.317 m? dieses Bedarfs sind in Form von Auffors-
tungsmaflnahmen zu kompensieren.

Schutzgut Boden

Wie in Kap. 10.6.3.3 dargestellt, handelt es sich bei den Bdden im Plangebiet teilweise be-
reits um deutlich Gberpragte Bodenstandorte. Da die aufgrund der vorliegenden Planung zu-
kinftig zulassigen Versiegelungen jedoch zu zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren, sind KompensationsmaRnahmen erforderlich. Das angewendete Kompensationsmo-
dell sieht bei einer Versiegelung von Bdden mit einer allgemeinen Bedeutung eine Kompen-
sation im Verhaltnis 1 : 0,5 vor. Da es sich im vorliegenden Fall teilweise um Béden mit einer
geringen Bedeutung handelt, wird hier eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 0,25 als ausrei-
chend erachtet.

Der Kompensationsflachenbedarf fur das Schutzgut Boden ermittelt sich wie folgt:
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Tab. 10: Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Eingriffsermittlung Ausgleichsermittlung |
Bisher Max. zuldssige
GroRe N Gesamtver- | mogliche Neu- Ausgleichs-
Planung L, versiegelte . . ..
inm . R siegelung / - versiegelung Faktor flachenbe-
Flachen in b MR
m? abg.rabung inm darfin m
in m?
Industriegebiet in
der alten Sand-
grube (75% des 48.312 0 37.500 37.500 0,5 18.750
Gl)
Industriegebiet in
der neuen Sand-
grube (25% des 16.179 0 12.500 12.500 0,25 3.125
Gl)
Straenver- 4.921 840 4.921 4.081 0,25 1.020
kehrsflache
Summe 69.412 840 54.921 54.081 22.895

(Etwa 840 m? der ErschlieSungsstralle sind bereits mit Asphalt befestigt.)

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 22.895 m?.

Schutzgut Landschaftsbild

= Die erheblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Landschaftsbild werden gemal dem
angewendeten Kompensationsmodell im Zusammenhang mit der Kompensation der er-
heblichen Beeintrdchtigungen an den anderen Schutzgitern kompensiert. Ein zusatzli-
cher Kompensationsbedarf ergibt sich daher nicht. Das Kompensationsmodell bietet die-
se Mdaglichkeit sofern mit den geplanten Kompensationsmalinahmen sowohl die Funkti-
on als Lebensstatte flur Pflanzen und Tiere bzw. die Bodenfunktionen gleichwertig wie-
derhergestellt werden als auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes erfolgt.

Verlagerung der Kompensationsflachen

Wie in Kap. 10.6.3.2 dargestellt, ist einer Verlagerung von 57.279 m? Kompensationsflache
erforderlich. Wie die Beschreibung der Nullvariante zeigt, ist im Bereich der Uberplanten
Kompensationsflachen bei Durchfiihrung der vorgeschriebenen KompensationsmalRnahmen
langfristig mit der Entwicklung eines Eichenmischwaldes armer, trockener Sandbdden zu
rechnen. Hierbei handelt es sich allerding um das Klimaxstadium der Kompensationsflachen.
Zunachst ist die Entwicklung von Pionierwaldbestanden sowie jungen Auffortungsbestanden
zu rechnen. Das Klimaxstadium wird erst nach vielen Jahrzenten erreicht.

Bei den erforderlichen externen Kompensationsflachen sollte es sich nach Mdglichkeit um
Flachen handelt, die fir eine Entwicklung eines entsprechenden Eichenmischwaldes geeig-
net sind. Sofern entsprechende Flachen nicht zur Verfligung stehen, sind Flachen heranzu-
ziehen, die die Entwicklung eines wertgleichen Waldbestandes ermdglichen. Es sind min-
destens 8.157 m? aufzuforsten. Im Bereich der ibrigen Flachen ist als MaRinahme eine na-
tirliche Sukzession vorzuschreiben, wobei diese teilweise (38.576 m?) auf Flachen mit
Rohbodenverhaltnissen erfolgen muss.

= Durch die Verlagerung der internen Kompensationsflachen ergibt sich ein externer Kom-
pensationsflachenbedarf von 57.279 m2.
Ergebnis

Der Kompensationsbedarf fur die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern von Natur- und
Landschaft betragt insgesamt 50.059 m?. Zuséatzlich ist die Verlagerung von 57.279 m? Kom-
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pensationsflache erforderlich. Somit ergibt sich insgesamt ein externer Kompensationsfla-
chenbedarf von 107.338 m? Da vorgesehen ist im Bereich der erforderlichen Kompensati-
onsflachen mindestens 27.164 m? (Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere) als Wald zu entwickeln (11.317 m? durch Aufforstung und 15.847 durch Sukzession),
ergibt sich kein zusatzlicher Bedarf an Waldersatzflachen. Fir die Verlagerung der Kompen-
sationsflachen sind weitere 8.157 m? aufzuforsten und 49.122 m? durch Sukzession als Wald
zu entwickeln. Wobei der Sukzessionsanteil auf mindestens 38.576 m? als Sukzession auf
Rohboden erfolgen muss. Die verbleibenden 22.895 m? des Kompensationsbedarfs dienen
der erheblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden. Diesbeziiglich sind intensiv ge-
nutzte Flachen aus der Nutzung zu nehmen und zu héherwertigen Biotoptypen zu entwickeln.

10.3.10 KompensationsmafRnahmen

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen sowie die Verlagerung der Kom-
pensationsflachen werden sechs externe Flachen herangezogen. Es handelt sich dabei um
eine Flache o6stlich des Plangebiets (Flache 1) in einer Entfernung von etwa 500 m zum
Plangebiet, eine Flache noérdlich von Uthlede (Flache 2) in einer Entfernung von etwa 6 km
zum Plangebiet, eine ehemalige Bahnstrecke bei Hilseberg und FreilRenbluttel (Flache 3) in
einer Entfernung von etwa 7,5 km zum Plangebiet, zwei Flachen bei Hambergen (Flache 4
und 5) in einer Entfernung von etwa 7,5 km und 10,2 km zum Plangebiet sowie eine Flache
nérdlich von Vollersode in einer Entfernung von etwa 14,4 km.

Flache 1: Flurstiicke 330/40, Flur 1; Gemarkung Hoope (anrechenbare Kompensationsfla-
che 28.927 m?)

Flache 2: Flurstliick 27/2, Flur 22; Gemarkung Uthlede (anrechenbare Kompensationsflache
2.460 m?)

Flache 3: Bahngleis (anrechenbare Kompensationsflache 14.710 m?)

Flache 4: Flurstick 121/5, Flur 2; Gemarkung Hambergen (anrechenbare Kompensations-
flache 31.052 m?)

Flache 5: Flurstlick 288, Flur 5; Gemarkung Hambergen (anrechenbare Kompensationsfla-
che 21.055 m?)

Flache 6: Flursticke 282, 281 und 280/2 Flur 17; Gemarkung Vollersode (anrechenbare
Kompensationsflache 9.812 m?)
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Flache 1: Anpflanzung eines Laubwaldes sowie Entwicklung einer Sukzessionsflache

Bei der Kompensationsflache 1 handelt es sich wie beim Plangebiet selbst um eine Sandab-
bauflache, die teilweise bereits der Kompensation des Bodenabbaus im Plangebiet dient. Es
handelt sich bei dieser Kompensation um einen etwa 8.750 m? grof3en Flachenanteil, die der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen und innerhalb derer eine Wallhecke anzulegen ist (vgl.
Abb. 19). Die verbleibenden 28.927 m? sind bisher nicht mit Kompensationsmallnhahmen be-
legt und werden daher im Rahmen der vorliegenden Planung als Kompensationsflachen her-
angezogen. Die Abbaugenehmigung schreibt hier als Nachnutzung eine Ackernutzung vor.

Die KompensationsmalRnahme umfasst eine natirliche Sukzession auf Rohboden, mit dem
Ziel der Entwicklung eines standortgerechten Waldbestandes. Die Flachen ist mit einem
Wildschutzzaun zu versehen, der zu gegebener Zeit wieder zu entfernen ist. Der Zaun ist mit
Erdnageln (mindestens 2 pro Zaunsegment) im Boden zu verankern.

Die als Kompensation vorgesehene Sukzession dient der Verlagerung von 21.780 m? Kom-
pensationsflache, die der Sukzession auf Rohbdden Uberlassen werden sollten. Des Weite-
ren dient die Sukzession der Kompensation der Funktionsverluste der an das Industriegebiet
grenzenden héherwertigen Biotoptypen in einer GréRenordnung von 7.147 m2. Gleichzeitig
handelt es sich hierbei auch um den erforderlichen Waldersatz fur die Waldfunktionsverluste
der angrenzenden Waldbestande (7.147 m?).
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Abb. 19: Bereits vorgeschriebene KompensationsmaBnahme im Bereich der Kompensationsflache 1

Mit der beschriebenen MaRnahme ist ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungs-
planes durch den Eigentimer zu beginnen. Derzeit wird noch ein Restbestand des hier ge-
nehmigten Abbauvolumens abgebaut. Die MalRnahme wird nach und nach mit der Fort-
schreitung des Abbaus umgesetzt. Sie wird durch die Eintragung einer Baulast gesichert. Die
Umsetzung der MaBnahmen wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Cuxhaven erfolgen.

Durch die beschriebenen MalRnahmen werden sich im Bereich der Kompensationsflache
wertvolle Biotoptypen entwickeln, die vielen Tieren und Pflanzen einen geeigneten Lebens-
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raum bieten. Dartber hinaus wird die MaRnahme Uber eine Vitalisierung des Bodens zu Auf-
wertungen dieses Schutzgutes flihren.

Flache 2: Entwicklung einer Sukzessionsflache

Bei der Kompensationsflache 2 handelt es sich um eine als Acker genutzte Flache nordlich
der Ortschaft Uthlede, die von Ackerflachen umgeben ist. Lediglich stddstlich liegt ein kleiner
Waldbestand.

Entwicklungsziel im Bereich dieser Flache ist ein standortgerechter Geholzbestand, er sich in
erster Linie durch natlrliche Sukzession entwickeln soll. Um dieses Ziel zu erreichen, ist zu-
nachst der Oberboden abzuschieben und randlich zu linearen Wallen aufzuschitten. Die
Walle sind wie folgt zu bepflanzen:

Tab. 11: Artenliste fiir die Bepflanzung der Wille

Baume Straucher

Stieleiche (5 %) Quercus robur Haselnuss (13 %) Corylus avellana
Rotbuche (5 %) Fagus silvatica WeilRdorn (13 %) Crataegus monogyna
Sandbirke (5 %) Betula pendula Schlehe (20 %) Prunus spinosa
Eberesche (5 %) Sorbus aucuparia Hundsrose (10 %) Rosa canina
Hainbuche (5 %) Carpinus betulus Schwarzer Holunder (5 %) | Sambucus nigra
Holzapfel (2 %) Malus sylvestris

Wildbirne (2 %) Pyrus pyraster

Qualitat:

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm

Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm

Es sind gebietsheimische Arten zu verwenden.

Pflanzdichte: dreireihig, Pflanzabstand 1,3 m in den Reihen, 1 m zwischen den Reihen

Pflanzvorgaben: die Gehdlze sind in den Reihen versetzt zu pflanzen, die Baumarten sind vorwiegend auf der
Wallkrone, die Straucharten hauptsachlich auf die Béschungen des Walls zu setzten (Verhaltnis in etwa 1 : 5)

Des Weiteren sind Initialpflanzungen mit Rotbuche (Fagus sylvatica) und Stieleiche (Quercus
robur) entlang der Rander der verbleibenden Flache vorzunehmen (Pflanzqualitat: Heister,
Hohe 125-200 cm, gebietsheimisch). Etwa alle 10 m ist eine Gruppe von 4 bis 5 Pflanzen mit
einem Abstand von etwa 1,5 m untereinander zu setzten. Bis zur Bestandsdeckung sind die
aufkommenden Nadelgehdlze jahrlich zu entfernen.

Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen, der zu gegebener Zeit wieder zu ent-
fernen ist. Der Zaun ist mit Erdnageln (mindestens 2 pro Zaunsegment) im Boden zu veran-
kern.

Die Sukzession dient der Verlagerung von 374 m? Kompensationsflache, die im Bereich der
neuen Sandgrube der Sukzession Uberlassen werden sollten sowie der Verlagerung von
2.086 m? Kompensationsflache, die der Sukzession auf Rohbdden Uberlassen werden soll-
ten.

Die beschriebenen Mallnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch den
Grundstlckseigentimer durchzuflhren. Die Umsetzung der MaBRnahmen wird in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Cuxhaven erfolgen. Zur Siche-
rung der MaRnahmen wird eine Baulast eingetragen.

Durch die beschriebenen MalRnahmen werden sich im Bereich der Kompensationsflache
wertvolle Biotoptypen entwickeln, die vielen Tieren und Pflanzen einen geeigneten Lebens-
raum bieten. Dartber hinaus wird die MaRnahme Uber eine Vitalisierung des Bodens zu Auf-
wertungen dieses Schutzgutes flihren.

Flache 3: Beseitigung der Tragschotterschicht einer Panzergleistrasse

Bei der Kompensationsflache 3 handelt es sich um eine etwa 3,5 km lange und 5 m breite
Panzergleistrasse. Die ehemalige US-amerikanische Lucius D. Clay-Kaserne in Garlstedt
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war im Bereich Oldenbuttel Giber ein Nebengleis mit der Strecke der Deutschen Bundesbahn
verbunden. Das einspurige Nebengleis wurde stillgelegt (es wurde allerdings niemals wirklich
genutzt). Der Gleisschotter sowie die Schienen wurden vor mehreren Jahren entfernt. Derzeit
ist lediglich noch die etwa 0,30 cm starke Tragschotterschicht vorhanden.

Als KompensationsmalRnahme wird der Tragschotter entlang der Trasse entfernt und die
Trasse anschlielend der natlrlichen Sukzession Uberlassen. Ein Betreten der Trasse durch
Erholungssuchende ist zu vermeiden. Zwei Trassenbereiche werden allerdings von dieser
MalRnahme ausgenommen. Diese Bereiche sind in Abb. 11 gekennzeichnet. Im Bereich 1
grenzt unmittelbar an die Trasse eine Wallhecke. Um die etwa 460 m lange Wallhecke nicht
zu gefahrden, wird hier auf die Beseitigung der Schottertragschicht verzichtet. Der Bereich
wird nicht als Kompensationsflache herangezogen.

Dies gilt auch fir den etwa 130 m langen Bereich 2. GemaR einer Untersuchung der Bios
aus dem Jahr 2012 existiert im Bereich Schaferberg ein groRes Vorkommen der besonders
geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis). Im Bereich 2 sind die Béschungen an der Trasse
im Rahmen von Artenschutzmalinahmen fiir die Zauneidechse von Naturschutzgruppen ent-
kusselt worden. Diese Bereiche sollen zusammen mit der Schottertragschicht fir die Zau-
neidechse erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit weiteren Kompensationsmallnahmen
sind hier weitere Verbesserungen des Eidechsenlebensraums maglich.

Die Trasse wird sich Uberwiegend zu einem linearen Gehdlzbestand entwickeln. Teilweise
quert die Trasse Waldbestande. Diese Bereiche werden nach und nach Teile der Waldbe-
stdnde werden.

14.710 m? der Trasse werden fir die Verlagerung von Kompensationsflachen (Sukzession
auf Rohboden) herangezogen.

Die beschriebene MalRnahme ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes vom Eigentiimer
durchzufiihren. Sie wird durch die Eintragung einer Baulast gesichert. Die Umsetzung der
MaRnahmen wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cuxhaven erfolgen.

Flache 4: Entwicklung einer Sukzessionsflache

Bei der Kompensationsflache 4 handelt es sich um eine als Acker genutzte Flache norddst-
lich der Ortschaft Hambergen, die nérdlich und 6stlich an ein bestehendes Waldgebiet an-
grenzt.

Die Kompensationsmalinahme umfasst die Anpflanzung eines artenreichen Laubwaldes im
Bereich einer 19.474 m? groBen Flache im sidlichen Teilbereich des Flurstiicks aulerhalb
des Landschaftsschutzgebietes LSG OHZ 9 Giehler Bach. Aufgrund der gegebenen Acker-
nutzung ist im Bereich dieser Flache zunachst eine dreijdhrige Aushagerungsphase durchzu-
fuhren. In dieser Zeit ist die Flache dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.
AnschlieRend sind die PflanzmafRnahmen fur die Aufforstung durchzufiihren. Die Bepflan-
zung erfolgt gemaf der Pflanzliste 2 zur Bodenabbaugenehmigung der neuen Sandgrube im
Plangebiet (vgl. Abb. 20).

Im Bereich der verbleibenden 11.578 m? des Flurstlicks (nordlicher Teilbereich) ist eine na-
turliche Sukzession mit dem Ziel der Entwicklung eines standortgerechten Waldbestandes
vorgesehen. Hier ist ebenfalls eine dreijahrige Aushagerungsphase durchzufiihren.

Das gesamte Flurstlck ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist mit Erdna-
geln (mindestens 2 pro Zaunsegment) im Boden zu verankern.

Die Aufforstung dient der Kompensation sowie dem Waldersatz der als Industriegebiet fest-
gesetzten Pionierwaldbestande (11.317 m?). Darlber hinaus erfolgt eine Verlagerung einer
8.157 m? groRen Kompensationsflache von der neuen Sandgrube im Plangebiet zur hier be-
handelten Kompensationsflache. Es handelt sich um die Flache, die hatte aufgeforstet wer-
den missen (7.109 m?) sowie um das Kompensationsdefizit von 1.048 m?, das sich im Be-
reich der weiterhin in der neuen Sandgrube aufzuforstenden Flache ergibt.
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Die vorgesehene Sukzession dient der Verlagerung von 2.878 m? Kompensationsflache, die
im Bereich der neuen Sandgrube der Sukzession Uiberlassen werden sollten. Des Weiteren
dient die Sukzession der Kompensation der Funktionsverluste der an das Industriegebiet
grenzenden héherwertigen Biotoptypen in einer Gréfkenordnung von 8.700 m2. Gleichzeitig
handelt es sich hierbei auch um den erforderlichen Waldersatz fir die Waldfunktionsverluste
der angrenzenden Waldbestande (8.700 m?2).

Die beschriebenen Mallnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch den
Grundstlckseigentimer durchzuflhren. Die Umsetzung der MaBnahmen wird in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde der Landkreise Cuxhaven und Osterholz erfolgen.
Zur Sicherung der MalRnahmen wird eine Baulast eingetragen.

Durch die beschriebenen MalRnahmen werden sich im Bereich der Kompensationsflache
wertvolle Biotoptypen entwickeln, die vielen Tieren und Pflanzen einen geeigneten Lebens-
raum bieten. Dartber hinaus wird die MaRnahme Uber eine Vitalisierung des Bodens zu Auf-
wertungen dieses Schutzgutes flihren.

Pflanzliste 2

fiir die Anpflanzung eines artenreiches Laubwaldes auf dem Flurstiick 128/1 tiw.,
westlicher Abbauabschnitt, Flur 2 in der Gemarkung Wulsbdittel in einer GréRe von
11.300 m?

Baumarten:

40 %.Eiche (Quercus robur)

10 % Buche (Fagus sylvatica)

25 % Hainbuche (Carpinus betulus)

20 % Zitterpappel (Populus tremula)
5 % Sandbirke (Betula pendula)

Straucharten:

25 % Schlehe (Prunus spinosa)

25 % Weildorn (Crataegus monogyna)
15 % Salweide (Salix caprea)

15 % Hasel (Corylus avellana)

10 % Hundsrose (Rosa canina)

10 % Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Am jeweiligen Waldrand ist ein Waldsaum mit einer Breite von 10,00 m nur mit den
Straucharten anzupflanzen, so dass die Baumarten von den Strduchern umschlossen
werden.

Anordnung der Geholzanpflanzung in lockeren Reihen (Reihe versetzt), Geholze in dreier bis
funfer Gruppen gepflanzt:

o Pflanzabstand der Baumarten 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.
e Pflanzabstand der Straucharten 1,30 m, Reihenabstand 1,30 m

Der angepflanzte Geholzbestand ist mit einem Wildschutzzaun zu umgeben.

Abb. 20: Pflanzliste fiir die Aufforstung

Flache 5: Entwicklung einer Sukzessionsflache

Bei der Kompensationsflache 5 handelt es sich um eine Grinlandflache stidwestlich der Ort-
schaft Hambergen, 6stlich der Bahnstrecke Bremen - Bremerhaven in der Nahe des Butter-
weidengrabens. Die Flache ist von Wallhecken umgeben und dem Biotoptyp Artenarmes In-
tensivgrinland (Gl) zuzuordnen.
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Als Ausgleich wird die Flache der natlirlichen Sukzession Uberlassen mit dem Ziel der Ent-
wicklung einer artenreichen Gras- und Staudenflur (Brachflache). Aufgrund der gegebenen
intensiven Nutzung ist zunachst eine dreijahrige Aushagerungsphase durchzufiihren. In die-
ser Zeit ist die Flache dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. AnschlieRend
ist die Flache der naturlichen Sukzession zu Uberlassen und alle zwei Jahre einmal zu mah-
ren. Das Mahgut ist abzufahren.

Die KompensationsmaRnahme umfasst insgesamt eine Flache von 21.055 m? und dient voll-
sténdig als Kompensationsflache fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 ,In-
dustriegebiet Wulfheide*.

Die Sukzession dient der Verlagerung von 7.294 m? Kompensationsflache, die im Bereich
der neuen Sandgrube der Sukzession liberlassen werden sollten. Dariber hinaus werden die
verbleibenden Bereiche der Flache fiir die Kompensation des Schutzgutes Boden (13.761
m?2) herangezogen.

Die beschriebenen Mallnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch den
Grundstlckseigentimer durchzuflhren. Die Umsetzung der MaBnahmen wird in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde der Landkreise Cuxhaven und Osterholz erfolgen.
Zur Sicherung der Ma3nahmen wird eine Baulast eingetragen.

Durch die beschriebenen MalRnahmen werden sich im Bereich der Kompensationsflache
wertvolle Biotoptypen entwickeln, die vielen Tieren und Pflanzen einen geeigneten Lebens-
raum bieten. Dartber hinaus wird die MaRnahme Uber eine Vitalisierung des Bodens zu Auf-
wertungen dieses Schutzgutes flihren.

Flache 6: Entwicklung einer extensiv genutzten Griinlandflache

Bei der Kompensationsflache 6 handelt es sich um eine Grinlandflache. Die Flache ist dem
Biotoptyp Artenarmes Extensivgrunland (GI) zuzuordnen. An der nordwestlichen und nord-
Ostlichen Grenze stocken teilweise lineare Gehdlzbestande.

Als Kompensationsmaflnahme ist die Entwicklung der 9.812 m? groRen Flache hin zu einem
extensiv genutzten mesophilen Griinland vorgesehen. Hierzu ist zunachst eine dreijahrige
Aushagerungsmafnahme durchzufiihren. Wahrend dieser Phase ist die Flache dreimal jahr-
lich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Anschlieend ist die Flache dauerhaft als Mahwiese zu pflegen. Hierzu sind folgende Pfle-
gemalinahmen durchzufihren:

e max. 2-schirige Wiesennutzung

Mahdtermin ab 25. Juni

die Mahd ist vom Flacheninneren nach auf3en durchzufiihren
das Mahgut ist abzufahren

Alternativ kann auch eine Mahweidenpflege durchgefiihrt werden:

e Mahdtermin ab 25. Juni

e das Mahgut ist abzufahren

¢ anschlieRend Beweidung mit Rindern; max. 2,5 - 3,0 Tiere/ha

e der Weideabtrieb ist vom 10. Oktober bis max. zum 31. Oktober des Jahres durchzu-
fihren

Darlber hinaus sind folgende MalRnahmen nicht zulassig:
¢ mineralische und organische Dingung (einschlieBlich Gille), Kalkung, Biozideinsatz
¢ Reliefmelioration und Umbruch
o Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat
e Dranung und weitergehende Entwasserungsmaflnahmen
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e Walzen, Schleppen, Riischen u.a. Bodenbearbeitungsmallnahmen in der Zeit vom 15.
Marz bis zum 1. Mahdtermin

e Lagerung von Mieten und Heurundballen auf der Flache

Pflegeabanderungen, die sich aus Bewirtschaftungsgriinden ergeben, sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Flache wird sich voraussichtlich zu einer artenreichen mesophilen Grinlandflache entwi-
ckeln. Der Bestand wird zuklnftig zahlreichen Pflanzen und Tieren als Lebensraum dienen
und sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Darlber hinaus werden die MalRhahmen
Uber eine Vitalisierung des Bodens zu Aufwertungen dieses Schutzgutes fiihren.

Die Malinahme dient der Kompensation des Schutzgutes Boden. Sie ist nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes durch den Grundstlickseigentimer durchzufiihren. Die Umsetzung
der MaBRnahmen wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Cuxhaven erfolgen. Zur Sicherung der Ma3nahmen wird eine Baulast eingetragen.
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Tab. 12: Kompensationsleistung der Kompensationsflachen

Kompensationsflache

MaBnahme

Kompensations-
leistung

Verlagerung / Kompensation /
Waldersatz

Flache 1

Sukzession auf Rohbo-
den

28.927 m?

Verlagerung von 21.780 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession auf
Rohboden)

Kompensation der Funktionsver-
luste héherwertiger Biotoptypen
im Umfeld des Industriegebietes
(7.147 m?)

Gleichzeitig Waldersatz fiir die Funktionsver-

luste vorhandener Waldbestande (7.147 m?)

Flache 2

Sukzession auf Rohbo-
den mit Initialpflanzung,
Anlage von Wallhecken

2.460 m?

Verlagerung von 2.086 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession auf
Rohboden)

Verlagerung von 374 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession)

Flache 3

Beseitigung der Befes-
tigung, anschlieend
Sukzession

14.710 m?

Verlagerung von 14.710 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession auf
Rohboden)

Flache 4

Sukzession, Auffors-
tung

31.052 m?

Verlagerung von 8.157 m? Kom-
pensationsflache (Aufforstung)

Kompensation von 11.317 m2 Pi-
onierwald (Aufforstung)

Verlagerung von 2.878 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession)

Kompensation der Funktionsver-
luste héherwertiger Biotoptypen
im Umfeld des Industriegebietes
(8.700 m?)

Gleichzeitig Waldersatz fir 11.317 m? Pio-
nierwald (Aufforstung)

Gleichzeitig Waldersatz fiir die Funktionsver-
luste vorhandener Waldbestande (8.700 m?)

Flache 5

Sukzession mit einer
Mahd alle 2 Jahre

21.055 m?

Verlagerung von 7.294 m? Kom-
pensationsflache (Sukzession)

Kompensation der erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden (13.761 m?)

Flache 6

Griinlandextensivierung

9.812 m?

Kompensation der erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden (9.134 m?)

Summe

108.016 m?

Kompensationsiiberschuss:
678 m?

10.3.11 Bilanzierung nach der Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen

Die beschriebenen externen Kompensationsmallhahmen umfassen insgesamt eine Flache
von 108.016 m2. Bei Durchfiihrung der genannten Kompensationsmaflnahmen kénnen die

Vorentwurf (Stand 18.06.2024)

Amesstanmran




Seite 94

erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes somit vollstandig
kompensiert, die Uberplanten Kompensationsflachen verlagert und ein hinreichender Wal-
dersatz erbracht werden. Es wird sogar ein Kompensationsiiberschuss von 678 m? erzielt,
der fiir andere Projekte herangezogen werden kann.

10.4 Alternative Planungsmoaglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die ge-
samte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch an-
dere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung ware eine weitere Nutzung der Recyclinganlage im Plan-
gebiet nicht mehr moglich. Nach Auslauf der Genehmigung waren nicht gebrochenen Ein-
satzmaterialen, gebrochene Materialen, mdglicherweise vorhandener aussortierter Abfallstof-
fe, etc. zu entfernen und die Sandgrube fiir die Rekultivierung vorzubereiten. Die Betriebsfla-
chen waren anschlieRend der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, so dass sich ein Wald-
bestand entwickeln wiirde. Der Sandabbau wiirde bei einem Verzicht auf die Planung parallel
zur Sukzession der Ubrigen Flachen weiterlaufen, bis das genehmigte Abbauvolumen er-
schopft ware. Anschliefiend wiirden die Abbauflachen entsprechend des Herrichtungsplans
rekultiviert und anschlieRend der natirlichen Sukzession Uberlassen werden. Es wirde sich
ebenfalls ein Waldbestand entwickeln.

Bei einem Verzicht auf die Planung ware der ansassige Betrieb gezwungen einen neuen Be-
triebsstandort fur die Recyclinganlage sowie das geplante Betonwerk zu finden. Der im Plan-
gebiet abgebaute Sand musste zu diesem neuen Betriebsstandort gefahren werden. Auf-
grund der Immissionen des Betriebs sowie des Platzbedarfs misste der neue Standort aus-
reichend Flache umfassen und einen ausreichenden Abstand zu Siedlungsgebieten einhal-
ten. Daher ist es wahrscheinlich, dass lediglich bisher nicht bebaute Bereiche als Standort in
Frage kommen wirden und daher mit einem &hnlichen Kompensationsbedarf wie im Plan-
gebiet zu rechnen ware. Da der Betrieb ein wichtiger Bestandteil des Wirtschaftsgefiiges der
Gemeinde Hagen im Bremischen ist, stellt ein Verzicht auf die Planung fur die Gemeinde
keine Alternative dar.

Wie bereits im Kap. 6 (Exkurs) dargestellt, kommen Alternativstandorte zur Umsetzung der
Planung nicht in Frage. Dies gilt auch fir die bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde
im Kreuzungsbereich der Landesstralle 135 mit der Kreisstralle 48 dargestellte gewerbliche
Bauflache. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist zudem aus folgenden Griinden
besonders (und besser als die bereits dargestellte gewerbliche Bauflache) fir die Umsetzung
der Planung geeignet:

e Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist doppelt so grol wie bei der darge-
stellten gewerblichen Bauflache

e Die Grubenlage des Plangebietes tragt zur Immissionsvermeidung und zum Schutz des
Landschaftsbildes bei.

e Fir die geplante Produktion der Betonblocksteine werden als Ausgangsmaterialen so-
wohl der gebrochene Bauschutt als auch Sand bendtigt. Die Kombination mit dem ge-
nehmigten Sandabbau dient somit der Verkehrsvermeidung. Bei einer Umsetzung der
Planung innerhalb der nebenstehend angesprochenen gewerblichen Bauflache wirden
Verkehre zwischen der Sandgrube sowie dem neuen Betriebsgelande erforderlich.

e Eine Recyclinganlage wird im Bereich des Plangebietes bereits seit 1998 betrieben. Da
es in der Vergangenheit bisher weder aus naturschutzfachlicher noch aus immissions-
schutzfachlicher Sicht zu Problemen gekommen ist, hat sich der Standort fiir eine ent-
sprechende Nutzung bewahrt.
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e Es handelt sich um eine Flache, die bereits im Sinne der geplanten Nutzung genutzt wird.
Es gehen somit keine landwirtschaftlich genutzten Flachen verloren, was bei einer Um-
setzung der Planung im Bereich der gewerblichen Bauflache der Fall ware.

e Das Plangebiet steht im Gegensatz zu der dargestellten gewerblichen Bauflache fir die
geplante Nutzung zur Verfiigung.

Ein Verzicht auf Teile der vorliegenden Planung, zum Beispiel durch Verkleinerung des Plan-
gebietes stellt aus Sicht der Gemeinde ebenfalls keine Alternative dar, da die vorgesehene
Grolie des Plangebietes fiir die Umsetzung der geplanten Nutzung erforderlich ist.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden des Weiteren mehrere Entwurfsvarianten gepruft.
Urspringlich war zum Beispiel die Festsetzung eines deutlich Grof3eren Industriegebietes
vorgesehen. Auf eine entsprechende Festsetzung wurde verzichtet, um die umgebenden
Waldbestande soweit wie irgend mdglich vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Zudem wur-
den unterschiedliche Entwasserungsvarianten geprift. Die nunmehr gewahlte Variante ent-
spricht den Anforderungen der unteren Wasserbehdrde und sichert einen optimalen Grund-

wasserschutz.
10.5 Zusiatzliche Angaben
10.5.1 Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten

bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Fir die Biotoptypenkartierung sowie die Prognose zukiinftiger Biotoptypen wurde der Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011) verwendet. Zur Bewer-
tung der Biotoptypen wurde die Systematik von DRACHENFELS (2012) und basierend auf
dem Aufsatz von BIERHALS, DRACHENFELS und RASPER verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Biologi-
sche Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturglter sowie Schutzgebiete und -objekte wurde auf
allgemein zugéangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses sowie die digitale Bodenkarte Niedersachsens zuruckgegriffen. Zudem wurden die In-
formationen der Umweltkarten Niedersachsen sowie des Niedersachsischen Bodeninforma-
tionssystems herangezogen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarfs richtet sich nach den "Na-
turschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
(BREUER, 1994/2006).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind insofern aufgetreten, als
dass einige Bereiche des Plangebietes aufgrund der steilen Bdschungen sowie der vorhan-
denen Boden-, Abfall- und Recyclingmateriallagerungen im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung nicht direkt betreten werden konnten. Aufgrund der sehr unibersichtlichen Gelandesitu-
ation war des Weiteren eine genaue Abgrenzung der kartierten Biotoptypen nicht méglich.

10.5.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde.

Zu diesem Zwecke erfolgt zwei Jahre nach in Kraft treten des Bebauungsplanes eine Bege-
hung des Plangebietes sowie der externen Kompensationsflachen durch die Gemeinde. Soll-
ten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt wer-
den, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen ledig-
lich bedarfsorientiert durchgefuhrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.
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10.6

Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung soll dem im Plangebiet ansassigen, fir das Wirtschaftsgefiige
der Gemeinde Hagen im Bremischen wichtigen Betrieb, welcher im Bereich Erdbau, Abbruch
und Recycling tatig ist, im Plangebiet Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden. Das
Unternehmen plant die Erzeugungen von Betonblocksteinen vor Ort sowie den weiteren Be-
trieb der vorhandenen Recyclinganlage.

Bestandteil der Begriindung ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstellender Umweltbericht,
in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Kompensationserheblichkeit bewertet werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat. Betroffen sind die Schutzglter Pflanzen und
Tiere, Boden sowie Landschaftsbild, die durch die Ausweisung des geplanten Industriegebie-
tes beeintrachtigt werden. Des Weiteren werden vorhandene Kompensationsflachen, auf de-
nen bisher keine Kompensationsmaf3nahmen umgesetzt wurden, Uberplant. Hierdurch wird
eine Verlagerung der Kompensationsflachen erforderlich. Zur Kompensation der erheblichen
Beeintrachtigungen sowie fur die Verlagerung werden sechs externe Kompensationsflachen
herangezogen, die Uberwiegend durch Aufforstung sowie natirliche Sukzession zu Waldbe-
stédnden entwickelt werden. Lediglich im Bereich einer der Flachen erfolgt eine Grinlandex-
tensivierung.

Mit Durchfihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der externen
Kompensationsmaflinahme kénnen die im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstan-
dig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Hagen im Bremischen ausgearbeitet:

Bremen, den 18.06.2024

NmMmMstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

(Wittenberg)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am ............... in Form einer Blrgerversammlung statt. Die Bekannt-
machung hierzu erfolgte ............... bis ...l als Aushang und im Amtsblatt des
Landkreises Cuxhaven am ................

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom ............... bis ...l

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom ............... bis ..ol

4. Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
............... bis ............... zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Wittenberg)
Blrgermeister

Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrift Gberein:
Hagen im Bremischen, den...............
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Anhang I:

Schalltechnisches Gutachten fir die Aufstellung vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Industriegebiet Wulfheide® in 27628 Wulsbdittel
(T&H Ingenieure 17.07.2017), Schreiben zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 32 ,Industriegebiet Wulfheide® (T&H Ingenieure
15.05.2015) sowie Vermerk zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 32 ,Industriegebiet Wulfheide* (T&H Ingenieure 17.09.2018)
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Anhang ll: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 32 "Indust-
riegebiet Wulfheide" (Instara, 26.07.2017)
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