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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Verwaltungsausschuss
der Gemeinde Vollersode in seiner Sitzung am € é € . die Aufstellung der AuBenbe-
rei chssat zundeuduBtellungfibeschlvssen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Vermessungsbiiro Bruns zur Verfligung
gestellten automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) im Maf3stab 1 : 2.500 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich zwischen Geestkante und Hammeniederung an der Bornreiher
StrafRe und umfasst eine Flache von ca. 50,14 ha. Die rdumliche Lage des Plangebietes ist
der nachfolgenden Abbildung, die genaue Lage und Abgrenzung der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Abb. 1: R&aumliche Lage des Plangebietes (Quelle: LGLN)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Osterholz (RROP) konkretisiert. Im RROP kdnnen daruber hinaus weitere Ziele
festgelegt werden. Gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind zudem die Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu berticksichtigen.

Obwohl es sich bei der vorliegenden Planung um keine Bauleitplanung handelt, ist es pla-

nungsrechtlich erforderlich sicherzustell en, |
baulichen Entwicklung vereinbar istA (A 35 AbD
planungsrelevanten landesplanerischen und raumordnerischen Ziele und Grundséatze darge-

legt.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielvorgaben zur Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes sowie zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur, die fur die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1101 Aln Niedersachsen und seinen Teilr2aumen so
raussetzung fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaf f.enhn

1.1 02 MAlanungen und MaRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

A die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

A die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...].

Dabei sollen

A die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbes-
sert werden,

A belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

A die Folgen fir das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Eindammung
des Treibhauseffektes genutzt werden.f

1.1 03 Mie Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die rAdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MaGCnahmen zu berg¢gcksichtigen. i

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 An der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevélkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.f

In der Gemeinde Vollersode konzentriert sich der Siedlungsschwerpunkt vorwiegende auf die
hoéher gelegenen Geeststandorte. Die Teile der Gemeinde, die sich in den ehemals Uberwie-
gend durch Moor gepréagten Bereichen befinden, wurden in der Regel im Rahmen der Moor-
kolonisation erstmals besiedelt. Bei der Ortschaft Bornreihe handelt es sich um eine typische
Moorkolonie, die ursprunglich durch die landwirtschaftliche Nutzung (Torfabbau und Weide-
wirtschaft) gepragt war und bereits durch die Aufstellung der AuBenbereichssatzung im Jahr
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2008 durch Bestandssicherung und Umnutzung vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken
behutsam weiterentwickelt wurde. Mit der vorliegenden Neuaufstellung soll auch weiterhin
das Ziel verfolgt werden, lebendige Dorfer in AuBenbereichslagen zu erhalten, dies allerdings
unter Berucksichtigung der nun aktuellen Anforderungen der Einwohner.

Erganzend zu der vorliegenden AulRenbereichssatzung wird daher auch die fiir den Bereich
der AuRenbereichssatzung bestehende Ortliche Bauvorschrift neu aufgestellt, die Vorschrif-
ten zur auReren Gestaltung der Gebaude enthalt, um das Ortsbild zu wahren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz aus dem Jahr 2011
weist fur den Bereich des Plangebietes folgende zeichnerische Darstellungen auf:

1  Vorranggebiet StraBe mit regional bedeutsamem Busverkehr (Nordost-Sidwest-
Achse in Verlangerung der VerliiBmoorer Straf3e i Schuldamm),

Vorranggebiet Kabeltrasse (Gas), ebenfalls in der vorstehend benannten Achse
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft,

Vorranggebiet Natur und Landschaft (Bebauung im Nordwesten des Geltungsbe-
reichs, stdlich der Bornreiher Strafe)

Vorbehaltsgebiet Erholung,

Vorranggebiet Erholung (Bebauung im Nordwesten des Geltungsbereichs, stdlich der
Bornreiher Stral3e) sowie

1 Vorbehaltsgebiet regional bedeutsamer Wanderweg (F = Radfahren).

1  Sddéstlich und 6stlich verlauft in einigem Abstand die Grenze eines Vorranggebietes
Natura 2000 sowie eines Vorranggebietes Hochwasserschutz.
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Plangebietes ist mit einem schwarzen Kreis gekennzeichnet)
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4.2

Da es sich bei der vorliegenden Neuaufstellung im Wesentlichen um die Ubernahme und Ak-
tualisierung sowie moderate Erweiterung der bereits geltenden Baustandorte und tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen handelt, siehe dazu auch Kapitel 6 APl anungsanl ass

|l ef, ist davon auszugehen, dass di e Ndema®Ra-f s

gionalen Raumordnungsprogramm vereinbar ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen sind das Plangebiet so-
wie die angrenzenden Bereiche als Fléachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Bornreiher
StrafRe wurde aufgrund ihrer Funktion als KreisstraRe als HaupterschlieRungsstraf3e im Fla-
chennutzungsplan gekennzeichnet. Norddstlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich
im Bereich der Strae Schuldamm Griunflachen mit den Zweckbestimmungen Sportplatz und
Schief3stand sowie die Kennzeichnung eines Gemeinbedarfstandortes fur die Feuerwehr.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist auf dem Grundstiick Bornreiher Straf3e Nr. 15 / Bau-
standort 25 im Vorweidenbereich eine kleine Flache fir Wald dargestellt.

Weitere Darstellungen betreffen mehrere Baudenkmale im Plangebiet. Es handelt sich dabei
um regionaltypische 2-Stander Fachwerkhduser mit Ziegelausfachung und Krippelwalm-
bzw. Halbwalmdach (Bauensemble Hausnummer 5, Bauensemble Hausnummer 18 und
Baudenkmal Hausnummer 22).

T o

Abb. 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen (nordwestli-
cher Abschnitt)
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4.3

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hambergen (stiddstli-
cher Abschnitt)

Sonstige stadtebauliche Planungen

Um das eigenstandige Profil der Teufelsmoor-Region zu starken und eine nachhaltige Ent-
wicklung voranzutreiben, wurde im Sommer 2001 das Projekt "Dorferneuerungsverbund
Teufelsmoor" initiiert, welches Ende 2003 planerisch abgeschlossen wurde. An der Planung
waren die folgenden funf Dorfer beteiligt:

Vollersode Gemeinde Vollersode

Hambergen (Ortschaften HeilRenblittel, Heilsdorf, Strohe und Spreddig) in der Gemeinde
Hambergen

Huttenbusch (Ortschaften Hittenbusch, Hittendorf, Heudorf, Neen Moor und Finfhausen)
in der Gemeinde Worpswede

Ostersode (Ortschaften Ostersode, Nordsode und Meinershagen) in der Gemeinde Worps-
wede

Teufelsmoor (Ortschaften Teufelsmoor, Niedersandhausen, Altendamm, Altenbriick und
Neuenfelde) in der Stadt Osterholz-Scharmbeck

Die Gemeinde Vollersode umfasst die Ortsteile Wallhdéfen und Vollersode, die als alte
Geestdorfer direkt an der Geestkante gelegen sind, sowie die Moordoérfer Ahrensdorf, Born-
reihe, Friedensheim, Giehlermoor und Verlifmoor.
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